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OBJETO Y DESCRIPCION GENERAL DE LOS TRABAJOS

El presente proyecto trata de las obras de construccion de la Etapa IV del edificio de la
Facultad de Bellas Artes, la cual consta del completamiento de su “ala” calle 9 y que
albergard aulas, talleres y dependencias de servicio y apoyo.

La logica organizativa del programa se resuelve multiplicando la superficie del hall central
del edificio existente, extendiéndolo hacia calle 63 y reformulando el acceso al mismo de
forma franca desde la plaza interna del predio. Ello garantizard una estructura
organizativa, circulatoria y simbdlica clara de todo el edificio y en todas sus plantas con
un acceso y hall jerarquizado, un sistema circulatorio horizontal y vertical y servicios
hamedos vinculados directamente a éste, lo mismo que todos los locales y sectores de
uso del complejo.

En dicho contexto, cabe consignar los siguientes datos objetivos de contexto respecto de
las pre-existencias y los siguientes detalles proyectuales y técnico-constructivos a tener
en cuenta de parte a construir:

o Dado que la obra a ejecutar se posara sobre y yuxtapuesta a un edificio existente,
el disefio de su estructura se ajusta a las posibilidades y disponibilidades
dispuestas a tales fines en dicho edificio existente. Se trata de los casos, no
excluyentes, de columnas y/o armaduras de columnas en espera —losa sobre
planta baja y losa sobre planta primera-; vigas aéreas también en espera, -vigas
aéreas sobre planta baja preparadas para montaje de losas pretensadas-, etc.
Debido a ello se observaran una serie de resoluciones que atienden a cada una
de estas circunstancias. En los casos en los que no se dispone de soluciones en
espera, la estructura a ejecutar deberd resolver por si misma su solicitacion de
uso y cargas pudiendo solamente descargar vigas sobre ménsulas metalicas
vinculadas a columnas existentes, pero nunca suponiendo continuidad de vigas
y/o losas. Se trata del caso de la losa sobre planta segunda a ejecutar, registrando
una plano de contacto de gran dimension con el edificio existente. Ver Planos
adjuntos.

o Dado que la obra a ejecutar se posara sobre y yuxtapuesta a un edificio existente
y a los efectos de garantizar las debidas continuidades funcionales y morfolégicas,
se habradn de respetar todas las cotas de niveles de piso terminado interior y
exterior, alfeizares y dinteles de aberturas en fachadas, cargas de remate o
coronacion y toda otras circunstancia que aunque no mencionada, debera
considerarse a los efectos de lograr una imagen de objeto / edificio Unico.



Dado que la obra a ejecutar se posara sobre y yuxtapuesta a un edificio existente
y en funciones, se debera garantizar el normal funcionamiento de las actividades
alli albergadas durante el periodo de obras. Cabe consignar que en el edificio
existente se aloja un set de cine de prestaciones técnicas profesionales, por lo
gue los aspectos concernientes a cuestiones acusticas y termomecdancias seran
de interés central en éste proceso. La articulacion y planificacion y modalidad de
las tareas deberd ser necesariamente consensuada entre la Empresa, la
Inspeccién de Obra, las autoridades de la Facultad de Bellas Artes y ésta
Secretaria.

Dado que la obra a ejecutar se dispondra sobre y yuxtapuesta a un edificio
existente, se deberan practicar una serie de obras menores de adecuacion en el
mismo a los fines de su correcta vinculacion final con la obra nueva: remocion y
reubicacion de carpinterias exteriores, remocion de -carpinterias exteriores,
demolicién parcial de cargas, desmonte de contrapisos de pendiente y aislaciones
de cubierta, modificacién y/o extension de instalaciones y toda otra tarea que
aunque no mencionada debera considerarse a los efectos de lograr una imagen
de objeto / edificio Unico y una operatividad del mismo de forma armonica.

Dado que la obra a ejecutar se dispondra sobre un edificio existente el cual, en
parte de su cubierta de planta segunda cuenta con una central de tratamiento de
aire que asiste al set de cine, deberdn tomarse las previsiones del caso para la
reubicacion del mismo sobre la nueva cubierta resultante en planta tercera. Ello
involucrara garantizar el normal funcionamiento en su disposicion final (idéntico al
registrado previo a la obra motivo del presente), con las consecuentes tareas de
ampliaciéon y adecuacién de todas las instalaciones comprometidas en su
operatividad y bajo las mismas condiciones de calidad, prestacion (termomecanica
y acustica) y resolucién técnico-constructiva que las presentes, como asi también
la determinacién de las resoluciones técnico-constructivas a emplear en la
ejecucion de la nueva estructura y la consecuente planificacion de las tareas en
ella involucradas a los fines de reducir al maximo los tiempos ociosos que sufrira
el sistema mencionado y los riesgos que éste correra durante la obra. Las
instalaciones a extender y/o reubicar comprenden los equipos, los conductos de
aire de mando y retorno y la red de gas que alimenta los equipos. Todo ello se
realizara conforme a lo indicado por especialistas en cada rubro (técnicos en
instalaciones termomecéncias, gasistas matriculados, etc.). a su vez, la chimenea
de evacuacion de la caldera existente que emerge actualmente en la cubierta de
la planta segunda debera extenderse hasta nueva cota, ventilando a los cuatro
vientos y seguin normas vigentes, sobre la cubierta resultante. Toda rotura, dafio o
baja del servicio méas alla de los plazos a acordar entre las partes durante la obra
sera responsabilidad exclusiva de la Empresa y los costos que ello suponga
correrdn por su cuenta y orden.

La cubierta se resolvera mediante estructura metdlica (fijada a estructura de
hormigén armado) y chapa galvanizada ondulada, junto con una losa que hara las
veces de gran canaleta de recoleccion de aguas. Ver Planos adjuntos

Dado que las actuales cubiertas del edificio a ampliar son de losa en virtud de
estar en espera de la presente obra pero que las cubiertas a ejecutar son
mayormente de tipo livianas, se ha procedido a un redisefio del sistema de
captacion de aguas pluviales en la cubierta resultante con el fin de aprovechar al
maximo las instalaciones existentes pero evitando planteos irracionales o forzados
y garantizando una loégica conduccion de las aguas hasta cota cero. Por tales
motivos se han desafectado algunas bajadas existentes, se han considerado



como parte del nuevo sistema algunas otras bajadas existentes y se han
incorporado nuevas bajadas con el fin de satisfacer la demanda de descarga.

Con arreglo a lo dicho se dispone en cubierta una gran losa canaleta en la faja
central de la planta —paralela a calle 9-, la cual colectara la totalidad de las aguas
y las conducira a planta baja tanto por bajadas existentes a extender y adecuar
como por bajas nuevas a ejecutar. Se han generado a su vez una serie de “sobre-
muros” hermanados a muros existentes en plantas inferiores de modo de poder
disponer las bajadas citadas en dichos sitios sin necesidad de realizar
demoliciones en areas actualmente en uso, evitando interferencias con elementos
estructurales y evitando canalizaciones “a la vista” en sectores nuevos.

En dicha cubierta de losa se prevé también la disposicion de los equipos de
climatizacion, tanto los centrales existentes como los autbnomos individuales a
incorporar en el marco de la presente.

La totalidad de las juntas de encuentro entre elementos estructurales del edificio
existente y de la obra a construir deberan ser selladas mediante banda de
neopreno a presion y/o sellador siliconado. En los casos en los que dichas juntas
gueden expuestas a la vista debera disponerse perfileria de hierro o aluminio o
acero inoxidable a modo de remante material previo a la junta (ambos margenes
de la misma). En la linea tedrica de proyeccién del plano de contacto entre obra
existente y obra nueva en materiales no estructurales (paramentos interiores y
exteriores, pisos, revestimientos, cielorrasos, tabiques, etc.), debera garantizarse
la discontinuidad de los mismos a ambos margenes de la junta mediante
interrupcién del material y bufia de perfileria metélica. A su vez, en la totalidad del
plano de contacto entre carga de cubierta del edificio existente y carga de cubierta
del edificio a construir, se dispondra cupertina continua de chapa de acero
inoxidable o chapa galvanizada, montada sobre ambas cargas. Debajo de dicha
pieza y en la totalidad de la junta a cubrir se colocara banda de neopreno a
presion yl/o sellador siliconado. En cualquier caso, la obra nueva debera
ejecutarse con la totalidad de los detalles, resoluciones y terminaciones tanto
indicadas como no indicadas en Planos a los fines de garantizar el movimiento
diferenciado al tiempo que la estanqueidad, no pudiendo suprimir cargas hasta
altura de coronacion ni ningun otro elemento, ni tomar a modo de problema
resuelto los elementos existentes. Ver Planos adjuntos.

Mas alla de las demoliciones y/o desmontes totales o parciales de contrapisos de
pendiente y aislaciones de cubiertas actuales a los fines de garantizar niveles de
piso terminado unificados entre nuevo y existente, cabe sefalar particularmente
que la totalidad del sustrato sobre la losa de cubierta actual en planta
segunda (cubierta de set y locales anexos), ejecutado en RDC mas
aislaciones, debera ser removido y reemplazado por un contrapiso
alivianado de no méas de 800 kg./m2 (“perlita”, ripiolita o similar). El motivo de
ello es la mayor reduccién posible de carga real en dicha losa de grandes luces a
los fines de ser imputada a la sobrecarga de uso y asi evitar deformaciones
criticas.

En el marco de la presente se incorporara un ascensor de sistema hidraulico de
piston lateral, a ubicarse en el pasadizo construido a tales fines en el edificio
existente. Dicho pasadizo debera prolongarse en las plantas superiores,
atendiendo al hecho que el acceso al mismo, y por consiguiente al coche, varia
segun la planta. Ver Planos adjuntos.

A su vez deben contemplarse tareas de reparaciones de cubierta en nivel terraza
de la Etapa 1 (SET), las cuales comprenden el retiro de la membrana existente,
reparacion de fisuras en cargas, aplicacion de pintura asféltica y colocacion de



membrana con aluminio debidamente soldada en toda su superficie. Todos los
materiales para dichas tareas seran provistos por la empresa contratista.

MEMORIA TECNICO - DESCRIPTIVA

La resolucién tecnoldgica de la construccion se resolvera en su totalidad con un sistema
de construccion mixto, esto es: estructura de hormigén armado, tabiques de mamposteria
de ladrillos huecos, de ladrillos comunes y de placa de roca de yeso, carpinterias
interiores de chapa de hierro plegada y combinadas (chapa de hierro plegada y hojas de
madera), carpinterias exteriores de aluminio y chapa plegada y revestimientos y
cielorrasos de variadas caracteristicas.

Las pautas a observar en su construccién, seran las siguientes:

01. TRABAJOS PRELIMINARES

Los trabajos preliminares comprenden, pero no se limitan, a la ejecucion de la limpieza de
la superficie de intervencion sobre el que se situara la obra. A su vez comprenderan
también la delimitacion del sector a intervenir, con la correspondiente ejecucion del cerco
de obra, bandejas de defensa en altura en los casos requeridos y obrador. Los trabajos
se ejecutaran de acuerdo a lo indicado en los planos correspondientes y las presentes
especificaciones técnicas, y se realizaran bajo la exclusiva responsabilidad del
Contratista.

01.03. LIMPIEZA DEL SECTOR

Como primera medida se delimitara la zona a intervenir y una vez establecidos los
elementos de seguridad colectivos para la misma, previa verificacion de la seguridad para
los trabajos por parte de ésta Secretaria, se procedera a la limpieza del sector en el que
se va a intervenir, retirando / removiendo del mismo todo elemento que entorpezca el
normal funcionamiento de la obra.

01.04. VALLADO PROVISORIO

La empresa contratista colocara un cerco de seguridad de manera de impedir el acceso a
la obra a toda persona no autorizada y de no interrumpir, durante el transcurso de la
misma, el normal desarrollo de las actividades de los edificios y ambitos exteriores en el
entorno inmediato de la obra, los cuales se encontraran en funcionamiento.

Se deberan considerar todas las situaciones de peligro tanto para el personal que
desemperfie tareas en la obra como para toda persona ajena a la obra que transite en el
ambito de sus adyacencias de manera de tomar las previsiones que sean necesarias
para evitar dafos y/o accidentes.

En los trabajos a realizarse en altura, debera garantizarse la seguridad de los operarios
mediante barandas, uso de arneses, cerco de obra y/o todo sistema que surja necesario
a tal efecto.

El cerco tendra una altura no menor a 2,00 m. Se ejecutara en chapa galvanizada N° 24
solapada no menos de 20 cm nuevas o usadas (en ese caso seran pintadas) o tablas de
entretecho, placas de aglomerado o terciado, con una estructura de madera de 3" x 3”
cada 2 mts. Las tiras de chapa se colocardn en forma horizontal superior e inferior. Toda
la superficie del tirante que va enterrada en el terreno debera pintarse con pintura
asfaltica.

Se podréa utilizar para la confeccion de los Cercos de Obra todo aquel material que
garantice la seguridad de la obra y la imposibilidad de acceso no autorizado.

A su vez, dado que en su gran mayoria se trata de trabajos en altura, con idéntico criterio
a lo antedicho se deberan construir defensas y bandejas para la proteccion de las
personas que transiten en zonas sobre las que puedan precipitarse objetos.



01.05. CASILLA PARA OBRADOR Y PERSONAL

Antes de iniciar los trabajos, la contratista sometera a la aprobacion de la Inspeccién de
Obra el proyecto de obrador y lo ajustara a lo que se le indique. EI mismo sera
desmontado y retirado de la obra por la contratista, previo a la recepcion provisoria de los
trabajos. Se construir4 con chapa galvanizada y estructura de madera. La obra contara
con legajo de seguridad e higiene.

El obrador se encontrard dentro del cerco de obra y se organizardn de manera de
considerar las areas de trabajo bien delimitadas:

Local de inspeccién (Mesa de trabajo, pizarra, etc.).

Bafios quimicos

Depésito de materiales

Vestuarios para personal y sereno.

El obrador deberd mantenerse durante el transcurso de la obra en perfecto orden y
limpieza.

01.06. CARTEL DE OBRA

El cartel de obra se ejecutara segun los criterios a indicar por el organismo que habra de
financiar la misma.

A modo indicativo se establece que serd de 1,20x2,40 m, en chapa de hierro N° 27,
marco de pino eliotis de 2"x4", bastidores de 1"x2", antioxido y dos manos de esmalte
sintético, incluye grafica simple e iluminacion

01.07. REPLANTEO

Lo efectuara la contratista en base a los planos presentados, y sera verificado y aprobado
por la Inspeccién antes de dar comienzo a los trabajos. Las cotas de los elementos de la
estructura de hormigbn armado y los ejes de muros maestros, seran delineados con
alambres bien seguros a una altura conveniente sobre el nivel del suelo, y no seran
retirados hasta tanto aquellos alcancen suficiente altura.

01.08. DEMOLICIONES

Para permitir la construccién de la obra de referencia se debera proceder a la demolicién
y/o desmonte y/o remocién de una serie de construcciones tales como fragmentos de
antepechos y cargas de terrazas cubierta (en sectores requeridos), “dados” de proteccion
de armaduras en espera de columnas, solados y/o acabados de impermeabilizacién de
terrazas a convertirse en locales interiores, contrapisos de pendientes (en la medida que
impidan garantizar la continuidad de niveles de pisos terminados interiores), muros de
mamposteria interiores y exteriores (apertura de acceso a pasadizo de montacargas,
apertura de acceso a hall de vinculacién con montacargas en planta baja, cubiertas de
chapa sobre aula de planta baja y sobre pasadizo de ascensor en planta segunda y toda
otra construccién que aunque no mencionada, surja necesaria su demolicién con arreglo
a las definiciones de proyecto obrantes en el presente.

A su vez se deberdn desmontar las carpinterias exteriores indicadas en plano y que
mediante dicha accion, permitiran la vinculacion y unificacion del hall de edificio existente
con el nuevo hall a construir, en todas las plantas.

Es de gran importancia la consideracion respecto del desmontado de su ubicacién actual
y reubicacion en nueva cubierta de los equipos de climatizacion central del sector
correspondiente al set de cine y areas anexas al mismo tanto en lo relativo a la
complejidad de la propia operatoria de traslado como respecto de su coordinacion con el
resto de las tareas de obra en el sector, respecto de la minima cantidad de tiempo posible
de suspension de su prestacion de servicio y respecto de garantizar, al finalizar la
reubicacion, un funcionamiento idéntico al ostentado previo al inicio de las obras. Ello no
sélo incluird el mero desplazamiento de los equipos sino que habra de tenerse en cuenta
la adecuacién de los conductos de mando y retorno segun nuevo tendido, su
comportamiento termomecanico y acustico y la estanqueidad de los locales afectados
durante el proceso.



Mas alld de las demoliciones y/o desmontes totales o parciales de contrapisos de
pendiente y aislaciones de cubiertas actuales a los fines de garantizar niveles de piso
terminado unificados entre nuevo y existente, cabe sefalar que particularmente la
totalidad del sustrato sobre la losa de cubierta actual en planta segunda (cubierta de set y
locales anexos), ejecutado en RDC mas aislaciones, debera ser removido y reemplazado
por un contrapiso alivianado de no mas de 800 kg./mz2.

03. ESTRUCTURAS
03.01. HORMIGON ARMADO

ASPECTOS GENERALES

La Estructura de H°A° se resolvera mediante losas con vigas de hormigoén in situ, losas
premoldeadas, tabiques y vigas aéreas.

Antes de su ejecucion, la Empresa contratista asumiré la responsabilidad general como
constructor de la estructura de hormigébn armado. Deberé realizar el calculo de la
estructura, presentar sus correspondientes Memoria técnica, Planos de encofrado,
Planos de doblado de hierros, Planos de detalle de todos los aspectos que asi lo
requieran (por ejemplo vinculacion entre estructuras metélicas y estructuras de hormigén
ylo vinculacién entre estructuras existentes y nuevas), siempre y en todos los casos
verificando la compatibilidad con los planos de arquitectura e instalaciones.

Dicha documentacién debera ser aprobada por ésta Secretaria con 20 dias de
anticipacion a la realizacion de los trabajos.

Los trabajos especificados en esta seccion incluyen el encofrado, doblado de hierros de
armaduras, apuntalamiento, soporte y arriostramiento, hormigonado o llenado de acuerdo
a las recomendaciones para cada tipo de hormigdén empleado, desencofrado, limpieza y
terminacion de todas las estructuras, provision y montaje de todas las estructuras o
elementos estructurales realizados en seco indicadas en planos para todo trabajo
perteneciente al rubro estructural y refuerzo necesario para la completa terminacién de la
obra de acuerdo a su fin, con la provision completa de materiales, equipos, transporte,
mano de obra y supervisién, y todo aquello que aun sin estar expresamente indicado en
planos y especificaciones técnicas, sean necesarios para la correcta terminacién de los
trabajos.

Se deja expresa constancia que la empresa constructora que realice la obra debera
realizar el correspondiente Calculo Estructural observando todo lo indicado en la
presente Memoria, Planos adjuntos y toda circunstancia no especificada que
pudiera surgir a los efectos de garantizar la correcta definicion y ejecucion de la
estructura del edificio. Tal Célculo, acompafiado de sus respectivos planos y
memorias, debera ser entregado a la Inspeccion de Obra a los fines de su
aprobacion.

El contratista debera ejecutar todos los planos de pases en estructuras de hormigoén
armado, verificandolos con todas las instalaciones del edificio sin omision de ninguna de
ellas, estos planos deberan ser aprobados por la Inspeccién de obra.

Una vez finalizada la ejecucion de la estructura resistente, el Contratista procedera al
retiro de los encofrados, recortes de armaduras, tablas, puntales, perfiles, etc., los que no
podran permanecer en el recinto de la obra, salvo que deban utilizarse en la prosecucion
de los trabajos.

Todas las terminaciones de la estructura de hormigén armado tendrdn en cuenta las
superficies adecuadas para su posterior vinculacién con otros materiales (considerando
“pelos” de vinculacion) y acabados que queden vistos. Se evitaran a su vez las aristas
angulosas debiendo trabajar con cantos matados en aristas de columnas y vigas a los
efectos de evitar roturas y posteriores reparaciones o rectificaciones en las secciones de
hormigén armado.



ASPECTOS PARTICULARES

La obra motivo del presente es un completamiento de un edificio existente por lo que al
momento del replanteo de la obra de estructura del mismo habran de considerarse los
niveles de piso terminado, plomos de tabiques y paramentos, cotas de cielorrasos,
vinculacion de instalaciones y toda otra circunstancia que aunque no mencionada, sea
observable con el fin de garantizar las debidas continuidades funcionales, materiales y
estéticas entre las partes.

La estructura a construir se posara sobre columnas existentes. En algunos casos se
cuenta con armaduras en espera para ejecucion de columnas nuevas sin solucion de
continuidad. En otros casos la estructura a construir descargara en columnas existentes
de modo tangencial mediante ménsulas metalicas vinculadas a éstas: en dichos casos la
estructura nueva resolvera integramente sus requerimientos de rigidez y apoyo de losas y
transmision de cargas sin posibilidad de considerar continuidades estructurales. Es por
ello que la losa sobre planta segunda presenta una viga perimetral hermanada al plano
de contacto con la construccion existente (sector set de cine) a los fines de tomar las
cargas de las nuevas losas a ejecutar y conducirlas a las vigas que descargaran en las
ménsulas mencionadas.

A su vez, en el plano de contacto entre lo existente (sector “ala” sobre calle 62) y lo
nuevo, la estructura se resolverd de modo totalmente independiente dado que la
ubicacién de las columnas existentes y a prolongar, se encuentra distanciada respecto
del edificio citado. En dicho caso la estructura se resolvera mediante un voladizo que
“salvard” el distanciamiento mencionado.

En dicho contexto y paro todos los casos, los planos de contacto horizontal entre
estructuras existentes y nuevas deberan ser resueltos segun lo indicado en las normas
vigentes y el buen arte de la construccién, a saber: separadores al momento del colado,
sellado de juntas mediante sistemas whater — stop y/o bandas de neopreno y/o selladores
siliconados y/o elementos metdlicos de consolidacién de filos de juntas.

Con el objeto de generar la mayor reduccion posible de carga real a los fines de ser
imputada / transferida a la sobrecarga de uso futura en la actual losa sobre planta
primera, la cual es de grandes luces, y asi evitar deformaciones criticas, la totalidad del
sustrato sobre actual sobre dicha losa de cubierta y ejecutado en RDC mas aislaciones,
debera ser removido y reemplazado por un contrapiso alivianado de no mas de 800
kg./m? (“perlita”, ripiolita o similar).

Todos los niveles se verificaran en obra.
Ver anexo Estructuras Resistentes.
En todos los casos ver Planos adjuntos.

03.02. ESTRUCTURAS METALICAS

CUBIERTA:

La cubierta se resolverd de modo mixto mediante una gran losa tipo canaleta central y
dos plafios de cubierta metalica de pendiente. Esta Ultima presentard una estructura
principal también mixta compuesta por vigas de hormigdén armado aéreas en coincidencia
con las columnas del edificio (y sus consecuentes timpanos de mamposteria de ladrillos
comunes o de hormigdn o suplementadores para alcanzar altura y pendiente adecuadas
en cada caso) y vigas reticuladas segun el siguiente detalle:

Vigas de paiio de cubierta liviana grande:

Cordones superior e inferior: perfil “U” de chapa de hierro plegada 200 x 80 x e = 2,5 mm.
Diagonales: perfil “U” de chapa de hierro plegada 140 x 60 x e = 2 mm. / 65° de
inclinacion respecto de los cordones.



Vigas de paio de cubierta pequefio:
Cordones superior e inferior: perfil “U” de chapa de hierro plegada 120 x 50 x e = 2,5 mm.
Diagonales: perfil “U” de chapa de hierro plegada 100 x 50 x e = 2 mm. / 65° de
inclinacion respecto de los cordones.

En todos los casos las correas seran de perfil estructural galvanizado “C” 120 x 50 x 15 x
e = 2 mm. cada 0.75 metros.

El anclaje de las vigas metdlicas principales a las vigas de hormigén se resolvera
mediante abrocado segun indicacién del calculo pertinente.

Ver Planos adjuntos.

04- ALBANILERIA
04.02 ALBANILERIA DE LADRILLOS CERAMICOS HUECOS

04.02.03 MAMPOSTERIA DE LADRILLO HUECO 18X18X33 CM, ASENTADOS CON
MORTERO DE CAL REFORZADA

Muros exteriores e interiores de ladrillos ceramicos huecos de 0,18m x 0,18m x 0,33m.

Se ejecutaran, en todos los sitios indicados, hasta 1 cm. de fondo de viga o fondo de losa
(segun el caso), conformando en esta separacion la correspondiente junta de trabajo para
absorber posibles movimientos diferenciales de los distintos materiales.

04.02.03 MAMPOSTERIA DE LADRILLO HUECO 8X18X33 CM, ASENTADOS CON
MORTERO DE CAL REFORZADA

Muros interiores de ladrillos ceramicos huecos de 0,08m x 0,18m x 0,33m.

Se ejecutaran, en todos los sitios indicados, hasta 1 cm. de fondo de viga o fondo de losa
(segun el caso), conformando en esta separacion la correspondiente junta de trabajo para
absorber posibles movimientos diferenciales de los distintos materiales.

04.02.03 MAMPOSTERIA DE LADRILLO COMUN, ASENTADOS CON MORTERO DE
CEMENTO

Muros exteriores e interiores de ladrillos comunes.

Se ejecutaran, en todos los sitios indicados, hasta 1 cm. de fondo de viga o fondo de losa
(segun el caso), conformando en esta separacion la correspondiente junta de trabajo para
absorber posibles movimientos diferenciales de los distintos materiales.

En ningun caso los muros de ladrillos, en todos sus espesores y tipos, podran apoyarse
directamente sobre contrapiso o sobre losa, debiendo estar los mismos dispuestos
siempre sobre viga de fundacién, o sobre vigas aéreas o refuerzos en losas, segun
calculo y debidamente aislados en todos los casos correspondientes.

En todos los casos ver planilla de terminaciones y Planos adjuntos.

05. CONSTRUCCION EN SECO

05.01. TABIQUES

Los locales que asi lo indican, seran resueltos mediante tabiques divisorios de placa de
roca de yeso y conformados por estructura estandar de perfileria de chapa galvanizada
(sistema durlock o similar), soleras de 70 mm. y montantes de 69 mm., con refuerzo a 1
m. de nivel de piso terminado en todos los locales asegurando los puntos criticos de las
placas en relacion a golpes de mobiliario. En todos los casos los tabiques llevaran
aislacion conformada por lana de vidrio en el alma. Toda la tabiqueria en seco debera
coordinarse con las posibles instalaciones que los mismos alojen, para garantizar la
terminacion de la tabiqueria incluida los cortes y pases para instalaciones a cargo del
contratista que ejecuta la misma.



Los plenos de instalaciones que asi se indican y los revestimientos interiores o
“sobremuros” en locales indicados, seran resueltos mediante tabiques de placa de roca
de yeso de una cara (cara vista) y conformados por estructura estandar de perfileria de
chapa galvanizada (sistema durlock o similar), soleras de 70 mm. y montantes de 69
mm., con refuerzo a 1 m. de nivel de piso terminado en todos los locales asegurando los
puntos criticos de las placas en relacion a golpes de mobiliario. En todos los casos los
tabiques llevaran aislacion conformada por lana de vidrio en el alma.

En todos los casos ver Planilla de terminaciones y Planos adjuntos.

05.02. CIELORRASOS

CIELORRASOS SUSPENDIDOS INTERIORES

Todos los cielorrasos suspendidos interiores que se indican en los Planos adjuntos seran
de tabiqueria de placas de roca de yeso conformada por estructura estandar de perfileria
de chapa galvanizada (sistema durlock o similar), soleras de 70 mm. y montantes de 69
mm.

CIELORRASOS APLICADOS DE YESO
Todos los cielorrasos que se indican en Planos adjuntos serdn de yeso aplicado sobre
hormigén armado de al menos 2 cm. de espesor.

En todos los casos ver Planos adjuntos.

06. AISLASIONES

06.02. HIDROFUGA VERTICAL

En todos los muros que descargan sobre Viga de Fundacion, debera ejecutarse una
aislacion vertical y horizontal hasta altura de contrapiso interior, realizada con mortero de
cemento 1:3 con agregado de material hidr6fugo (10%) en el agua de amasado, tipo
cajon, espesor 2 cm bajo pintura asfaltica.

Ver Planos adjuntos.

06.03. TERMOACUSTICAS PARA PAREDES

Los tabiques interiores de placa de roca de yeso llevaran en su interior aislacion acustica
de lana de vidrio en rollo, espesor 50 mm con doble papel Kraft, tipo "Fieltro FL" de
Acustiver o similar equivalente, incluso soporte de alambre galvanizado N° 12 formando
entramado de 25x25 cm.

Ver Planos adjuntos.

06.04.01 TERMO-HIDROFUGAS DE CUBIERTAS PLANAS (Losa “canaleta” de cubierta)
La cubierta plana presentard barrera de vapor sobre losa de H°A®, aislacion térmica de
polipropileno expandido de alta densidad bajo contrapiso con pendiente, carpeta de
cemento reforzada con hidréfugo y membrana geotextil.

Ver Planos adjuntos.

06.04.02 TERMO-HIDROFUGAS DE CUBIERTAS INCLINADAS

La cubierta de chapas llevard manto aislante baja chapa tipo ISOLANT sobre soporte de
alambre galvanizado N° 12 formando entramado de 25x25 cm.

Ver Planos adjuntos.



07. CUBIERTA

07.01 CUBIERTAS PLANAS

Las cubiertas planas presentardn barrera de vapor sobre losa de hormigén armado,
aislacion térmica de polipropileno expandido de alta densidad bajo contrapiso con
pendiente, carpeta de cemento reforzada con hidré6fugo y membrana geotextil.

07.02 CUBIERTAS INCLINADAS DE CHAPAS

La cubierta de chapas se resolverA mediante chapas galvanizadas onduladas sobre
manto aislante baja chapa tipo ISOLANT, dispuesto sobre soporte de alambre
galvanizado N° 12 formando entramado de 25x25 cm.

En todo el plano de contacto entre la cubierta de chapas y las cargas perimetrales o de
cierre parcial se dispondra babeta continua de desvio de aguas, realizada en chapa
galvanizada plegada, fijada al paramento y sellada.

A su vez, en la totalidad del plano de contacto entre carga de edificio existente y carga
nueva, se dispondra cupertina continua de chapa de acero inoxidable o chapa
galvanizada, montada sobre ambas cargas. Debajo de dicha pieza y en la totalidad de la
junta a cubrir se colocara banda de neopreno a presién y/o sellador siliconado.

Ver Planos adjuntos.

08. REVOQUES

08.01. REVOQUES EXTERIORES

Todos los muros y tabiques en contacto con el exterior e indicados en Planos adjuntos
,tendran idéntico tratamiento, siendo la materializacion de los mismos (de afuera hacia
adentro) de la siguiente manera: revoque grueso fratachado a la cal 20 litros de mortero
¥:1:3 y azotado impermeable de mortero de cemento y arena (1:3) con agregado de
material hidr6fugo.

Ver Planos adjuntos y Planilla de terminaciones.

08.02. REVOQUES INTERIORES

La cara interior de los muros y paramentos sufrira variaciones en las terminaciones
dependiendo del tipo de local que se trate tal y como se especifica aqui, en Planilla de
Locales y en Planilla de terminaciones.

En paramentos de mamposteria, tabiques de hormigén indicados como “revocados” se
ejecutard un acabado de revoque interior completo, grueso y fino a la cal terminado a
fieltro. 20 litros de mortero %:1:3 y 5 litros de mortero 1/8:1:3

Ver Planos adjuntos y Planilla de terminaciones.

11.CONTRAPISOS Y CARPETAS

11.01.01 CONTRAPISOS

A excepcion del sector correspondiente a la actual cubierta en segundo piso, la totalidad
de los contrapisos de la obra de referencia serdn de cascotes empastados. Su espesor
variara segun los casos dado que existen sectores de ejecucion a nuevo y sectores en
los que cubiertas devienen en interiores. Los primeros seran de no menos de 12 cm. de
espesor dispuestos sobre losa. Los segundos completaran y/o rectificarén el actual piso
de cubierta hasta garantizar nivel de piso interior uniforme entre sectores, todo previo al
desmonte de aislaciones hidréfugas.

En el caso del sector correspondiente a la actual cubierta en segundo piso, se debera
proceder al desmonte integro del sustrato actual (aislaciones y contrapisos de pendiente
en RDC), y se construira un contrapiso alivianado de no mas de 800 kg./mz.

11.02.01 CARPETAS DE CEMENTO

Las carpetas de cemento sobre contrapiso serdn de no menos de 2 cm. de espesor y
tendrén en cuenta los niveles de piso terminado a respetar y el solado a colocar en cada
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caso, como asi también los casos en los que la carpeta conforman el acabado en si
mismas.
Ver Planos adjuntos y Planilla de terminaciones.

12. PISOS
Los pisos interiores se indican en la simbologia de locales de los Planos de Plantas de
arquitectura y en Planilla de Terminaciones.

12.04 PISO FERROCEMENTICIO

En los sectores que se indica en Planos adjuntos se ejecutara piso ferrocementico sobre
losa, terminado a la llana metalica, espesor minimo 8 cm. El mismo presentara juntas de
trabajo que definiran pafos de no mas de 3 x 3 m. debidamente ejecutadas y selladas.

12.07 MICROCEMENTO
En los sectores que se indica en Planos adjuntos se colocara piso tipo microcementicio,
incluyendo nivelacion, sistema antiquiebre y acabado laqueado, color gris medio.

13- ZOCALOS

12.03 ZOCALOS DE CEMENTO ALISADO

En las caras de los paramentos de terraza que delimitan sectores de recolecciéon de
aguas pluviales (losa “canaleta”), se debera ejecutar zécalo de cemento, de 7 cm. de
altura y al menos 1 cm. de espesor. El plomo de dicho z6calo quedara rehundido
respecto del plomo del revoque a los fines de alojar la membrana geotextil.

12.05 ZOCALO DE MADERA

En las caras de los paramentos interiores de los locales indicados se debera colocar
zocalo de madera semi-dura, de 3” x 2", no empatillado, fijado al paramento mediante
tornillos de bronce, con cabeza oculta en orificios fresados y masillados.

Ver Planos adjuntos y Planilla de terminaciones.

19. CARPINTERIA METALICA Y HERRERIA

Las carpinterias incluidas en el presente item se proveeran en perfectas condiciones de
funcionamiento y acabado y en un todo de acuerdo con las especificaciones técnicas,
planos, planillas de carpinterias, o segun necesidades de obra.

Deberan preverse, al momento de su provision, todas las eventualidades propias de la
obra, por ejemplo: refuerzos estructurales, elementos de unién entre perfiles, todos los
selladores necesarios para asegurar la perfecta estanqueidad del conjunto, elementos de
anclaje, sistemas de comando, cerraduras, tornillos, grampas, etc.

En el caso de las carpinterias de aluminio, las lineas a ser utilizadas deberan ser tipo
Modena borde recto o similar y garantizaran la colocacion de paneles DVH con vidrios de
seguridad laminados en ambas caras de todos los pafios.

Todas las carpinterias de aluminio deberan colocarse con pre-marco de perfileria de
aluminio.

Los espesores de los vidrios indicados en las Planillas de Carpinterias son a titulo
indicativo. Los espesores a emplear serén los indicados por el fabricante segun la
dimension, tipo y tecnologia empleada para cada caso, sin que ello suponga
incremento de costos.

19.01.01. PUERTAS DE ABRIR DE CHAPA PLEGADA

Las puertas de acceso principal al nuevo hall seran de marco y hoja de chapa plegada N°
16, con pafios de vidrio laminado de seguridad.

Se colocara barrales de tipo antipanico en caras interiores y pomos exteriores con la
correspondiente cerradura de seguridad.
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NOTA: a los fines de garantizar la debida rigidez y resistencia mecéanica, la articulacion
entre pafios vidriados de carpinteria de aluminio y las presentes puertas de hierro se
resolvera mediante tubo estructural de hierro 100 x 100 debidamente fijado a piso y a
viga superior.

También se dispondran tubos similares debidamente fijados entre pafios de carpinteria
de aluminio en los sitios indicados: generalmente se trata de los puntos de contacto entre
el pafio de carpinteria y un tabique divisorio interior perpendicular a ésta o en casos de
articulacion y/o despiece geométrico de los pafios.

Ver Planilla de carpinterias.

19.02.01. VENTANAS CORREDIZAS, FIJAS Y PROYECTANTES

Las ventanas exteriores cumpliran con todos los requerimientos genéricos antes
mencionados en el item “19”. Seran de aluminio linea Mddena o similar equivalente. El
acabado sera prepintado color negro y los pafios acristalados seran paneles DVH con
vidrios de seguridad laminados en ambas caras de todos los pafios.

Ver Planilla de carpinterias.

19.05.02 BARRAL ANTIPANICO

Se colocara barral antipanico en todas las puertas de los locales interiores indicados.
Dichos barrales se colocaran en la cara interior de las puertas solamente y la apertura de
las mismas sera en el sentido del escape. En cara opuesta se dispondra “pomo” de
agarre y bocallaves.

Ver planilla de carpinterias.

21. CARPINTERIAS COMBINADAS

Las carpinterias interiores combinadas se proveeran en perfectas condiciones de
funcionamiento y acabado y en un todo de acuerdo con las especificaciones técnicas,
planos, planillas de carpinterias, o segun necesidades de obra.

Deberan preverse, al momento de su provisién, todas las eventualidades propias de la
obra, por ejemplo: refuerzos estructurales, elementos de sujecibn como grampas de
amure a mamposteria, 0 con marcos para tabiqueria liviana de montaje en seco,
cerraduras, picaportes, barrales, tornillos, pomelas, etc.

21.01.01 CARPINTERIAS MARCO DE CHAPA, HOJA DE MADERA ENCHAPADA EN
MADERA

Dimensiones y caracteristicas variables, a saber:

Combinadas de una hoja.

Combinadas de dos hojas con ventana visora y pafio fijo vidriado superior.

Combinadas de dos hojas.

Todas cumpliran con todos los requerimientos genéricos antes mencionados en el item
“21”. Seran compuestas por hoja puerta placa ciega enchapada en cedro 1%" para
lustrar, panel interior armado tipo nido de abeja. El marco ser4 de chapa plegada DWG
N° 16.

Ver planilla de carpinterias.

22. INSTALACION ELECTRICA
Para precisiones técnicas especificas ver “Anexo Instalacion Eléctrica” y “Anexo
Seguridad & Higiene”

Los trabajos aqui especificados incluirdn en general todos los materiales, herramientas,

equipos, artefactos, transporte y mano de obra necesarios para la ejecucién de la
instalacion eléctrica.
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Los trabajos a realizar en la instalacion deberan ser ejecutados por un electricista
matriculado, el cual deberd obrar en las inspecciones y aprobaciones del tendido por
parte de la empresa prestataria del servicio.

Para llevar a cabo los trabajos citados, la Contratista utilizara materiales de primera
calidad, debiendo actuar en un todo de acuerdo a las reglas del buen arte de la
construccién y a lo establecido en las normativas vigentes.

Ver Planos de Instalacion Eléctrica y Memoria especifica de Instalacion Eléctrica.

En reglas generales la instalacion se resolverd con canalizaciones tradicionales en
paramentos, losas y cielorrasos. Se incluird a su vez, una red trifasica de tomas en los
locales indicados.

22.05 ARTEFACTOS DE ILUMINACION

Todos los artefactos de iluminacion interiores seran de marca Lucciola, Philips o similar
equivalente en calidad.

Se detallan caracteristicas genéricas de los artefactos de iluminacién, la empresa
constructora podra estudiar propuestas alternativas similares a la planteada en caso de
considerarlo en beneficio de la calidad arquitecténica del edificio.

Ver plano de lluminacién & Cielorrasos

A - Tipo Marca LUCCIOLA / modelo "SLIM LIGHT". Cod. CTA254, Acrilico 2x54W
APLICADA EN LOSA Y/O CIELORRASO

B — Tipo Marca LUCCIOLA / modelo "TOP", Cod. "TOP.40W", LED 40W
EMBUTIDA EN CIELORRASO

C — Tipo Marca LUCCIOLA / modelo "SYNERGY", Cod. "PL.231", 2x36 W.
APLICADA EN CIELORRASO

Los artefactos de iluminacion de emergencia se especifican en Memoria de Incendio y
Seguridad.
La iluminacién exterior se accionara automaticamente mediante células fotoeléctricas.

BAJA TENSION

DATOS

La obra motivo del presente contara con una red de distribucién central de datos que sera
alimentada desde la red de datos del edificio existente. Dicha red contard con un rack de
distribuciéon con su correspondiente switch, desde donde se alimentaran las bocas
indicadas en planos.

Todas las bocas indicadas se alimentaran mediante cafieria independiente (una por
boca) de PVC de @ 1” o canerias troncales de PVC de & 2 4" y cajas de derivacion.
Todas las bocas quedaran alimentadas mediante conductores de datos categoria UTP 6.
Todos los extremos del sistema (bocas), presentaran fichas RJ45 categoria compatible
con UTP 6, hembra. En el inicio del sistema (en punto de distribucion), los conductores
remataran en terminales RJ45, macho, y presentaran un excedente de conductor desde
salida del cafio de al menos 2 metros de manera de permitir “patcheos” diversos.

Ver Planos de adjuntos

VIDEO

En los locales indicados se dispondra una doble cafieria de PVC de @ 2” entre una caja
en cielorraso y una caja en paramento (ambas de PVC de 10 x 10 cm.), para
conexionado entre cafién proyector y PC, incluyendo cableado interno con cable HDMI y
fichas correspondientes en ambos extremos.
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23. INSTALACION SANITARIA

GENERALIDADES

Los trabajos aqui especificados incluiran en general todos los materiales, herramientas,
equipos, transporte y mano de obra necesarios para la ejecucion de las instalaciones
sanitarias de agua fria y caliente y los desaglies cloacales y pluviales, ventilaciones
correspondientes y conexiones a redes de los servicios antes mencionados.

En todos los casos el contratista utilizard materiales de primera calidad y solicitara la
aprobacién de todos los trabajos a la Inspeccién de Obra, debiendo actuar en un todo de
acuerdo a las reglas del buen arte y a lo establecido en las normativas vigentes.

Todos los desagles se ejecutaran, salvo casos indicados, por pleno sanitario conformado
en mamposteria o tabiqueria en seco segun se indica en planos adjuntos de plantas y
cortes.

Todos los tramos horizontales de instalaciones de plantas superiores seran suspendidos
bajo losa, evitando contrapisos de espesores considerables.

Se realizard prueba hidraulica de toda la instalacion sellada, minima de siete dias y luego
se aplicaran 5 kg. para verificar resistencia y estanqueidad en todos los puntos de union
del sistema.

ALIMENTACION SANITARIA

La red de uso sanitario se alimentara desde colector del tanque de reserva del edificio
existente. Dicha bajada trascurrira sobre losa de cubierta de edificio existente hasta
introducirse bajo cubierta de chapas de obra nueva y desde alli, descendera por plenos
indicados y/o transcurrira sobre cielorraso hasta puntos de conexion, segun el caso.

Los artefactos a alimentar seran exclusivamente las piletas de los talleres indicadas en
planos.

Si dispondran todos los elementos y se adoptaran todas las resoluciones exigidas por las
normas vigentes y las recomendaciones del buen arte de la construccion, a saber: llave
de paso en colector, sifén invertido para preservacion de reserva de incendio, llaves de
paso, etc.

DESAGUES CLOACALES

La red cloacal recogera los desagies de las piletas de los talleres y transcurrira bajo losa
hasta las bajadas indicadas. Dichas bajadas se dispondran en los plenos resueltos a
tales efectos y se vincularan a la red cloacal de planta baja mediante la confeccion de
nuevas camaras de inspeccion.

Los materiales a utilizar seran los aprobados para estas instalaciones, y cumpliran todos
los requisitos técnicos para ello estipulados.

DESAGUES PLUVIALES
Los desagties pluviales observaran todas las indicaciones generales a tales efectos.

Dado que las actuales cubiertas del edificio a ampliar son de losa en virtud de estar en
espera de la presente obra pero que las cubiertas a ejecutar son mayormente de tipo
livianas, se ha procedido a un redisefio del sistema de captacion de aguas pluviales en la
cubierta resultante con el fin de aprovechar al maximo las instalaciones existentes pero
evitando planteos irracionales o forzados y garantizando una l6gica conduccion de las
aguas hasta cota cero. Por tales motivos se han desafectado algunas bajadas existentes,
se han considerado como parte del nuevo sistema algunas otras bajadas existentes y se
han incorporado nuevas bajadas con el fin de satisfacer la demanda de descarga.

Con arreglo a lo dicho se dispone en cubierta una gran losa canaleta en la faja central de
la planta —paralela a calle 9-, la cual colectara la totalidad de las aguas y las conducira a
planta baja tanto por bajadas existentes a extender y adecuar como por bajas nuevas a
ejecutar. Se han generado a su vez una serie de “sobre-muros” hermanados a muros
existentes en plantas inferiores de modo de poder disponer las bajadas citadas en dichos
sitios sin necesidad de realizar demoliciones en areas actualmente en uso, evitando
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interferencias con elementos estructurales y evitando canalizaciones “a la vista” en
sectores nuevos.

En dicha cubierta de losa se prevé también la disposicion de los equipos de climatizacion,
tanto los centrales existentes como los autbnomos individuales a incorporar en el marco
de la presente.

El sistema se resolvera mediante embudos de PVC y cafios de PVC de & 110, los cuales
se conectardn a las camaras de inspeccion dispuestas en planta baja (nuevas y
existentes).

ARTEFACTOS Y GRIFERIAS

Las piletas a disponer en los talleres seran de tipo industrial, confeccionadas en chapa de
acero inoxidable plegada calidad AISI 304 de 1,25 mm. de espesor y estructura de tubos
de hierro, segun detalle.

La griferia a considerar sera monocomando, tipo industrial de pico largo y de colocacion
en mesada.

LA AR
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IMAGENES A TiTULO INDICATIVO

24. INSTALACION DE GAS NATURAL
En la presente obra so6lo se contempla instalacion de gas natural en lo relativo al re-
conexionado de los equipos de climatizacion central roof top a reubicar en cubierta.

Los trabajos aqui especificados incluirdn en general todos los materiales, herramientas,
equipos, artefactos, transporte y mano de obra necesarios para la ejecucion de la
instalacion de gas y deberan ser ejecutados por un gasista matriculado, el cual debera
obrar en las inspecciones y aprobaciones del tendido por parte de la empresa prestataria
del servicio.

Para llevar a cabo los trabajos citados, la Contratista utilizard materiales de primera
calidad, debiendo actuar en un todo de acuerdo a las reglas del buen arte y a lo
establecido en las normativas vigentes.

Se probard la instalacion con 80/100 grs. sellada y sin artefactos y con 60/100 grs. con
artefactos colocados.

Las instalaciones aqui descriptas deberan ajustarse a todas las normativas vigentes y ser
aprobadas por las autoridades competentes en la materia, cumplimentando con todos los
pasos legales de inspecciones, etc. Requeridos por sus entes reguladores.
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25. CLIMATIZACION

Los trabajos aqui especificados incluirAn en general todos los materiales, herramientas,
equipos, artefactos, transporte y mano de obra necesarios para la ejecucion de la
instalacion de calefaccion.

Los trabajos a realizar en las instalaciones de climatizacion deberan ser ejecutados de
acuerdo a las reglas del buen arte de la construccion, utilizando materiales de primera
calidad y observando lo establecido en las normativas vigentes para dichos fines. La
Inspeccion de Obra deberd aprobar el tendido tanto en su recorrido como en su calidad y
seguridad operativa.

Los sistemas de climatizacion a instalar seran:

Los locales que se indican en Planos adjuntos se trataran mediante equipos de aire
acondicionado tipo “Split” frio/calor individuales de 6000 o 3000 frigorias, segun el caso.
Las marcas a utilizar seran Carrier, Surrey, Goodman, BGH o calidad similar equivalente.
La ubicacién de las unidades exteriores de dichos equipos sera en cubierta tal y como se
indica en Planos adjuntos. Todos los desaglies de condensados deberan conectarse de
manera excluyente a una cafieria de desagies ad-hoc tipo AWADUCT de & 27, la cual
descargara los fluidos en las cafierias de bajada pluvial y/o cdmaras de desaglies
pluviales, segun el caso, no pudiendo en ningun caso descargar libremente o ser
canalizados “a la vista”.

Dado que la obra a ejecutar se dispondra sobre un edificio existente el cual, en parte de
su cubierta de planta segunda cuenta con una central de tratamiento de aire que asiste al
set de cine y locales anexos del mismo, deberan tomarse las debidas previsiones del
caso para la reubicacion del mismo sobre la nueva cubierta resultante en planta tercera.
Ello involucrara garantizar el normal funcionamiento en su disposicion final (idéntico al
registrado previo a la obra motivo del presente), con las consecuentes tareas de
ampliacién y adecuacion de todas las instalaciones comprometidas en su operatividad y
bajo las mismas condiciones de calidad, prestacién (termomecanica y acustica) y
resolucion técnico-constructiva que las presentes, como asi también la determinacion de
las resoluciones técnico-constructivas a emplear en la ejecucion de la nueva estructura y
la consecuente planificacién de las tareas en ella involucradas a los fines de reducir al
maximo los tiempos ociosos que sufrira el sistema mencionado y los riesgos que éste
correrd durante la obra. Las instalaciones a extender y/o reubicar comprenden los
equipos, los conductos de aire de mando y retorno y la red de gas que alimenta los
equipos. Todo ello se realizard conforme a lo indicado por especialistas en cada rubro
(técnicos en instalaciones termomecancias, gasistas matriculados, etc.). Toda rotura,
dafio o baja del servicio méas alla de los plazos a acordar entre las partes durante la obra
ser& responsabilidad exclusiva de la Empresa y los costos que ello suponga correran por
su cuenta y orden.

En Planos adjuntos se indican las adecuaciones a realizar, dentro de lo que esta
comprendido como “obra nueva”, en lo referente al tendido de conductos de mando y
retorno y a los fines de resolver la vinculacion entre puntos de salida a terraza existente
actual y nuevos puntos de salida y conexionado a equipos en nueva cubierta resultante.
No se podran realizar modificaciones en las instalaciones existentes que se
encuentran dentro de los locales tratados, ubicados en el sector existente.

27. ASCENSORES Y MONTACARGAS

Las instalaciones aqui descriptas deberan ser planteadas y verificadas por la empresa
constructora, el proveedor de ascensores y aprobadas por la direccion de obra y las
autoridades competentes en la materia, cumplimentando con todas las inspecciones
requeridas y normativas vigentes.

La empresa constructora generara conjuntamente con el proveedor de ascensores todos
los planos de instalaciébn de los mismos, planos generales de obra, verificacion de
dimensiones internas del pasadizo de hormigén armado, de niveles de piso terminado y
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cantidad de paradas, detalles de bajo y sobre recorrido y sala de maquinas requeridas
segun el equipo adoptado, como asi también presentara catalogo con todos los datos
técnicos de las terminaciones de la cabina para ser coordinados con el proyectista y
aprobados por la direccion de obra con anterioridad a su ejecucion.

Los trabajos aqui especificados incluirdn en general todos los materiales, herramientas,
equipos, artefactos, transporte y mano de obra necesarios para la ejecucion y puesta en
funcionamiento de un montacargas hidraulico de 3 paradas a ubicarse en el pasadizo
existente y a extender en la obra motivo de la presente.

El equipo, conjuntamente con su tablero eléctrico respectivo, se ubicara en sala de
maquinas de planta subsuelo.

El coche presentara doble puerta en virtud de las posibilidades de ingreso diferenciadas
entre plantas.

Capacidad de Transporte: 1000 kg.

Sistema hidraulico

Conduccion: Mediante piston lateral con vastago de cromo duro.

Comandos: Sistema de pulsién automatizado, con circuito interno de 24 VDC. Poseera
sistema de PARADA DE EMERGENCIA anti-vandalico con botones de golpe de pufio
especial. No de tipo Hongo.

Puertas seran automaticas tanto en coche como en paradas.

28. SERVICIOS CONTRA INCENDIO Y SEGURIDAD
Para precisiones técnicas especificas ver Anexos respectivos

Los trabajos aqui especificados incluirdn en general todos los materiales, herramientas,
equipos, transporte y mano de obra necesarios para la ejecucion de los trabajos de
instalaciones contra incendio.

La misma comprende la provision e instalacién de todos los elementos de seguridad
indicados en el Plano de Seguridad.

Las instalaciones aqui descriptas deberan ajustarse a todas las normativas vigentes y ser
aprobadas por las autoridades competentes en la materia, cumplimentando con todos los
pasos legales de inspecciones y aprobaciones requeridos por sus entes reguladores.

Ver Planos de Seguridad e Higiene

29. VIDRIOS, CRISTALES Y ESPEJOS

29.01. VIDRIOS

Los trabajos aqui especificados incluiran la provision y colocacion de todos los materiales
necesarios para la ejecucion de los trabajos.

Todos los vidrios de ventanas seran laminados de seguridad, conformando termo —
paneles (DVH) en los casos indicados.

Los espesores de los vidrios indicados en las Planillas de Carpinterias son a titulo
indicativo. Los espesores a emplear seran los indicados por el fabricante segun la
dimensiodn, tipo y tecnologia empleada para cada caso, sin que ello suponga incremento
de costos.

Ver planilla de carpinterias y Planos adjuntos.

30. PINTURA

Los trabajos aqui especificados incluirdn en general todos los materiales, herramientas,
equipos, transporte y mano de obra necesarios para la ejecucion de los trabajos de
pintura.

Comprenden la pintura por medios manuales o mecanicos de estructuras metalicas,
muros de albafileria revocados, tabiques y cielorrasos de placa de roca de yeso,
carpinterias, herrerias, ductos y todo lo especificado en planos.
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El Contratista deberé tomar los recaudos necesarios a fin de no manchar o ensuciar otras
estructuras tales como: vidrios, pisos, revestimientos, artefactos eléctricos, sanitarios, etc.
Los materiales a utilizar, deberan ser en todos los casos de la mejor calidad dentro de su
respectiva clase y de marca aceptada por la Inspeccién de Obra. Sera condicién
indispensable para la aprobacién de los trabajos, que estos tengan un acabado perfecto,
sin huellas de pinceladas y rodillos.

Antes de proceder al pintado de las paredes revocadas a la cal y los cielorrasos, se
lijaran con lija de grano fino, hasta obtener una superficie lisa.

En caso de ser necesario se procedera al retiro de particulas flojas y/o imperfecciones
superficiales y reparacion y preparado nuevamente de la superficie dejandola apta recibir
la pintura.

30. 01. MUROS EXTERIORES

En exteriores se aplicaran en primera instancia y en todos los casos dos manos de
imprimacion y luego de dos a tres manos de latex para exterior. Se aplicaran los criterios
genéricos definidos para el item 30.

Ver planilla de locales y planilla de terminaciones en Planos adjuntos

30. 02. MUROS INTERIORES Y TABIQUES

En interiores se aplicaran en primera instancia y en todos los casos dos manos de
imprimacion bajo tres manos de latex color blanco terminacion satinado de primera marca
y calidad. Se aplicaran los criterios genéricos definidos para el item 30.

Ver planilla de locales y planilla de terminaciones en Planos adjuntos

30. 03. CIELORRASOS

En los cielorrasos suspendidos de placas de roca de yeso comunes y de yeso aplicado
se aplicard latex para cielorrasos. Comprendera acondicionamiento de la base, una mano
de fijador y tres manos de terminacion. Se aplicaran los criterios genéricos definidos para
el item 30.

Ver planilla de locales y planilla de terminaciones

30. 04. ELEMENTOS EN HORMIGON VISTO

Todos los elementos de hormigdn que presentan la indicacion de acabado “visto” no
requerirdn pintado de superficies. La empresa habra de garantizar el cumplimiento de
todos los requerimientos a tales efectos. La inspeccién de Obra dictaminard, en caso de
ser necesario, tareas de adecuacion, mejoramiento, pintura parcial o integral, etc. a los
fines de lograr una vista optima de dichos elementos, sin que ello comporte incremento
alguno de costos.

Ver planilla de locales y planilla de terminaciones en Planos adjuntos

30.05. CARPINTERIAS METALICAS Y HERRERIA

CARPINTERIAS COMBINADAS

Los marcos de chapa deberan pintarse con esmalte sintético de marca reconocida y de
primera calidad. El procedimiento a seguir debera ser el siguiente: se aplicaran dos
manos de convertidor de oxido en la totalidad de la superficie. Transcurridas 12 hs. de
secado, se aplicaran tres (3) manos de esmalte sintético de marca reconocida de primera
calidad, color a definir por parte de la Inspeccién de Obra, con un intervalo minimo de 8
horas entre cada una de ellas. La cantidad de manos de pintura indicada en todos los
casos es la minima, debiendo realizarse las que a criterio de la Inspeccion de Obra sean
necesarias, para una perfecta terminacion y cubrimiento de las superficies.

En el caso de las hojas, se trataran las superficies de la siguiente manera; previo lijado,
se aplicard una base imprimadora y sobre ésta tres manos de laca poliuretanica o similar,
lijandola entre mano y mano con lija fina, especial para el lijado de lacas y barnices. La
pintura dara una terminacion lisa, uniforme, transparente y de brillo semi-mate.
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En el caso de hojas de madera para pintar, se utilizara esmalte sintético. Comprende
acondicionamiento de la base, una mano de fondo y dos manos de terminacién.

HERRERIA

Las carpinterias y elementos de hierro deberan pintarse con esmalte sintético de marca
reconocida de primera calidad. El procedimiento a seguir debera ser el siguiente: se
aplicaran dos manos de convertidor de oxido en la totalidad de la superficie.
Transcurridas 12 hs. de secado, se aplicaran tres (3) manos de esmalte sintético de
marca reconocida de primera calidad, color a definir por parte de la Inspeccion de Obra,
con un intervalo minimo de 8 horas entre cada una de ellas. La cantidad de manos de
pintura indicada en todos los casos es la minima, debiendo realizarse las que a criterio de
la Inspeccion de Obra sean necesarias, para una perfecta terminacion y cubrimiento de
las superficies.

31- OBRAS VARIAS

Las piletas a disponer en los talleres seran de tipo industrial, confeccionadas en chapa de
acero inoxidable plegada calidad AISI 304 de 1,25 mm. de espesor y estructura de tubos
de hierro, segun detalle.

Las mesadas a disponer “en tandem” con dichas piletas presentaran una estructura

similar, y un plano de apoyo en placa de granito gris mara de 20 mm. de espesor con
cantos pulidos.
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NOTAS GENERALES

e EI Contratista debera ejecutar todos los trabajos de acuerdo a planos,
necesidades de obra y reglas del buen arte de la construccién. La omision de
algun trabajo y/o detalle de la documentacion no justificard ningan costo
suplementario, ni adicional.

e EIl Contratista estard obligado a ejecutar todas aquellas tareas que aunque no se
encuentren especificadas en esta documentacion resulten necesarias para la
correcta terminacion de los trabajos de acuerdo a los fines que se destinen.

e Todas las medidas deberan ser verificadas en obra.

o El Contratista deberd realizar y presentar Memoria de Célculo y Planos y Planillas
de la estructura para su aprobacion por parte de la Inspeccién de Obra.

e El Contratista debera presentar a la Inspeccion de Obra un Pliego completo de
planos segun obra una vez finalizada la misma.

e EIl Contratista debera presentar muestra con la debida anticipacion de todos los
materiales a emplearse en la ejecucion de la obra, para su aprobacion por parte
de la Inspeccion de Obra. Seran de primera calidad y marca reconocida y sin
ningun tipo de falla.

e Todos los trabajos seran ejecutados con personal idéneo para cada uno de los
rubros y especialidades, quedando facultada la Inspeccion de la obra de exigir en
cualquier momento se cumpla estrictamente con esta pauta, exigiendo si fuera
necesario el cambio del personal actuante.

e Toda rotura, deterioro o accidente producido durante la ejecucion de la obra a
causa de la misma, sera responsabilidad del Contratista, debiendo ésta repararlos
a su cuenta.

e Todos los tramites por conexionado de servicios, aprobaciones de instalaciones
y/o elementos a colocar, si los hubiere, correran por cuenta del Contratista.

e La obra permanecera en todo momento completamente limpia y ordenada
debiendo cumplir con todas las normativas vigentes de la ley en vigencia de
Seguridad e Higiene en el trabajo.

e El plazo de obra se estipula en 360 dias corridos.
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