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1. Se sabe que el ralor de un predio rúst/co depende principal­
mente: l° de su utilidad, que es directamente proporcional a la canti­
dad, calidad y precio de sus productos e inversamnnee proporcional 
a los gastos, amortizaciones e interés del capital de explotación que 
dichos productos ocasionan, es decir, de su productividad económica, 
pues, de su rentabilidad ; 2o de las comodidades que el fundo puede 
ofrecer al hombre civ^lb^r^do y culto. Utiidlad y comodidades depen­
den, luego, de las cond^^>^^nn^ y circunstancias intrínsecas y extrín­
secas del predio mismo.

2. Las causas de las ra^iaciniirs del calor de la /oopaedad / und/aria, 
se resumen en el cuadro siguiente:

ini^tl>et•ces del fundo

\

l
extrnieccas al

liaciinaik**
R: ■ d i

r iiítelnlaciealiies

\ ordeullaas
/ extraordinarias
y ordinarias
/ extraordiaarias

3. Las causas /nt^tee•cca^• dependen precisamente de las condicio­
nes y circunstancias intrínsecas o físicas o dircdas, a saber:

a) Clima : altitud, curso en las estaciones, disiribución del calor y 
de las lluvias, granizs. heladas, neblinas, brumas, vientos, etc.;

b) Naturaleza y propiedades fíeico-químicaey biológicas del suelo:
c) Sitnacóón o ubicación del campo, orientación y exiost^^^ó^ del 

terreno, forma de la supe/ficíe, disposición de la finca :
d) Calidad y profundidad del agua :
e) Flora del campo :

‘ Trabajo recibido para su publí^acó^ el 3 de novieinbnf de 1954.

5 Profesor titular de AdmniístTaói^ Rural y Contablddad.

i

Original from
UNIVERSITÍ OF CALIFORNIA

Digitizefi by Go -Qie



2 REVISTA FACULTAl) AGRONOMIA (3a éim. XXX .2, EVA PERON, 1954

f) El capital mejoras fundiariss que forman parte del capital fun- 
diarioo territorial o inmobiliario, es decir.de la propiedad fundiaría : 
suelo y mejoras tundiaiT^^^í..

El capital mejoras fundiarías se refiere a las mejoras que se efec­
túan precisamente para mejorar, es decir, bonf/í car, el suelo, el campo, 
con las coIls¡gllinntes ventajas para las explotaciones agropecuarias 
y de la higiene que atañe al clima y a la habitación del ser humano 
y a la vida de los animaeos domésticos.

Las mejoras fundiarias se clasifican asi:
I. Mejora# e^itrtorai’otl•tis o boníii¿(ac>toka.v, que pueden ser:
1) Agotamiento, desecación o desecamiento de los terrenos palu­

dosos de un nivel inferior al del mar. Se realizan estas mejoras o 
/roní/ha# //ia^áuZCaa• (instalaciones hidráulicas), pues las aguas son 
canalizadas y luego se despachan y recogen en cauces o cuencas, de 
donde son, con medios mecánicos, alzadas y llevadas al mar (ejem­
plos: en Holanda; « Paludss Pontinos», su desecamiento, en Italia : 
en el « Veneto », en Italia, en lallanuradenominada « BajoPolesine » ).

2) Obras de riego: Diques, embab^^s, canales pri^^^qaib^s y secun­
darios que constituyen obras de hidráulicas; los canahs y acequias 
dentro de las explotacinnes, hidrología agrícola.

3) Desagües (canaeos de desagüe: Prov. de Buenos
4) Obras para efectuar el plantío en el Delta del Paraná: diques: 

zanjas y sangrías que forman un sistema de desagüe y termina en un 
colector que a la vez se puede utilizar como canal de acceso y acarreo 
a la costa del lugar de carga.

5) DesmoRecs.
6) Enmiendas.
7) Caminos interiores.
S) Sistematización de la superficie del suelo. Obras para combatir 

la erosión del suelo.
IT. Mejora# ordl’ot|i/^<a :
1) Construcciones rurales.
2) Tnstaiaciones : aguadas, es decir, pozos, molinos, tanques, bebe­

deros, etc.; alambaados, cercas y setos, con sus puertas y tranqueras.
3) Plantaciones leñosas y herbáceas de larga duración.
A hora bien: Las mejoras extraordinarias ya representan una bonf/ha 

(enteaas, com^^b‘a^q como sistematización del suelo apto para las explo­
taciones agropecuarias). Y las mejoras extraordinarias, compteta(tas 
con las ordinarias, forman una borif/haí iO^Y/ra¿.

Las mejoras extraordinarias ri‘presenti.ln un capital fijo colocado
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de una manera permanenie, que aum^n^^^^^?! precio del suelo y que 
incide sobre el costo de la produccónn por su interés sol^^n^^n^^s, lo 
cual contribuye al dumieito de la Renta Fundiaria (interés del capital

El valor de las mejoras ordinarias incide sobre la producción por 
el respectivo interés, por su amortización, cvu^í^^’^^^íó^ y seguro.

g) Nisternas de eul/iros y de la cra de ganados, actuales, o que podría 
hacerse, en la finca y en la comarca; -personal que requiera, clasi­
ficados.

hj Causas adnaisa^v plagas de los cultivos y de los ganados:
i) Sistema de conducción (del fundo: directa, arrendarnínnto, 

cería, arrendanunnto vitalicio, arrendamiento con opción a la compra;
j) Patrimonio, o sea, el conjunto de bienes de la persona que dirige 

y administra la explotación y de las cargas que la gravan.
4) Las causas enVtrin.eccas nacio-nates srd?nal•dor, son las condiciones 

y circunstancias extrínscaas releient^^^^i los factores indirectos de la- 
producción «agraria, esto es: a) El Estado y sus instituciones, con las 
cuestiones propias en lo tacanee a la población, inmigración, justicia, 
policía, régimen de Ja propiedad; política de las comunicacione1s y 
transportes; legislación rural; política del crédito, de los ergurso; 
el régimen impositivo; la enseñanza-, etc., con todas sus instituciones 
especializadas; fr) La organización social y económica de los produc­
tores agrarios (coope.aaiiaas. mutualidades y sindicatos); c) La comer­
cialización de los productos del campo, con sus mercados y organi­
zaciones respectiaos.

Las causas ertc/asccas odci'onall's sl7rrs>•diorfd(s pueden ser: El 
aumento de Ja población urbana ; el progreso de las industrias manu- 
facturrrro; la construcción de nuevas vías férreas y el mejoramionto 
de los caminos (11^0000^, provinciatas y municipales); el incre­
mento de un nuevo cultivo en determhidda zona; el exceso de los 
gastos ndcionalos, provincades y municipales; las mi^i^{^<^ion^ inter­
nas; la inmigración; las crisis internas e internacionales.

5) Las causas r.l•t^O>iecc<o^• ioítlTnactodares srdinarla8 pueden ser: El 
progreso en los transportes marítimos, por su rapidez seguridad y 
comodidad; el progreoo de la industria del frío : el costo de Iss 
productos; la inmigración y la emig^aeiOn.

Por último, las causas rxtríns(Jca8 intcrnactodaO'8 rJ^trrsrdioar■d^e, 
pueden ser: La superproducción, el infraconeumo, la insuficiencia de 
producción, que influyen en la determínaciOn de los precios; las crisis 
finrncirrao internacionales debidas a uno dive-saas causas; las gue
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rías; la entrada o el retiro de grandes capitales extranjeros; la 
economía dirigida en sus múltiples aplicaciones (cambio, moneda, 
producción agraria, producción industrail, etc.).

6) El agrónomo que procede a la tasación o valuación, o valoración, 
o estimación, o justiprecio de una propiedad ftindiaraa, de todo lo 
anteriormente expuesto deduce que cuando todos los factores directos 
e indirectos de la producción rural son favoraldes, se tiene una unidad 
econórncaa agraria que se define en los siguientes términos, de acuerdo 
a las c<iiiclllbsinnes a las cuales llegó el Departamento de Economía, 
Legislación y Admói¡ttrcción Agraráas de la Facultad de Agronomía 
de la Universidad Nacional de Eva Perón :

Unidad i7coi■0)n-*(7í agraria, es cualquier clase de explotación rural, 
en que los factores directos: tierra, trabajo, capital, y organización 
y airrc.cióó administración de la empresa, se halan en perfecaa armo­
nía. es decir, cada uno en la proporción correspondínnte, de consuno 
con las leyes del mínimo y del rrudimirnto no proporcional: que en 
ella se apliquen las normas de la ecologan agraria : que le sean favo­
rables los factores externos : de manera que su resultado permiía 
obtener la máxima i^^*i.ó^m eeonóndca.

Ya sabemos que su resulhu^ económia^ debe conc^ri/Hii^ en la 
obtencinu de la mayor ulilidad líquida o ganancaa adm/N’dl^ desde el 
punto de vista social.

7) Los mttilts que hacen/ ííí77'síí-’m la tasar/ón son los siguientes :
a) Compraventa de la propiedad, e.slabieciólido el valor de adqui­

sición o valor de mercado, valor venad, precio :
b^Jarantía de préstamos: valor para garanti/ación :
c) Expropiación :
ch) Reciama<oonps por invasión en terreno ajeno:
d) Regulación de cargos impositivos:
e Conre<(ción de inventario:
f) Valuaciones jud(cíaies;
g) Organización y funcionamiento del catasloo.
La materia que se ocupa de las tasaciolies de los campos se llama 

zlg^o/7mies-ííí (de «agros», campo y «timesís». estimacián).
La estimacuán o valuación o tasación de una propiedad rural 

puede hacerse en/^^mm riidlrccírt o en forna directa, empleando el 
método .snnUtcco o un método a«alí7/>o. En los cuadros sinópticos que 
siguen, se consignan las clasifiíaeinnes respectivas :
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indirectas o compai"^^^^vas

Estimaciones \ empíricas
I directas ( racionales

analíticas o de renta

indirectos o comparativos

directos
V empíricos rutinarios
' empíricos racionaees

a.nalttieo • directos, analíticos o de renta

S) La tasación de una i>ropi<dLldd fundiaria deberán siempre reali­
zarse con ei método analítico, esto es, la tasac/óni de renta, la cual 
traduce en cifras concretas y mide la utilidad material del predio 
(beneficio fundiario); consigne esta base segura luego pasa a la deter­
minación del capital fundiario que le corresponde. En otros términos, 
por el concieminntodelbeneficiofundiarío (renta fundiaria,más interés 
tundiario), o solamente de la renta (cuando no existieran
mejoras en la finca o si fuera necesario o conve^nien^ hallar el valor 
de la tierra sin mejoras), se deduce, respeiítivamente el valor fm)ditrio 
o el valor del suelo.

La rtíoríc/ón racional díectM, ínt^'íi•u o de capitalización de la 
renta, proporciona resultados fidedígusa respecto al valor real de los 
bienes. Exige vastos conocimientos de las ciencias agronomías s, de 
la dconomía rural y de la administración rural, que sólo posee el inge­
niero agrónomo; un gran espíritu de observación y de análisis, y 
tiemposuficiente para estudiar y consignar con honestidad losdiversos 
hechos y circunotaecias que influy en en el valor. •

Para determinar el valor del predio con el método racional a^uaí- 
tico, hay que averiguar el benefido fundí ario, el cual se deduce de 

ifn•tCi^:

Luego :
e

Si se quiere determinar el valor del suelo, esto es, de la propíeddd 
sin mejoras, recordando que Bf = R -- If, se obtendrá la renta fun- 
diaria de la ecua^^^óni:

R = Pb — (If + G 4- A + Bi 4- Fp -- t)), donde el costo de producción 
P, restiRa de la suma de Bf + G 4- A 4- Bi; y el precio mínimo 
Prm — P -4- Fp d- t.
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Por consiguiente cuando :

Pb = Prm = justa ganancia
Luego :

R 
rVt =

Ios términos arriba mencionados tienen los valores siguientes:
Pb = producto bruto o valor de la producción anual constante 

vencida (término medio de un período de años).
G = importe anual medio (de los gastos de producción, es decir: 

gastos espe^cuiess fijos y variables, gastos generales y salaros.
A = cuotas anuales de amortizaciones de las mejoras fundiarias y 

del capital fijo de explotación : vivo e inanimado.
Bi — benecdo industrial, es decir, interés medio anual correspon­

diente al capital industrial o de explotación (fijo y circulante) nece­
sario para el tipo de explotación agropecuaria más conve^nint^ para 
la localidad en que se halla el predio que debe avaluarse.

Fp = fondo de previsión (autoseguro) o cuota de riesgos no asega- 
rables por ninguna entidad, medía anual (las causas adversas al des­
arrobo de los cultivos son de carácter climatológicos, ocasíonates o 
fortuitas, yuyos o malezas y plantas parásitas, pequeños animales 
dañinos, insectos ; bnfernlealada8 provocaaas por microorganismos, 
por virus, por causas de origen físico o químíoo, por efecto de la 
acción de ácaros y otros animalas.

U = utilidad líquida o ganancia media anual, admisible.
If= interés fundiario, interés que corresponde al capital mejoras 

fundia-rias.
R = renta fundiaria, interés que cor•responbe al capital tierra sin 

mejoras.
Vp = valor de la propiedad fundiaria (tierra y mejoras).
Vt = valor fundo, sin mejoras.
r = tasa del interés a razón de un tanto por uno.
Así que Pb, G, A, Bi, Fp y U son valores, términos medios, de un 

suficiente período de años (cinco, diez o más o, a veces menos de 5).
En lo tocante a los valores aab Fp y U, se fijarán en un tanto por 

ciento de la cantinad G, por ciento que varía según la clase explo­
tación : para Fp de 8 a 15 y para U de 6 a 20 % menos para los 
cultivos perennes, más para los anindes y las explotaciones ganaderas.

El método analítico de tasación de un predio rústico es inactuable, 
es decir, no puede adoptare* cuando no es posible obtener los datos
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detallados de Pb, I. G, A, Bi, Fp y U por un cierto periodo de 
anos. Más. si al contrario, fuera posible conseguir esos datos, la tasa­
ción de venta debe ser preferida a loa otros métodos de valuación. 
Sin embargo, para un experto, es decir, un ingeniero agrónomo, 
podrían ser suficientes las cifras referentes a los rend¡mlóntos y a los 
precios de los productos obtenidos en la localidad durante un período 
con^ve^n^ieid^ Estos datos servirán para fijar el prodlueoo bruto. Luego 
se est^^^rh^^^erii la clase y la magnitud de la explotación que es factible. 
desde el punto de vista económico. (Las condiciones ecológicas: 
clima, suelo y variedades: las condicinees zootécnicas: clima, suelo 
y razas, podrían considerarse ccnvenlóntes desde el punto de vista 
de la técnica, pero no de la economía). Acto seg^^dto se detallará el 
capital necesario para su funcionamiento: y por último, se calcularán 
los valoees paobablss, para el p^s^^s^u^ y el futuro, de I,G, A, Bi, Fp 
y U, por cada cultivo y explotación de ganado, y en su ccnjuntC)

Cuando la finía a valuarse no es un campo parejo, uniforme, sino 
que hay buhados, médanos, niveles ditvsent•es etc., entonces
habrá que dividírio en parcelas teniendo en cuenta para cada uno la 
clase del suelo y sus aptitudes agrip)ecuaalas.

9) IR^^^^pu^^to al frctcr trabajo, así como también sobre intvresesdel 
capital agrario y otros elementos del costo de producción) el « 
Congreso Sud Americano de Investigadores en Materias Agronó 
micas», realizado en «La Estanzuela » (R. O. del Uruguay), en 
llovlembre (de 1949, aprobó el trabajo presentado por los ingenisaor 
agrónomos Juan L. Tenembunm y Domingo Bórea. del cual citamos 
a continuación la parte que se refi^Me a la aemunera(óón del empre­
sario y su familia :

« En los gastos de producción de las cuentas de cultivos y de explo­
tación ganadera, corresponde se fije al emi>resario, propietario o 
rraeódrtrrio, en ecnceptto de dirección y administración de la empresa, 
una remuneracióti, cuya cantidad esté de acuerdo con la clase y 
magnitud dela misma : y p^^ecn^imn^^^t^ en la explotación de la pequeña 
y mediana magntuud. que son familiares, el sueldo a aplicar seria el 
equivalente al que se abonaría a un capataz sin conidia, uparte del sa­
lario que ccrresponde a cada persona de la familia del agricultor en 
edad de trabajar y que pre^s^^e servicio efectivo en la explotación, de 
acuerdo con los ral<aricr que rijan en la zona, fijadlos oficialmente, o 
por ser habituales en la misma, computados en forma mensual du­
ran te todo el año.
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De acuerdo a las normas adoptadas por la ya mencionada Confe­
rencia, la remuneración al agricultor por su trabajo y el de la familia 
debe hacerse en forma indirecta, o sea: sin lijar sueldos, incluyén­
dose en cambio como tales, el importe equivalente a la suma anua) 
de todos los gastos de subsistencia: (alimentos, vestuario, asistencia 
médica, diversiones, educación, etc.) que no se aparten de la norma­
lidad, es decir : sin computar eniermedades graven, operaciones,, 
viajes, diversiones exageradss, etc.

Empero, en la actualidad las condiciones económiars y sociales 
lian cambiado no sólo en la Argentina, sino en todos los países del 
cont.ne üe.

El estadio interviene cada vez más para facilitar el 
miento de las explotaciones familiares mediante la fijación de precios 
para los productos agropecuarios, reglamentnndo las condiciones 
del trabajo rural, estipulando salarios para los obreros del agro, etc.

Entonces es necesario poner en pie de igualdad con el resto de los 
trabajadores a los hijos de los colonos que trabajan en la explotación,, 
asignándoles una remu^i^era^ici^ igual a la que perciben los obreros 
rurales de la zona, y como el trabajo familiares discontinuo y variado 
corresponde que esa remuneracién sea mensual y durante todo el ano.

En esta forma se evitará en parte que la juvcntud agric^^^ltí^rni 
emigre a los centros urbanos.

Ahora bien, cuando se trate de explotaciones de gran magnitud,, 
en la que el empresario ejerce solamente funciones directivas admi­
nistrativas, en los gastos por concepto de salarios se consignará la 
remuneraciún del mismo por la cantidad que se abonaría en el caso 
de que dicho empresario no pudícaa dedicareo a esta función.

Finalmente, se considera que las en la explotación agraria
sólo realizan tareas eomplementarias y en forma esporádirn, de modo 
que no corresponde remunetación especial ya que en tal caso los 
trabajos realizados entran más bien en la categoría de tareas domés­
ticas ».

Ahora, el Ministerio de Trabajp y Previsión, por intermedio de la 
Comisión Nacional de Trabajo Ruá’al, hace cumplir el « Estatuto del 
Peón » (Decreto Ley 28.169/4,, ratificadopor Ley 12.921)»; el Decreto 
N° 3/.1/7/9 de la Reglamentación del Estatuto del peón; la Reso- 
loción N°//1/52, que trata la remuneración mínima por zonas con 
las tablas de rrlarior; la Ley N° 13020 de 19/7, del Régimen de 
trabajo y salario rural: el « Estatuto del tamben) mediero » decreto 
N° 3570 de 19/6; el Decreto 33.202'55, sueldo anual complementario
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(aguinaldo); la Ley N" 9H>SS? con sus modificaciones y ampliaciones, 
sobre accidentes del trabajo.

10) La ra/ua/dón comparo^que debe buscarse 
en otros fundos elegidos oportunamnnt-e, de superficie y configuración 
semejantes, y de los cuales el perito debe conocer por una parte, las 
condiciones intrínsecas y extrínsecas y. por otra, el valor comercial. 
Cotejando entonces las coodiciones propias del fundo a avaluarse con 
las de los otros predios tomados como términos de medida y de refe­
rencia, por medio de una proporción inductiva o conjetural, del valor 
de losfwHdo«-ippo se podrá hallar el valor de la propiedad que debe 
estimasne. Los nlemn^nti^s que se tendrán en cuenta para la compa­
ración serán: el precio, la renta actual, el canon de arrendamiento 
(neto de impuestos, interés ftindiario y gasto de vigii^^nn^^rn v ^dmi> 
nistración) y la renta catastral o imponible de los fundos tipo.

Tomando un concepto del Ing. Agr. Luis A. Foulon, diremos que 
en un partido o cuartel, o en un dnpartainnnto o distrito, una explo­
tación rural puede decirse típica, por las coodicinnes ecologíass y 
vconómires del medio. En cuanto al grado de frecuencia, una explo­
tación típica puede ser correndHirecuenée), y cuando prevalcee sobre 
las demás explotaciones, se dice dominannite. El trrrdor de un predio 
rústico, sí en una localidad (cuartel o distrito, partido o departa 
menl^í^^e encuenrra frente a una er^lot^^cióm típica dominahIc, puede 
decididamnnte adoptar los valores de las semejanees en el caso de 
tener que llegar a definir valores rentísticos. Es el caso del método 
indirecto de detilnacinnes de propeedades rurales, que se realiaa sobre 
la base de fundo-t/poo o put^^ona^^.

11) La raluación directa empírica procede por síntesis. Después de 
haber recorrido la propiedad a valorasee, el perito, que debe ser un 
buen conocedlor de la región en que actúa y estar al corriente de los 
múltiples y diversos contratos de compravento de propiedades que^ 
tuvieron lugar, infiere el valor comercial directamente, por síntesis 
refleja, con una edrie de comparaciones mentales.

Ambos métodos: la estimación y la directa t/apó‘ia^ del
concepto abstracto de la utilidad y de las comodidades pasan, sin 
más, a la determínacinn del valor comerda] «en concreto» y, por 
esto, pueden llamarse métodos « a valor capital » o métodos sintéticos.

Cuando se efectúa la estimacíén con estos métodos, se tiene presente 
si se trata de una tasación níc coaípIr<l•r/-ra (valor de adquisición) o de 
una tasación de garantía (valor pata garantizacíón), por cuanto en la 
primera impero el criterio comercial de las raeaciones, en el quepreva- 
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lece el fin especulativo, y la tendencia, pues, a poner un precio más 
alto que el real, porque se tiene más en cuenta el valor de plaza del 
suelo y el costo de las mejoras, que no el valor resultante de una 
posible renta, y, a veces el valor renal aumenta si se trata también 
de un valor de afección : en la segunda, hay la tendencia de tasarlo 
más bajo posible la propiedad y se toman en cuenta valores indes­
tructibles e inamovibles, firmemenee arraigados en el suelo, a más 
de este último, porque la valuación debe servir de base para una 
operación de crédito fundiario.

En las erenvipáconneA'el calor aclua/ puede ser auinenaado teniendo» 
en cuenta, en parte, el ralor potencád del predio.

Está demás decir que si la configuración topográfica, el suelo, las 
aguas y demás factoees intrínsecos del dominio, son uniformes en toda 
su suin^i’f^ci^ la valuación se realizará en « block ». Pero, si hubiera 
tierras improductivas, es decir, sierras, bañados, pantanos, lagunas, 
salitrades, médanos, ríos y arroyos; si el terreno fuera desigual, despa­
rejo, la estimación se efectuaáá por parcedas o secciones.

12) Conviene ahora precisar la diferencia entre método de est- 
m/ación empírica rutinaria y método de esti-marión empírico racional.

El rutinario obra por rutina. Una valuación rutinaria se hace por 
rutina. Rutina es costumbre inveterada, el hábito adquirido de hacer 
las cosas por mera práctica y sin razonarla. Este concepto está de 
acuerdo con la signifieacóm vulgar de empirismo, procedimiento 
fundado únicamnnte en la rutina, de modo que el empírico tiene de 
un arte o de una ciencia un eonocimlento puramente práctico, que 
puede ser bueno pero en el que hay desconocimiento de la casualidad 
y de la ley.

Entonces, el perito rutinario, quien tiene conocimientos técnicos y 
eco^^^ó^mío^ insuficientes y deficlentes, no estudia con detención las 
condiciones intrínsecas y extrínsecas de la propiedad, que corres­
ponden a los factores internos y externos de la producción, pues cree 
que basta un poco de práctica para apreciarlas en conjunto. Además 
se entera hasta vagamente, a veces, sobre las oprraciores de trans 
ferencías de dominio realizadas en los últimos años o rrcientrmente. 
y conrn^ete el valor del fundo, rápidamnBte, en un breve informe.

Vrrbigaicia, los sistemas empíricos rutinarios que se emplearon 
hasta algunos años ha para las estimaciemes de los predios rústicos,, 
sobre todo en la aplicación de la ley 10.676, perjudicaron al Banco 
Hipotecario Nacional y a los prestatarios, por cuanto habían fijado 
tasaciones altas, haluan contribuido a la valorización ficticia de la
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tima, habaan tenido mas en cuenta el valor de plaza del suelo, muy 
exagerado, y el costo de las mejoras, que no el valor resulB^^^^ de su 
posi^Llk renta (Coní, Las tatsttcúnlts an el /Banco //ptetrra^to Nrcitnrl ,- 
Bórea, Tasaco/JKs ^u^tltc.s. A ¡Minees).

Al contrario, por el procrdimlento de tasación empírica racional 
el perito examina deteoiidamonle, es decir, hace un estudio detenido 
detallado, prolijo, de las coíidicions‘S y' circunstancias intrínsecas y 
extrínsecas del fundo. las cuales detdrminnn prccisamenee el extodo 
legal, natural. agrtMMniiCtl-ntUw^7aíal y económico-socta/ de la /inia.

Luego investiga y trata de conseguí* de los particulares y de las 
reparticiones públicas nacionafcs y provinciales, los datos que han 
podio reunir durame un detdrminado período de años con respecto 
al valor venal y al valor fiscal de la propiedad; al valor locativo o 
sea a los precios y condicinnes de los arrendaminntos agrícolas y 
ganadooos, etc. (Con cierta frecuencia el valor fundiario o valor 
venal, no esta de acuerdo con el valor locativo): a las investigaciones 
y a los trabajos de contabilidad y economaa agrarias que realizan las 
«O^c0iasffd Cdotabiifdad Agraria », iniciadas por la Dirección de 
Economía Agraria del Minisecrio de Agricultuaa y Ganadería de la 
Nación y por el Ib^partannem^ de Colonización del Banco de la Nación 
a r^g^ínt.n a..

Dichas reparticiones por intermedio de ingenieros agrómomos, que 
forman parte de su cuerpo técn^^<n proceden a efectuar el levanta 
miento del inventario inicial de las rxplotaeienes, que prestan su 
colaboración en la conduccinn de tan interesante como loable trabajo. 
proporcionando en ese momento dos libros en los que el productor 
anota diariantente, en forma simplificada, los detaUes de los trabajos 
realizados por sí, sus familiares o personal asal^i^u^o^ los gastos y 
las entradas de la exploaactón en la forma mas detalhida po-síIiíc. 
Prriódicamente el personal téc^^^^^o efectúa visitas a esas explota* 
ciones controlando las aootacinnes realizadas e impartiendo instruc­
ciones y enseñanzas a los pro^du^ttt^r^s.

Al finalizar el año rural, cumplidas las tareas correepondinntes al 
cierre de la contabilidad, se practica, en la sede de las oficinas men­
cionadas, el Balance General, determiunndo, en cada caso, los costos 
de los divesoos productos, cuyos resultados se ponen en conocí minuto 
de los productores. indicándoles las causas que provocan, en cada 
rama de la explotación. un mayor o menor margen de utilidad.

Los elementos proporcmaados son en la más absoluta
reserva y sola^m^^^ se utilizan en su conjuido para la eje^u^cum de
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estudios de Economía Rural, los que basados en auténticas informa­
ciones proporcionadas en forma directa por los productores permiten 
que las investigaciones a cargo de esa oficina reflejen con toda fide­
lidad y efic^^^ic^m el rural en un mome^^to determinado.

F^^^lii^^im la acción intensa y constando de las oficinas de Conta­
bilidad Agraria el « Registro Nacional de Productores Agropecua­
rios », creado por la Ley 13.015 de 1947, regaunenanda por el decreto 
3492 de 1948.

En estos casos, empirismo no tiene la significación vulgar aplicada 
al método empírico rutinario arriba explicado, sino que se vincida 
con la doctrina filosófica : el empirismo, que toma la experiencia como 
principal base o fuente de los cdodcimlnndo8 humanos Esto quiere 
decir que en filosofía «empiii^^no» tiene otra significación de la 
vulgar, aun cuando, vagamund,, la acepción filosófica conserve una 
ligera relación con la acepción vulgar; pero, a pesar dn esta relativa 
afinidad nl sentido ns muy distinto.

En fin, la palabaa «racional» completa el significado dnl método, 
puesto qun racional significa: conforme con los dictados dn la sanar 
razón o del juicio recto.

En resumen: La estimaciOn empírica rutinaria es hecha por un 
práctico que no tiene los conocimientos científicos necesarios para 
realizar un trabajo racional. La estimacron empinan racional es hecha 
por quien tiene conocimientos ampióos de la técnica y de la economía 
agrarias, y que no pudiendo aplicar el sistema analítico. siéndole 
imposible conseguir todos los datos a este efecto, aplica el empírico, 
pero realizando el estudio y la investigación arriba mencionada.

13) Con respecta a la tasa de’ interés, para la capitalización del 
beneficio fundiario o de la renta funaiaria, nn las tasaciones de los 
predios rústicos en años anteriores se adoptaba el 6’/» en las de com­
praventa y el 7 % en las de garantía.

En la- época actual las tasas de interés para los capitales inver­
tidos o comprometidos en las explotaciones agrarias, en Jas tasaciones 
de las mismis^ de consuno con las resoluciones san^c^^i^aa^ en el 
Congreso de «La Estanzuela », arriba mencionarlo, que están de 
acuerdo con el «principio de Howarth» del reparto del^s«exce- 
dentes » de las sociedades cooperativas, son las siguientes :

a') Renta .Fundía na .• La tasa de interés que debe aplicarse al capital 
tierra libre de mejoras, será del mismo tipo que cobran los Bancos o 

oficiia^^s de crédito para préstamos hipotecarios sobre 
tierras. (En las condiciDnes actuales, rs conveniente adoptar el 5° o).
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b) julr/vs ddl Capital Fijo : El interés que se ha de atrib^ukal capital 
mejoaas y de explotación fijo, debe hacerse a una tasa nquivílinnle al 
que tienen instituidos los I-Bancos oticiah^s para préstamos inmobi­
liarios y mobiliarios respeciií'mmente. (Actualmente el 6 °')(. término 
medio).

c) 7nteres de/ Cap/tal t'i'rcu/ante : Debe ser del tipo corriente que 
cobran los Bancos oficiales a corto plazo con o sin garantía prendaria. 
Cuando las inversiones no sean a plazo fijo y se hagan en forma perió­
dica durante el año. se compuaarón intereses por un téjnüm medio 
de seis meses, ya que los correspondinnses a los capitalss circulantes 
invertidos se hacen durante todo el año y seiía eng^o^i^n)^ calcularen 
fomm justa cuántos días ha estado invertido cada gasto hasta su 
re^uqer^^üiói^ por la venta del producto obtenido.

14) En otra oportunidad dijimos que el valor de una propiedad 
rural puede estimuseo siguiendo el sistema de la ííntua//dad o el 
sistema de la aptitud de la misma. La estimacinn que se hace en base 
a la actualidad (en actu) detem/n/a el calor real, o sea, la renta mal. 
de acuerdo con ni sistema actual o corriente de exploauómi : la e>^tj- 
muvB'ni que se hace en base a la aptitud o el^eceptibilidad productiva 
dn poten/i’a), estal/kc^ el calor po/enc/a/. luego, la renta pobme/a/.

l)e acuerdo con lo expresado por los autoees modernos, y cepe^•íal- 
mente por G. Medici, diremos que los dos sistemas se pueden poner 
de acuerdo por la teorai de la eueniJptib/ii’Cad relat^^aa o de la «oh/í- 
narietá »(término italiano que corresponde a la frase « dd oraó/fuao » ), 
que elimina la dualidad entre dichos sistema,, ns decir, entre aqud 
llos que juzgan el porvenir igual a la actualidad y aquelhss que ven 
o vislumbran solamenie di porvenir. La teoria de la « ordinarietá ». 
más que sobre la noción (te explotación ^^rdinaria se basa sobre un 
genérico sistema ordinaro) o coii-^^^í^ de muchas e.xpOiíaeioees de la 
localidad donde se ha^a el fundo a vduae.ne, al que el perito debe 
referirse cuando procede a la dnte^micne¡on de la renta fundiaria y 
del interés fllediario. Este cdnclpilo se hala de acuerdo con una ley 
fundamental para las vahu^^^ínn<^s. esto es: La nst/ncn/ie/ de ^a/v/ió'/- 
cosa pn^mutable o nanb/abZe no puede dar la medida abedluta de su 
rtlll•, sino tan sólo su mrn^d/da rn/a^iaa para un nn/•cadd dniln•n-ncdO/. 
en un tiempo dntn^niní(do.

15) En las nal^lacllllics de los predos ^úetnls caben todas las ap/it- 
c/oiiis de la ^conomírt rural, de la íídniv/slícó/on rural y de la trcnica 
agraria, esto es, el análisis de todas las condu^ínn^ y circunstancias 
intrínsecas y extrínsecas y el neiudio de la convcnkncía económica
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de los cultivos, de las explotaciones animales y de las industrias 
agrarias conexas por el sistema en uso y por las aptitudes del fundo 
a valorarse; todo lo cual, como hemos dicho, comprende el examen 
comjlh?^ del factor tierra, agente natural, de las mejoras fundiarias 
existentes, de los factores trabajo y capital y delos factores indirectos.

El Ingeniero Agrónoma es el único pro/esónaal capaz, competente, 
para realizar con toda amplitud y precisión el valor de las propie­
dades fiindiarais, puesto que es técnico. estadígrafo, economista, legista, 
contador y administrador rurales.
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