PUBLICACION
GRATUITA

|

)




95mm

280mm

95mm

280mm




200mm

280mm







Indice

Alejo Salinas
Director / redactor

Nahuel Zabalza
Disefio / diagramacion

Editorial

La organizacion frente a la especulacion

El Gigante del Oeste

Curso de autoconstruccion - UNLP

Parque Sicardi - El sueno de vivir en lo verde

Termotanques solares

Parque Sicardi - La casa de la esquina y la orientacion al sol
Terrazas verdes

El Gigante del Oeste - Simpleza y funcionalidad

@

EEp

[ ] — ]




Editorial

La vida es ésta y hay que dejarse guiar por los suenos

¢, COmo comienza un nuevo proyecto?
;,Como se piensa? ;Como se le da
cuerpo? ¢,De qué forma empieza a
ser ese y no otro? ;,Como lo nutrimos
para lograr alcanzar los objetivos?
¢, COmo encarar ese desafio presente
ante tal emprendimiento?

Variables, interrogantes, idas y vueltas
- muchas, tal vez miles — sobre una
idea, sobre qué valorizar por sobre
otras cuestiones; cuerpo y mente
enfocados en el objetivo, expectativas
sobre l0s resultados.

$,Se comenzara solo o en compafnia’?
;Cuales son las posibilidades reales
que se tienen para poder alcanzar 1o
propuesto? Preguntas y dudas, miedos
y fortalezas que floran ante esta situacion
que No hace mas que generar suefos y
espera encontrar satisfacciones.

El camino estara lleno de contingencias,
factores que no se podran manejar y
gue haran reubicar a cada uno en el
mapa ideado; se plantearan escalas de
prioridades que iran variando y surgiran
nuevos factores a tener en cuenta. Es
gue cuando alguien se mete en un
terreno que no conoce de lleno suele
encontrarse con  situaciones que o

superan, desarrollando profundamente
la adaptabilidad, conociendo mundos,
hasta ese entonces, desconocidos.
Imposibilidad/posibilidad, elecciones,
valores, objetivos, /fines?; en fin,
caminos gue han de ser recorridos para
re-conocerse en nuevos ambitos, ante
nuevos desafios, ante lo inexistente,
ante 1o que se le trata de dar forma,
gue se le trata de dar la impronta
pretendida, querida y ansiada.
Consegjos, VOCES, experiencias
rodeando un trayecto. Muchos factores.
Es posible que todas estas cuestiones
atraviesen a las personas que se ponen
como meta construir una casa; todas
estas cuestiones son las que me planteé
para construir esta revista que esta en
sus manos. Tratando de entender este
camino - el de crear -, tratando de abrir
un poco el abanico de posibilidades,
pienso a Urva como una caja de
herramientas para quien se sumerge y
bucea el mundo constructivo.

Espero que a alguien le sirva al menos para
problematizar alguna decision en tomo a su
nuevo hogar, como también a la refaccion
de uno existente. La vida es ésta'y hay que
dejarse guiar por los suerios.



La organizacion

El sueno del techo propio sera siempre
un comun denominador para varias
familias en todo el pals, y la ciudad
de La Plata no es la excepcion. El
crédito en el gue articularon el Estado
Nacional, Ansés y el Banco Hipotecario,
PROCREAR Bicentenario (Programa de
Crédito Argentino del Bicentenario para
la Vivienda Unica Familiar), fue una de
las herramientas que posibilitd a muchas
familias, parejas y jovenes la concrecion
del sueno de la casa propia.

Este programa, lanzado el 12 de junio
de 2012, gener® gran movimiento en
el mercado inmobiliario, inyectando
grandes cantidades de dinero en la
construccionyenlacompradeterrenos.
La especulacion inmobiliaria no fue
una cuestion menor en este proceso,
ya que, a partir de la implementacion
del PROCREAR, el valor del suelo vy
los inmuebles subid excesivamente,
llegando a aumentar un 100% de
una semana a la otra. Esta realidad
se conformd como una limitante
para llevar adelante la construccion
de una vivienda, ya que en principio

frente a la especulacion

se otorgaban hasta 100.000 pesos
para la compra del terreno, pero los
mismos ya habian trepado bastante
por encima de lo estipulado.

Ante esta situacion, la posibilidad de
acceder a la parcela se acotaba a la
utilizacion de ahorros particulares, o a
la derivacion de presupuesto otorgado
para la construccion (opcion que a la
larga comprometia el desarrollo de la
obra). Dado este panorama, y a partir
de la division de los beneficiarios del
plan por zona (norte, sur y oeste) por
parte del Municipio, se empezaron a
gestar grupos con iguales necesidades.
El caso de los vecinos del Gigante del
Oeste, ubicado en Olmos, y de Barrio
Parque Sicardi, tienen estas raices.

En este nimero ponemos el foco en
cuatro experiencias de construccion
que, con sus particularidades vy
diferencias, tienen un inicio en comun:
Sus duefos decidieron alejarse del
casco urbano de la ciudad de La
Plata para construir en una zona que,
aungue desierta hace poco tiempo, ha
comenzado a urbanizarse gracias a la

inyeccion gque el crédito PROCREAR
dio a la construccion de viviendas.
Soledad y Alberto, Guido, Gonzalo vy
Magall han tenido experiencias disimiles
y Procesos Mmuy propios, pero su relato
constituye un antecedente claro y muy
interesante sobre como la organizacion y
la-constancia son claves para acceder a
una vivienda propia en una ciudad capital
como lo es La Plata.

El sueio del techo
propio sera siempre un
comun denominador
para varias familias en
todo el pais.



oledad y Alberto, ayacuchenses
S instalados en La Plata desde

hace tiempo, en charla grupal
con los disenadores de su hogar Ariel,
maestro mayor de obras y proximo
arquitecto, y Geraldine, arquitecta
e investigadora, relatan como fue el
proceso de conseguir su terreno para
la construccion del hogar.
Alberto recuerda que el grupo del
Gigante del Oeste comenzo a gestarse
en diciembre del 2013 a través de
Facebook, donde se agruparon
diferentes personas con un comun
denominador: la imposibilidad de
comprar un lote. “‘En un momento
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El Gigante del Oeste

una historia de organizacion y conviccion

nos enteramos que un grupo habia
conseguido una hectarea en conjunto,
tipo en condominio la habian comprado.

Entonces empezamos
juntamos y se sumaron, se
sumaron. En una reunion

en el Pasaje Dardo Rocha
éramos como mil y pico, de
beneficiarios, de familias, y de
ahi empezaron a distribuirse
por zonas: norte, sury oeste. Nosotros
elegimos la zona oeste y ahi se hicieron
cuatro loteos, después en el sur no sé
si se hicieron cuatro o cinco mas”. En
el caso del Gigante cuenta que hay en
total 432 lotes, de los cuales 427 ya

han sido asignados.

Esta experiencia de organizarse y poder
conseguir un suelo donde diferentes
familias pudiesen hacerse la casa fue
clave para la pareja, ya que,
por ejemplo relataba que
“tengo un conocido que sefo
un terreno en 80.000 pesos
en agosto del 2013 y cuando
salio lo del Procrear lo fue a
pagar, se apurd para ir a cerrar con la
plata y le dijeron: ‘mira el dueno ya no lo
quiere vender. Le devolvieron la sefia.
Después lo siguid buscando y ya valia
120.000 por lo menos, el mismo lote”.
Ariel, el maestro mayor de obra que




estuvo en la construccion de la casa
de Alberto vy Soledad, recuerda
que la primera experiencia previa al
PROCREAR en la ciudad de La Plata
fue en Parque Sicardi, donde los
beneficiarios vieron un lugar prospero
para construir. RBecuerda, también 1o
que fue lidiar con la especulacion:
“Una amiga compro dos lotes chicos,
terrenos de esquina a 70.000 pesos
cada uno. Al dia siguiente que sale el
sorteo Procrear, salia cada uno 130.000
pesos, el doble cada lote. Ahi se ve o
que es la especulacion inmobiliaria en
esta ciudad. Y eso creo que fue una de
las grandes trabas que tuvo el plan”.

En un primer momento el monto que
el crédito otorgaba para la compra de
terreno era de 100.000 pesos, pero
luego se debid hacer una modificacion
porque era imposible acceder a la
tierra con ese dinero, y 1o llevaron a
125.000. Soledad recuerda el proceso

de busgueda de terreno como algo
agobiante, ya que "nos fuimos hasta
El Rincon a buscar terrenos, Vila
Elisa al fondo del todo, con una listita
que nos habla dado un conocido de
Alberto. fbamos, buscébamos y todos
estaban excedidos en valor, hasta gue
encontramos este grupo y nos metimos
ahi, y de ahi no salimos, ni de la zona.
Querlamos estar ahi, donde esta el
Gigante ahora, en Olmos”.

‘Bl grupo esta organizado con muchas
comisiones, cada una se manegja
con una tarea especifica y hay varias
comisiones. Yo ayudé un poco en la de
legales para un tema especifico, pero
después no me podia meter. Igualmente,
aca hay gente que se paso dias enteros
luchando para que salga este loteo en
particular del Gigante, hubo un monton
de gente que todo el dia estuvo atras de
esto”, recuerda Alberto sobre como se
gesto el grupo del Gigante del Oeste.

- ¢Y coémo se da el acuerdo por la compra
del predio?

- Alberto: Es una promesa de venta y
compra. Los duenos se comprometieron
a venderlo y nosotros a comprarlo, pero
no teniamos ninguna obligacion legal si
no salia el PROCREAR. Ahora, si salia el
crédito sf o sf teniamos que comprarlo
o te podias bajar y no acceder con esa
carpeta de PROCREAR. Después de
que el barrio empezd a crecer tanto
que ya empezaron a haber listas de
espera, entonces bajaba uno y ya habia
alguien que entraba en su lugar. Pero
en si fue una promesa, hasta que se
dio todo como para que el lote esté
en condiciones de ingresar al banco vy
nosotros estemos en condiciones de
pedir el crédito.

En cuanto ala distribuciony organizacion
del grupo, los entrevistados recuerdan
que al ser tantos siempre se guiaron por

Se estima que cerca
de 2500 Ilotes se
crearon a partir de la
rezonificacion en las
afueras de la ciudad.

La ordenanza municipal
11094/13 fue la
principal propulsora de
este
impulso que /uvo el
plan.




La “via_1” abre el
registro de oferentes de
tierras y beneficiarios.
La “via 2” posibilita
que los mismos
beneficiarios busquen
y propongan.un loteo:
Este fue el caso 'del
Gigante del Oeste.

asamblea, y esa asamblea siempre fue
soberana. Asimismo, la primera comision
que se organizé fue la de arquitectos,
que fueron los que diseharon el barrio
para que la Municipalidad de La Plata
lo autorice, ya que el predio estaba
catalogado como rural intensivo. Esta
comision fue la que se encargd de
hacer todo el proyecto, pensd como
iban a ser los terrenos, como iban a
estar ubicadas las manzanas y después
se encargaron de presentar toda la
documentacion en la Municipalidad.

Soledad vy Alberto cuentan, también,
que en dos afos de organizacion y
manejo a traves de asambleas, el
grupo tuvo sus quiebres y disputas,
principalmente  por quién hacia qué
y cOmo se acompanaban unos a
otros en el devenir de este proceso.
En la actualidad hay 11 comisiones
trabajando en el territorio, y la Ultima
que se cred fue la de Forestacion vy
Medio Ambiente, que es un proyecto
de la Facultad de Agronomia, para
generar l0s espacios verdes que
se pensaron en la urbanizacion del

barrio. La lucha por la obtencion
del terreno fue compleja y muchas
veces lenta, pero eso no desanimo a
todas esas familias que sofiaban con
construir su casa en el Gigante.
Alberto recuerda que una de las
cusstiones gque mas costo fue todo o
relacionado ainfraestructura. El problema
de raiz era que no se habilitaban los
créditos hasta no tener el servicio de
luz eléctrica, cuestion que costd mucho
trabajo por parte de la comision de
infraestructura, principalmente, como
de muchos de los vecinos. “Agua
tenemos por la Cooperativa de Olmos.
Una comision se encargd del agua. Se
hizo un plan de pago vy se aprobd. La
idea es que en la plaza central del barrio
haya dos estaciones de bombeo, una
en cada punta, pero ahora tomamos
agua de las bombas de la Cooperativa”,
agrega Soledad en consonancia a 1o
dicho por su pareja.

El dice, también, que en cuanto a
la conexion de red de agua potable
el proceso fue rapido. Aungue
tuvieron que abonarlo no fue tan

costoso como el servicio eléctrico.
Para el segundo no sdlo se tuvo
que desarrollar la planificacion de la
instalacion, sino que también consto
de un gasto mucho mayor. A su
vez, estando instalado el cableado,
los transformadores necesarios vy
los postes se deben ceder en su
totalidad a la prestadora del servicio.
Todas estas cuestiones fueron un
gran desafio para el grupo de vecinos.
Planificacion, concrecion de las obras
y un sinfin de horas destinadas a un
proyecto gue se mantuvo vivo por una
voluntad destacable del colectivo. Cabe
destacar que todas estas acciones
estuvieron llevadas a cabo sin
siquiera tener aprobado el crédito,
es decir, se encontraban en un
momento de inversion para algo que
no se sabia como iba a terminar.

Soledad, por su parte, recuerda que
“Scioli después de hacer todas esas
protestas en calle 50 nos habilitd la
escrituracion gratis, nos ahorramos un
monton de plata con eso. Se armd un
caos con los escribanos porque eso
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ya estaba hablado con ellos, cuanto
tenlamos que pagar, como se iban a
organizar los escribanos, imaginate que
eran 432 familias...”.

Sibien el proceso para obtener el
terreno fue complejo, la organizacion
y constancia de este grupo logro
anteponerse.  Sin embargo,  Ariel
menciona que este tipo de experiencias
tienen lugar principalmente en la
ciudad de La Plata, ya que él ha
tenido contacto con clientes de otras
zonas, donde la gente no se organizd
y accedio a la compra de terrenos mas
caros o desistio del crédito.

Por dltimo, los entrevistados cuentan
que en la actualidad, ya con el terreno
zonificado y los créditos otorgados, se
ha armado una cooperativa de trabajo,
donde la misma gente del barrio con
experiencia en la construccion trabaja
en las casas vecinas. Este grupo se
ha organizado de manera tal que estas
personas, luego de sus horas de trabajo,
construyen las casas de alguno de los
miembros de la cooperativa sin rédito
econdmico a cambio, sino que luego
esa misma gente construye la casa del
otro (principalmente de noche).

El Gigante del Oeste es una organizacion
gque ha nucleado a diferentes personas
bajo un objetivo comdn: el suefio
de la casa propia. Es, sin duda esta
experiencia, un ejemplo de organizacion
y constancia; una manera efectiva y real
de como hacer frente a la especulacion
financiera de quienes se aprovecharon
de la gente que tenia, por primera vez
en su vida, la posibilidad de empezar a
pensar en tener un hogar propio.

PROYECTO DE BARRIO
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Curso de autoconstruccion
en la facultad de Facultad de Arquitectura

n la Facultad de Arquitectura
Ey Urbanismo (FAU) de la

Universidad Nacional de La
Plata se desarrolla, desde el ano
2013, un curso de formacion
para la autoconstruccion. Surge
como respuesta a la situacion
experimentada en la ciudad
después de la inundacion del
2 de a abril, haciendo foco vy
buscando una  capacitacion
introductoria en los sectores mas
vulnerables de la sociedad.
El espiritu, como 1o plantea su plan
y fundamentacion, es el de “poner
a disposicion de la sociedad el
caudal de recursos humanos vy
conocimientos que se producen
en la institucion”. Es por esto
que el objetivo principal que se
plantea el curso es el de "aportar
herramientas para el mejoramiento
de la vivienda en un entorno
de autoconstruccion y con ello

posibilitar una vida mas saludable y
segura para sus moradores”.

Eltaller se dicta en el edificio de la FAU
los dias lunes y tiene una duracion de
tres horas. Si bien la idea es que se
abra a toda la comunidad, el espacio
fisico y temporal del cual depende la
iniciativa es acotado, por eso hay
un cupo limitado de cursantes. La
coordinacion vy el dictado del mismo
esta a cargo de la arquitecta Nelly
Lombardi, sumandose graduados

recientes e invitados.
Los ejes sobre 10s que se estructura




son los de vivienda saludable vy
vivienda segura. En cuanto al eje
sanitario, se trabaja la relacion salud-
acondicionamiento higrotérmico
(adecuacion de la temperatura vy
la humedad a las condiciones de
interiores de confort), como también
las instalaciones de saneamiento
(agua potable, desagles, pluviales).
Por otro lado, se presentan
conocimientos  para  manejar  la
construccion y estructura de manera
segura, desde las fundaciones hasta
la cubierta misma. A su vez, se
presentan 10os aspectos basicos de
seguridad en tormo alas instalaciones
eléctricas y de gas, cuestiones
centrales ya que pueden tener riesgo
para la vida de los sujetos.

Se desarrolla en trabajo grupal,
dividiendo la cursada en dos
momentos: teodrico vy practico. En el
primero se hace una introduccion
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de la tematica abordada, donde
se hace uso de un proyector vy
materiales impresos provistos por
los mismos profesores.  Luego,
después de un descanso, se lleva
a cabo la parte practica del curso,
donde los alumnos concretan
alguna de las cuestiones abordadas
del material de lectura.

Mas de treinta personas asisten al
curso. Distintas edades, realidades,
necesidades, inquietudes los redinen
los dias lunes a partir de las 18:00
hs. El objetivo, el mismo: conocer
mas herramientas para esa tarea
nada simple que es la construccion.
El proyecto de agrandar la casa, de
emprenderla de cero, de encontrar o
perfeccionar el oficio, en fin, distintas
miras sobre la misma realidad.

El taller se da en un ambiente
amigable, donde, a partir de las
cursadas, se van conociendo 1o0s
companeros, llevan mate y hacen
chistes sobre los distintos temas
abordados. La profesora Nelly
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se apoya en el material disenado
para introducir ciertos conceptos
de cierta complejdad, pero a
partir de un vocabulario conocido.
Ejiemplos de como hacer una torta,
0 de situaciones diarias para explicar
como se hace la mezcla o para
entender la funcion de una viga son
oidas en el desarrollo de las clases.
Si bien el vocabulario busca no ser
complejo, los fundamentos vy las
nociones que se tratan sf lo son.

Como  calcular  los  materiales
necesarios para llevar a cabo alguna
obra también es una cuestion
gue atraviesa el curso, aportando
distintas tablas o formas para
contabilizar los materiales necesarios
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y de esa forma no gastar de mas o
quedarse cortos.

En conclusion, el taller es de
gran utilidad para quien esta
introduciéndose en el mundo
constructivo, ya que brinda un
panorama del mismo desde
SuUs comienzos; como también
para quien vya lo conoce vy
puede adquirir conocimientos
O alternativas  constructivas,
fundamentadas. La idea de
identificar problematicas y
tener a mano un abanico de
ideas o alternativas puede ser
muy beneficioso para quien
emprende por su cuenta algo
tan importante como duradero.
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Barrio Parque Sicardi
el sueno de vivir en lo verde

Guido es un joven que desde hace un par de meses vive en su casa de barrio Parque Sicardi. Beneficiario del plan
PROREAR (compra de terreno + construccion), nos cuenta como consiguio el terreno, de qué forma se hizo su casa,
qué aspectos hay que tener en cuenta y con quién debe relacionarse uno para facilitar el proceso.

En un principio se habia anotado en la linea para compra de departamento, pero dados los precios de los inmuebles,
le quedd como unica opcion el camino mas largo: alejarse del casco para conseguir un terreno en precio, disefiar su
hogar y materializarlo. Pros y contras de esta eleccion en la siguiente nota.

-Urva: ;Cuando compraste el terreno?
-Guido: Lo sefé en septiembre
de 2014, y terminé de cerrar todo
en febrero de 2015. Al principio
el valor de los terrenos estaba en
pPesos, pero en ese momento, que
ya estaba el ddlar blue, asi que se
empezo a disparar el dolar con todo,
de una semana a otra subid de 13 a

15, después se tranquilizd, pero ya
estaba mirando de reojo, “a ver qué
me van a cobrar ahora”.

En la charla no para de sorprenderse
de la expansion que experimento el
barrio, Nos cuenta como que “fue
creciendo para todos lados, de 7
para 1, de 11 a 14 bis, a 16, esa
parte crecid un montonazo. En 22
y 652 a 654 se juntaron un mMonton
de familias a decir “no hay loteos de
150.000 pesos’- que era lo que
te daba el banco -, y consiguieron
lotear”. Con la ayuda del Municipio
pudieron cerrar la compra con 1o
designado por el préstamo.

Los precios de los terrenos vy la
especulacion que se generd en
tormo al plan fue uno de los grandes
limitantes, en tanto que dejo fuera de
posibilidad a muchas familias que no

tuvieron la chance ni de comprarse
un departamento ya construido, ni de
conseguir un terreno dentro de los
precios estipulados.

- Es un comentario conocido esto de
la especulacion inmobiliaria, de que
la gente empezo a buscar cada vez
mas lejos porque los precios subieron
mucho.

- Si, algdn lado. Yo en si habia
empezado con el de vivienda a
estrenar, el crédito era nuevo y me
anoté. No queria construir, por las
experiencias que me comentaban
era un quilombo, tenias que estar
encima, trabajar, mas que estaba
estudiando. Entonces die “no, no
me quiero meter en eso, quiero la
casa hecha”. No conseguia nada, lo
gue habia estaba cerca del millon de



pesos y el PROCREAR me prestaba
500.000. Cuando te prestaban mas,
que ahi llegabas a comprar 1o que
habla, aumentaban los precios de
nuevo. Ahi me die “bueno, o pierdo
el PROCREAR o busco terreno para
construir”, Asi que empece a buscar,
queria por 44 al fondo, Lisandro
Olmos me gustaba un monton vy las
pocas cosas gue habian o eran muy
caras o los terrenos eran feos.

Justo un amigo estaba en la misma
situacion, pero él queria para el lado
de City Bell o Villa Elisa. Asi que nos
unimos en la busqueda, estaba muy
complicado y paso a ser de donde
querlamos a donde podiamos. El
VIO un aviso en intermet de dos lotes
juntos en Parque Sicardi, que eran
en 626 entre 10y 11, Fuimos a verlo,
nos encantd, 10x20, buenisimo,
hablamos con el dueno el viernes
O sabado vy el lunes ya lo habia
reservado para otro. Pero la zona nos
gusto, asi que seguimos buscando,
encontramos 'y compramos. Justo
esa semana se habia abierto el loteo

asi gque conseguimos los primeros.
La Unica opcion que quedd para
la mayoria, que termind siendo
la tendencia, fue la de alejarse
lo necesario para conseguir un
terreno y empezar a construir. En
su gran mayoria fueron loteos en
los que se tuvo que rezonificar vy
llevar los servicios basicos. El Unico
indispensable para la aprobacion del
crédito fue la luz eléctrica.

- ¢Cudles son los accesos principales al
barrio?

- Para entrar vas o por 7 derecho o
por 137 hasta 640, y de 640 a 22
0 hasta 7. En resumen, las Unicas
vias de acceso al barrio son por
7 0 por 137, y 1 no sé bien hasta
donde llega, pero se corta por unos
monobloks.

- ¢ Y transporte publico?

- Linea Este, todo por 7, salen
varios micros por suerte. Ademas
como el Este no tiene demasiadas
variantes, casi siempre ligas una

linea que llega hasta alla. Aunque
sea feriado o domingo tenés
lineas, y reforzaron bastante. Sino
de Los Homos tenés el 307, que
va por 137 hasta 640, de ahi
hasta 7 vy ahi pega la vuelta. Por
suerte hay.

- ¢Hace cuanto vivis alla?
- Terminé en mitad de marzo de
2016, nos mudamos con mi novia.

- ¢Al proyecto lo hicieron entre los dos?
- S, 1o hicimos juntos, proyecto en
comun. Fue 1o que nos daba la plata,
asi que mucho para elegir no habia.

- En torno al proyecto de la casa, ;cual
fue el pedido inicial que le haces al
arquitecto o maestro mayor de obra?

- Tuve la suerte gue un amigo es
maestro mayor de obras vy labura
en conjunto a un arquitecto, asi que
me contacté con él y empezamos
a hablar. La primera prioridad era
gue me alcance la plata, entonces
empezamos en base a uno de

los proyectos que presentaba el
plan, servia por una cuestion de
abaratamiento de costos de diseno.
Entonces hicimos un  rectangulo
comun v listo. No habia plata para
mucho mas y como no queria llegar
muy exigido fui a lo basico siempre.
Por mas que en un primer momento
digas ‘listo, me alcanza para una
casa de 500.000", para, tenés que
tener en cuenta muchos gastos que
No entran en eso.
LLacuestionecondmica, nuevamente,
como un factor central a la hora de
encarar una obra. Entender que
siempre surgen imprevistos y tener
las espaldas para poder afrontarlos
es fundamental para hacer rendir
al maximo el dinero: tener la obra
parada por falta de materiales se
torna caro.

- ¢Surgio alguin tipo de inconveniente o de
variacion en el proyecto?

- No, como el proyecto era
bastante basico no hubo grandes
modificaciones. Por ejemplo, en el




living habia dos puertas balcon vy le
dije “dos es demasiado, voy a usar
una sola para ir al patio, saca una
y poné un ventanal arriba entonces
voy a tener mas pared”. Al tiempo
me dice “veni a la casa. Vos tenés
una puerta balcon y aca puede
que vaya una mesa, imaginate que
querés salir y estas en esta punta de
la mesa, tenés que correr a todos
para ir al jardin”, asi que fueron dos
puertas balcon al final. Cosas de ese
estilo, me quedd grabado o de la
mesa.

Emplazada en un terreno de 8,66 X
34,85 mts la vivienda esta ubicada
de modo gue en el frente quede un
espacio para estacionar un automovil
y veinte metros libres de fondo. Por

otro lado, “si en un futuro quiero
hacer una segunda pieza la puedo
hacer adelante. Al lado quedd la
entrada para el auto de cemento”.

Otra de las decisiones trascendentes
fue la manera de dividir el interior de
la casa. El durlok es un material que
presenta ciertas caracteristicas muy
positivas en torno a la flexibilidad que
brinda. Se puede instalar una pared
de placa en poco tiempo y con
costos  relativamente  accesibles,
con la posibilidad de modificar
totalmente 'y con facilidad las
divisiones interiores. “Mi idea es que
si en algin momento quiero cambiar
algo no tener la complicacion de una
pared de concreto. Por ejemplo, la
pieza esta en el fondo, pero si en

algin momento construimos  algo
mas puedo sacar la division y que
me quede un living grande, © la
puedo dejar, tengo esa opcion”,

Por otro lado, prever las posibles
modificaciones puede llegar a ser
muy practico en tormo a un futuro
cercano, 0 no tanto. En este caso
particular Guido siempre tuvo ganas
de edificar dos habitaciones, pero
prefirid hacer foco en el presupuesto
disponible y terminar la casa con
una sola habitacion. Teniendo en
cuenta ese deseo de la segunda
pieza fue que previo el amado de la
estructura colocando los cimientos
y diagramando la futura ampliacion.
“Tengo la idea de ampliar la casa,
pero no quiero tomar la decision
ahora, porgue pasa mucho de que

Los calculos de materia-
les son muy importantes,
como comenta Guido, ya
que disponer de ellos en
los momentos adecuados
acelera todo el proceso
constructivo. Por otro lado,
también es posible buscar
otros precios y abaratar
costos.

en los planos te haces una idea,
pero cuando vas a la realidad es oftra.
Entonces quiero la opcion de sacar el
durlok o dejarlo”, comenta el vecino de
Sicard.

-¢Y la cuestion de comprar materiales
se encargaba el MMO también?

- Si, se hacia cargo él también. El
acuerdo gque hablamos hecho era
por metro cuadrado, la idea era
terminar la casa, entonces si se iba
de precio la iba a terminar costeando
él. La idea fue respetar los precios
originales del acuerdo, lo que daba
el PROCREAR vy un poquito mas,
pero No mucho. Si habia algo que se
salia de presupuesto me o decia y lo
hablabamos, pero sino se mantenia
en lo pactado. Encima fue la época
de inflacion, cuando arrancamos
la obra, N0 me acuerdo bien los
nUmeros, pero ponele que la bolsa
de cemento estaba a 30 y cuando
terminamos estaba a 70, una cosa
asl. Empezamos justo.

- ¢En el momento que empezaron
congelaron mucho los precios?

- Si, cuando venian los desembolsos
iba conlaplataal corralonynegociaba
un poco. Conocia el trato con los
corralones y los proveedores, sabia
como era el ambito, entonces se
manejaba. Si me hubiese mandado
me hubiesen caminado de cualquier
forma. Ponele, él insistia con la
bolsa de cemento, le ofrecian una
marca, pero gueria otra, hasta que
terminaba consiguiendo la cantidad



y la marca que queria. O sabia como
pelear 10s precios de determinadas
cosas, iba sabiendo que iba a poner
determinada cantidad de plata
entonces, a partir de ahi, empezaba
a negociar. El lo que me decia es
“tenés que hacer valer tu guita’, iba
sabiendo qué comprar y donde,
diciendo “voy a poner 20 mil pesos
aca, tratame como tal”.

- En cuanto a la casa en si, ; qué fortalezas
y qué debilidades le ves?

- Es una casa comoda, es un disefio
muy simple. La pensamos bastante
y labarra que separa la cocina quedo
joya, estamos contentos porque le
dio una cuestion de amplitud. En si
el espacio de la cocina es chiquito,
es 2x3, como el bano, pero al
estar con la barra y con la abertura
del durlok gueda abierto. El techo

es de madera, abierto, grande vy
alto. Empieza en 3mt y va hasta 3
y medio, eso también ayuda a que
no te sientas encerrado. Las puertas
balcon también dan una sensacion
de amplitud en la casa.
Ensieschica, elliving es de 5x4, y un
espacio gue hay una computadora.
La sala principal es de 5x3, pero
como esta también la cocina abierta
y el patio, da una sensacion de
mas grande. Yo siempre le decia a
mi amigo, quiero algo simple y que
sirva, gue sea comodo vy lindo. No
quiero gastar mucho y quedarme a
mitad de algo, sino que sea simple
y cOmodo.

Insiste en la idea de que a la casa
le falta una habitacion mas para
estar mas comodos. Si bien no hay
mucha cantidad de muebles, siente
gue no hay demasiado espacio de

almacenamiento. Comenta que para
ampliar el mismo colocaron una
placa cementicia en el techo del
bano y asi crearon una baulera para
aprovechar al maximo el ambiente.

- En conclusion, la idea que rigio el
proyecto es simpleza y utilidad.

- Asies, noguerianadaespamentoso,
o iralo mas caro, para mi simplon y
que sirva,

- Si, pero también viendo a futuro la
posibilidad de ampliarla.

- Bueno, siempre eso. Cuando
estabamos construyendo le
comentaba a mi amigo de que
queria hacer la habitacion en la
parte de adelante para ir ahorrando
costo y me dijo “por qué no haces
los pilotines, Nno hagas la habitacion,
pero hace el agujero, pone la mezcla

y lo dejas hecho para algun dia
cuando quieras lo haces, te ahorras
el costo de que venga alguien vy te
haga cuatro pilotines, en cambio
ahora le pedis que te haga 16, te
hace un combo”. Siempre me decia
eso, si le podés agregar cantidad
hacelo, porgue si no el flaco tiene
que venir para ponerte un pilotin
y te va a cobrar cualquier cosa
porque No le conviene, hay ciertos
gastos basicos que tiene que cubrir,
Otra cosa que me habia dicho era
el saliente del techo, en el plano
eran 15 centimetros, y cuando
estabamos por hacerlo me pregunté
‘sno querés gque lo hagamos un
pPOCO Mas largo para tener reparo
en la casa?’, y lo alargamos un
POCO Mas, cuestiones gue uno No
analiza, pero que cambian. Entonces
como él sabia de todas esas cosas
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esperaba el momento de decidir, lo
velamos en el lugar vy 1o preguntaba
en el momento.

- Si tuvieses que recomendarle algo
a alguien que esta por empezar a
construir, ;sobre qué cuestiones crees
que tiene que focalizar?

- No hay que tomar ninguna decision
rapido, porque es tu casa. Eso para
mi es lo mas importante, podes
tomar una decision en seguida vy
arrepentirte  treinta anos  seguidos,
tenés que enfriarte. Es 16gico, cuando
estabamos construyendo mi novia se
queria mudar, yo también, queriamos
terminar, y tenés todos los apuros.
En caliente capaz que decis “si hace
es0’, pero son cosas gue cuando
estas viviendo recién te das cuenta,
entonces tener en cuenta que es a
futuro. En el interior, por ejemplo,

para darme una idea de dimensiones
caminaba en mi pieza, la media,
porque con las distancias después o
te arrepentis 0 no. Tenés que pensar
bien todo y ver 38 veces las cosas.
Una vez que esta dibujado el plano,
empezar a ponerle las cosas gue van
a ir. El living es lo mas faci, pero la
cocina, el bano, la pieza, disefar todo
€s0 No es facil, y por ahi uno cree que
si estas tomando una mala decision
te va a avisar el arquitecto y por ahi
no, tal vez dice “bueno, si vos me
pediste esto por algo es’, entonces
uno tiene que pensar bien todo. Te
tienen que romper mucho las bolas,
porque uno nNo toma conciencia.
‘s Donde van los toma corriente de

la casa”?”, parece una boludez y no,
en verdad importa. Son cosas que
uNo No toma en cuenta porque no le
presta atencion, o como nadie te hizo
la pregunta, No te pusiste a pensar en
es0. Cuando hablaba del disefio con
mi amigo capaz que me preguntaba,
me volvia a preguntar y capaz que a
la tercera vez empezaba a dudar de
eso, y si dudas volvé a pensarlo. Uno
dice “haceme cuatro paredes que
yo me arreglo”, y no, pensalo mejor
porgue vas a Vvivir treinta anos en
eso. Uno tiene que estar bien atento
al momento justo de decidir, 10 que
te decia del techo, del bafio, si te
apuras y decidis antes la terminas
pagando después. En sintesis es

estarle encima; buscarle la vuelta y la
l6gica; que ademas de que sea lindo
tiene que servir; que todas las cosas
tienen un sentido, hay que encontrarselo;
que no te quedes nunca con la primer
opcion, siempre buscarle alguna vuelta;
capaz que cuando uno entra en la obra
no te das cuenta de los detalles, pero si
alguien te sefala ahf sf te das cuenta de
las cosas.

Organizacion en momentos decisivos,
decisiones fundamentadas y buen
manejo de la economia de la obra
son ees que Guido encontrd

como principales luego de haber
experimentado el desarrollo y disefo
de lamisma. Elegir por lo simple puede
llevar a un buen puerto, hay veces gue
la complejidad solo entorpece.
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NOTAS DE INTERES

CALENTADOR L

Termotanques solares

una alternativa de consumo sustentable

En la ciudad de La Plata el
crecimiento se ha dado hacia las
afueras. Como ha sido reflejado
en las notas de este nimero, son
varios los casos de construcciones
en zonas rezonificadas, es decirr,
donde antes habla una quinta vy
se producian frutas vy verduras,
ahora estan emplazados barrios
que superan los 400 lotes. No es
sorpresa que todos los servicios no
lleguen hasta las zonas mas alejadas.
Es por esta razdn que muchos
se han visto obligados a conectar
practicamente todos los artefactos
de su casa al tendido eléctrico (Unico
senvicio requerido para programar
loteos PROCREAR, por ejemplo).

Cabe retomar el caso del Barrio
Parque Sicardi, donde hasta no hace
mucho tiempo, la calidad del servicio
eléctrico no era de los mejores, va
que las lineas no estaban preparadas
para tal consumo lo que se traducia
enunabajatension durante gran parte
del dia. Esta situacion hacia que no

puedan usarse todos los artefactos
eléctricos de la casa. Actualmente la
empresa prestadora del servicio ha
colocado nuevos transformadores
gue han estabilizado la corriente,
pero mas de una vez los vecinos
se han tenido que bahar con
agua fria, ya que sus calefones
eléctricos no funcionaban.

Ante esta limitante han surgido
alternativas que evitan el problema
eléctrico, como también economizan
el gasto del hogar. Aprovechar la
energia solar para calentar agua es
una de las alternativas mas viables
del momento, la cual si bien exige una
inversion considerable (sobre todo en
el momento constructivo), también es
considerable el ahorro que permiten.
Existen tipos de calefaccionamiento
solar de agua: complementarios a los
tradicionales, es decir, que “ayudan” a
los termotanques/calefones vy, por otro
lado, los autosuficientes, los cuales no
necesitan ningun otro tipo de artefacto.
El primer tipo se anade a la red de



100%

85%

agua caliente existente, generando un
complemento que aliviana el trabajo
del equipamiento tradicional, sea a
gas natural/envasado o eléctrico.
El segundo es autosuficiente, en
tanto que si no llega a calentar el
agua necesaria tiene una resistencia
eléctricaque suple lafalenciay calienta
el liquido a la temperatura requerida.
En ambos casos el ahorro energético
es dalto, llegando a reemplazar por
completo el artefacto convencional.
Esta situacion hace que el consumo
energético para calentar agua sea
nulo o altamente reducido.

Claro esta que este sistema depende
de la estacion y el lugar geografico
en el que se emplaza, pero en el
caso de la ciudad de La Plata es mas
que recomendable. Las personas
relacionadas a la tematica advierten que
en inviemo la temperatura alcanzada en
dias no muy soleados ronda los 40°,
En dias caurosos y de verano lega
a los 90°, téngase en cuenta que €l
agua para tomar mate debe rondar

aproximadamente los 83°, por o que
sobraria el calor. El sistema tiene en
cuenta este sobrante y o regula con
agua fria para evitar accidentes.
También estan las personas que se
animan 'y construyen sus  propios
calentadores de agua. En intemet hay
varios modelos presentados, bajando
aln mas el coste de esta tecnologia
gue ya da que hablar.

En tomo a este tema hay ciertos
movimientos ecologistas que proponen
subsidios estatales para el desarrollo
de este tipo de artefactos, ya que
tiene un interés de suma importancia
para el consumo energético a nivel
nacional. El aprovechamiento de las
energias sustentables es una veta a la
que hay que prestarle suma atencion.
Diariamente el sol calienta la corteza
terestre y esa energia es un regalo
gue poco hemos aprovechado como
sociedad, apoyandonosy basando
nuestro confort y bienestar en
energias no renovables como el
gas o el petrdleo.

El ahorro de energia varia entre el 65 v el 85%, dependiendo de la época del afo y la zona
geografica donde esté ubicado el sistema
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Barrio Parque Sicardi

la casa de la esquina y la orientacion del sol

Gonzalo tiene 28 anos. Vivio en La Plata toda su vida, es un trabajador, también estudiante universitario, un joven con
ganas de crecer y progresar. Uno de sus horizontes, como el de tantos, fue acceder a una vivienda propia, un techo

que le permita disfrutar de su espacio.

- ¢C0mo surge la idea de construir tu
propia casa?

- Surge gracias al PROCREAR. En
realidad yo estaba anotado para
comprar un departamento, mi
idea nunca fue construir una casa
porque me parecia que estaba
destinada mas a una familia que
a una persona soltera. Asi que
estuve buscando mucho tiempo
departamentos que cumpliesen las
condiciones del PROCREAR pero no
consegui; estuve dos o tres anos

buscando. Era muy dificil tener
acceso a esos inmuebles nuevos
porque las condiciones requeridas
no se cumplian generaimente, asi
que después surgid la idea de
comprar un terreno, de construir. Es
la solucion al problema habitacional
por la cual uno llega a tener algo
propio, si No 1o hereda o viene de
una familia acomodada.

Ubicada en Barrio Parque Sicardi,
alejandose del centro hacia el
Barrio Aeropuerto por la Avenida

7, comenzo el camino de Gonzalo
para llegar a concretar el sueno.
/ona de antiguas casas quintas,
lotes espaciosos y grandes areas
verdes pasaron a ver como se
empezo a transformar el panorama,
experimentando  un  sostenido
crecimiento por las posibilidades de
acceso al terreno.

- ¢ Qué servicios tiene el barrio?
- Tenemos luz nada mas, agua es de
p0Z0, cloacas no hay, gas tampoco.




-.Y la zona se da por posibilidad de
acceso al terreno?

- S, fue el tercer intento que tuve
de conseguir un terreno, los dos
primeros se frustraron porgue no
eran “apto banco”. El primero que vi
estaba en El Rincon, que es cerca
de Villa Elisa, que es un lugar por ahi
muy cotizado porque cumplia las
normas para el banco, que el valor del
terreno fuese hasta 150.000 pesos.
En realidad eso se puede dibujar un
POCO, Pero bueno, era lo que mas se
acercaba. Finaimente, ese lugary otro
no se dieron, asi gue un amigo me
dijo que habla comprado en Sicardi y
que tenian un valor accesible, por eso
fui a parar ahi.

- Contanos los primeros encuentros con
la arquitecta. ..

- No me queria meter en un proyecto
con alguien gue No conozca, asi que
le dije a una prima segunda que es
arquitecta. Sibien sabia gue como se
recibid hace poco esta conociendo
el mundo de la construccion, yo
premiaba mas el tema de la confianza
que otra cosa. Muchos me dijeron:
‘mira, te vas a terminar peleando en
algin momento con tu arquitecto’,
asl que por eso preferi que, si me
peleaba, fuese alguien de confianza.
Los primeros encuentros con el/

la disefador/a de los espacios
son muy importantes ya que el
profesional empieza a dar forma en su
cabeza lo que luego se plasmara en
un plano 'y mas luego en materiales de
construccion. Gonzalo tenia bien claro
que la casa “‘no sea muy grande”, y a
Su vez que quede libre la mayor parte
de terreno posible: “lo que si quiero es
priorizar el terreno, No quiero que me

Parque Sicardi, La Plata,
Buenos Aires, Argentina

coma mucho espacio porgue si voy a
recorrer todos los dias una distancia
larga hasta la ciudad quiero tener un
lindo patio, por lo menos”. Se puede
observar esta cuestion ya que la casa
esta ubicada en el esquinero mas
cercano a la interseccion de las calles.

- .Como fue el proceso del pre-proyecto?
- Nos juntamos un par de veces, ella
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ya tenia una idea bastante acabada
de 1o que querla porque por un
lado estaba en una esquina y tenia
limitaciones, pero por otro tenia otras
Ccosas que eran buenas, que yo Nno
vela y que ella si. Por ejemplo, en
cuanto a la salida del sol, también
gue no tenia vecinos del otro lado,
digamos la medianera. Entonces lo
que me dijo fue, "'mira, yo te voy a




presentar este proyecto, priorizo esto,
con esta orientacion de la casa, por
todas estas cuestiones’, y después
mantener la idea de que sea una
vivienda basica donde pudiese vivir
un par de anos y después si queria
empezar una familia poder expandir.
Elrecorrido del sol termind siendo uno
de los factores mas determinantes de
la casa. Tener en cuenta esta cuestion
es fundamental para determinar el
disefo ya que una buena orientacion
con respecto a él nos puede hacer
ahorrar buena cantidad de energia,
tanto para calefaccionar como para
enfriar el hogar.

Otra de las cuestiones fue la
restriccion municipal de metro vy
medio. Se prevé el ensanche de
la calle, es por eso que la vivienda
debe ubicarse, al menos, a esa
distancia del limite del terreno.
Finalmente, la cuestion econdmica,
que atraviesa la mayoria las
decisiones de las casas, fue
determinante a la hora de pensar
la obra: “también lo que hizo fue
determinar los metros de la casa,
preferi no hacer tantos metros,
pero si dejar una casa habitable”

- A la hora de comenzar a construir, ;con
queé desafios te encontraste?

- La verdad es que te metés en un
mundo gue No conoces. La misma
arquitecta me decia

Si yo te digo tenés que comprar
esto para manana, tiene que estar
para manana, es por algo, sino se
retrasan los tiempos de la obra 'y eso
cuesta mucho”. De hecho me paso
pOr un atraso en el desembolso de
una parte del crédito en el banco.
También el factor climatico me jugo
un pPoco en contra, al ser calles de
barro los materiales no llegaban.

Tiene sus cosas buenas, porgue
aprendés si te gusta, después ves
el producto final y decis bueno “era
para esto”, esta bueno, pero es algo
que te consume mucho tiempo.

La experiencia de la construccion,
dicen, es algo que llegas a tener
cuando no la necesitas mas, pero
es fundamental, como argumenta
Gonzalo, ser consciente y empezar
a conocer un poco de qué se trata
cada paso, qué cuestion sera

“yos tenés que ir todos
los dias a la obra, prime-
ro para que los albaiiles
vean tu presencia y se-
gundo para empezar a
entender como.funciona
el tema de construir una
casa”.



central en la proxima etapa y de
qué forma encarar la obra de la
mejor forma posible.

- ¢Qué le recomendarias a una persona
que esta ahi, por comenzar a construir?
- Que tenga mucha paciencia (risas).
Quizas eso, si tiene un arquitecto
que confie en él, por ahi a mi me
pasaba muchas veces que qgueria
cambiar algo vy ella me decia “mira,
asi no estuvo pensada la casa
inicialmente, si vos cambias esto
tenés que estar muy seguro porque
después no vas a poder volver a
modificarlo” y eso también costaba
mucho. Eran decisiones que uno
pensaba gue no modificaban tanto.
Por ejemplo, pensaba gue si uno
cambiaba un tipo de revestimiento
a la larga no iba a afectar, pero
terminaba variando en realidad. A mi
me paso, parece algo sencillo, pero
el tema del revestimiento exterior
cambia mucho, si es con ladrillo a
la vista, con pintura, son cosas que
uno tendria gque manejar al principio

de lo que es la obra, pero después
cuando uno va entrando en este
mundillo decis “ah, mira vi esto la
otra vez y me gusta para una casa’
0 “vi tal cosa en una revista y me
gustaria hacerlo” y son ideas que
estan buenisimas, geniales, en un
plano imaginario, pero cuando o
qguerés llevar a lo que es la realidad
se complica bastante, sobre todo
si tenés un presupuesto limitado.
Otra cuestion fue el tema que me
ayudo a definir el barrio, si bien
me fui bastante lejos del casco,
fue porque prioricé un entorno
tranquilo, entonces eso por ahi es
un factor que influye mucho a la
hora de elegir un lugar. Creo que
muchos lo estan haciendo, que
se estan yendo muy lgjos, pero
que priorizan la tranquilidad.,

El sol y el verde, dos pilares
sobre  los cuales  Gonzalo
prepard su hogar, dos cuestiones
trascendentes que hicieron vy

justificaron el hacerse una casa

a varios kilometros del centro de
la ciudad. ElI negocio inmobiliario
también jugando un papel fuerte a
lahorade poder acceder al terreno;
experiencias, recomendaciones y
vivencias de la construccion de la
casa de Gonzalo.

En cuanto a “apto banco” nos referimos a
las caracteristicas que debia reunir un in-
mueble para poder ser aprobado el credi-
to PROCREAR del Banco Hipotecario (aio
2015). En el caso de “Vivienda Unica, Famil-
iar y de Ocupacion Permanente” se trataba
de una vivienda que no supere los 100m2,
con un precio de hasta 600.000 pesos, sien-
do el inmueble pronto a finalizarse y hab-
itable, y cuya situacion legal esté resuelta
para la escrituracion.
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CALENTADOR DE AGUA SOLAR

Terrazas verdes

crear un nuevo espacio en la ciudad

Cambio climatico + minimizacion de
la superficie verde + gran cantidad de
materiales aislantes + concentracion
de la poblacion en los centros urbanos

¢Qué lugar, como sociedad, le estamos
dando al ecosistema en el que vivimos?
¢Como pensamos la insercion de
toneladas de cemento en é1? ;Qué uso
y funcion le damos a las terrazas de las
grandes torres de departamentos?

A pesar de haber sido una ciudad
planificada en la que, dentro del
casco urbano, hay una plaza cada
6 cuadras, cada vez son menos
los espacios de esparcimiento de
la sociedad. La concentracion de
cemento vy edificios ha cambiado
radicalmente el escenario urbano
y minimizado la posibilidad de
contacto con lo verde,

Ante esta situacion (no  solo
platense, sino que mundial) han
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surgido diversidad de respuestas.
Una de ellas es la denominada
‘terraza verde’, la cual busca
convertir un espacio existente —
O en construccion — en un jardin
artificial de vegetacion.

Esta técnica - milenaria, pero
al  parecer necesaria ante las
caracteristicas de nuestros actuales
entramados urbanos —no solo busca
revitalizar y mejorar el aspecto de
un lugar menospreciado, sino que
también aporta otras ventajas.

Una de ellas es la funcion de aislacion
térmica y sonora que provee. Para la
instalacion de la cubiertaes necesario
colocar sobre la superficie una serie
de materiales y capas que ayudan,
por un lado, a que la temperatura no
llegue hasta el interior del edificio, vy
por otro, a que la humedad misma
de la tierra y las plantas — y sus

La

raices - no accedan al interior. Esta
caracteristica hace gque se mejore
el aislamiento térmico en ambientes
debajo de éstas, reduciendo el gasto
energético tanto para calefaccion
Como para climatizacion, ademas de
su caracteristica de aislante acustico.
Por otro lado, se reduce el fendmeno
de “isla de calor” que se produce
en los conglomerados urbanos. La
implementacion del colchon verde
colabora con la disminucion de
las temperaturas en la ciudad, a la
vez que mejoran la calidad del aire
urbano, en tanto que las mismas
plantas producen oxigeno v retienen
las particulas toxicas propias de la
ciudad (humo de la combustion
automotriz, por ejemplo).

Finalmente, y no por eso menos
importante, el manto colocado vy
su volumen de absorcion logran

rganizacion Mundial de la Salud

n a la salud mental no sélo como

aa
el como un estado de bienestar en el cual
el individuo es consciente de sus propias
capacidades, puede afrontar las tensiones

normales de la vida, puede tra

ia de enfermedades, sino como

de

forma productiva y fructifera y es d

hacer una contribucion a su comunid
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que se retenga y retarde el
escurrimiento de agua de lluvia.
Esta funcion es importantisima
para el caso de la ciudad platense,
ya que si bien no sera la solucion
a sus problemas de drenaje
natural — poca pendiente, poca
planificacion de escurrimiento —
puede aportar lo suyo en los casos
de lluvias extremas que ponen a la
ciudad en jague.

Huertas vy terrazas productivas
Existen dos tipos de coberturas,
la intensiva y la extensiva. El
primer tipo brinda la posibilidad
de albergar mayor cantidad vy
variedad de vida vegetal, llegando
a poder convertirse en un area
de produccion, alojar arbustos y
hasta arboles. ElI mantenimiento
es mucho mayory, dependiendo el
caso, se puede llegar a requerir un

refuerzo en la estructura del piso
que la sustente. Este tipo de terraza
verde permite un uso recreativo del
espacioy cumple practicamente las
mismas funciones gue un jardin: se
debe cortar el pasto, desmalezar
las plantas vy fertilizar el suelo.

La de uso extensivo, por el
contrario, consta de una capa de
hasta 15 centimetros de sustrato
que habilita la plantacion de
determinadas especies, pensadas
para el Optimo uso de la cobertura.
Pensadas para areas poco
accesibles ya que no precisan un
grado de mantenimiento elevado.
Una posibilidad constructiva posible
de bargjar a la hora de pensar en
aislacion sonora y térmica, asi como
también para poder disfrutar de un
espacio verde a la hora de distender y
descansar un poco de la gris ciudad.

Vi orea de la zona de Tribunales y

cam

i 73. Se puede observar como
ia la superficie verde de la zona

en caso de instalacion de estas a
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BARRIO @@@@

PROYECTOS

El Gigante del Oeste

simpleza y funcionalidad

Magali, oriunda de la ciudad, psicdloga, nacio en Villa Elisa y disfruto de sus calles en bicicleta, jugando en las veredas,
en contacto con el verde y los amigos del barrio. Hoy esta a poco de irse a vivir al Gigante del Oeste, predio de 432
lotes fruto y posible gracias a la union y necesidad de techo propio de muchos. Como dice ella, no sélo construyo su
casa, sino también aporto para que el barrio hoy sea una realidad.

Beneficiaria del crédito PROCREAR, encard un arduo reto personal: con menos de 30 afios y sola inicid la construccion
de una casa de una habitacion, un gran espacio publico que sera el espacio destinado a ser living-comedor y, barra
mediante, cocina. Simpleza y funcionalidad, con posibilidades de expansion en un terreno de 12 x 26.25 mts.

Nos cuenta desde el comienzo del barrio, hasta la ultima etapa de su casa.

- ¢Como surge? ;Como empieza a tomar
forma El Gigante?

-Magali: La  organizacion, las
comisiones que Sse armaron, fue
increible. En realidad, si yo mirara
para atras no sé silo volveria a hacer
porgue llevd mas tiempo de 1o que
pensaba. Siempre pensamos que
faltaba poco, eso nos motorizaba:
‘ahora falta esto, bueno listo, vya
esta, ahora falta lo otro (y tardaba
un monton)”, pero estuvo bueno.
Me cansd mas eso que construir,
porque de pronto armamos un
barrio. Yo participé un tiempo de la
de infraestructura, que imaginate,
eran todos tipos que sabian un
monton, todos técnicos, yo no tenia

mucha idea, pero que igual aprendi
un monton, aporte en lo que pude.

Magali se sumod al proyecto del
barrio cuando el predio del Gigante
ya estaba seleccionado, se estaban
gestionando las distintas  obras
para lograr el loteo y que finamente
puedan ser designados los créditos
a los beneficiarios. El arreglo al que
se habia arribado con los duerios
del predio fue que todo o habilitado
para la compra de la tierra iba para
ellos, habiendo aumentos o no.

“Te preguntabas ‘cuando esto va a
ser un barrio”. Ahora vas y esta lleno
de calles anchas, luz, casas, eso es
lo mas lindo, mas alla de construir tu



casa, haber construido entre todos,
un barrio” comenta orgullosa sobre
el camino recorrido con mas de
cuatrocientos vecinos. ..

- Asi que participaste desde que se
conforman las primeras comisiones.

- Si, habia varias, no me habia
podido meter en ninguna cuando
se formaron por  cuestiones
personales. En un momento pedian
colaboracion, porque SOMOSs
muchos. Hay barrios en los que son
60 o 70, aca somos 432, sabés o
que era organizar todo para todos
los terrenos, todas las familias. Por
eso fue uno de los Ultimos en salr,
porgue No es 1o mismo poner la luz
en tres manzanas que en 22.
Experiencia larga la de la constitucion
legal del loteo. Idas y vueltas sobre
cuestiones burocraticas, sumado
a la coordinacion de las diferentes
voluntades de los participantes:
nada simple de concretar.

- cCudndo empezaste a construir?

- Arranqué el 10 de marzo de 2016.
Primero mi maestra mayor de obras
fue bastante prolija en querer sacar
un pPermiso Provisorio, que despues
me beneficid porque me ayudd con
cumplir las etapas. Escrituré el 15 de
febrero y estuve un mes esperando
eso y cuando lo tuve arrangué.

- Para el disefio, ;retomaste alguno de
los modelos que te daba el plan?

- No, sabia gue no iba a contar
con extra de mi sueldo para poner,
y tampoco tenia grandes ahorros,
entonces lo que die es que queria
algo muy simple. Igualmente, los
modelos por algo siempre no me
terminaban de cerrar y estaba la
posibilidad hacer el modelo que vos
querias, asi que le pregunté cuanto
me cobraban por hacerlo. No habia
mucha diferencia econdmica, asi
gue me armé el mio.

- cQué priorizaste en el proyecto cuando
te sentaste a hablar por primera vez con
la maestro mayor de obras?

- En principio le pedi que tuviese una
habitacion, gue Nno me importaba si
era chica porgue no estaba mucho
tiempo ahi. Le expliqgué gue lo que
si me gusta es el living-cocina-
comedor, que sea muy luminoso
porgue siempre estoy ahi. El parque
frontal, que haya un espacio, me
gusta que las casas adelante tengan
un poco de verde y plantas. Asi que
dibuj® a partir de lo que le decia,
tampoco fue algo muy complejo,
al final fue mas simple de lo que
pensaba. Me iba asesorando en
ciertas cuestiones, yo le hubiese
puesto techo de chapa, y ella me
dijo “no, por qué no ponés losa,

ya que la casa es chica y dejas
preparado para construir arriba el
dia de mafana’, entonces me decidi
por eso. Por ahi cuando vya la estas
haciendo decis “bueno, podria haber
hecho la pieza un metro mas grande,
Jcuanto me iba a cambiar?”, pero en
el momento como no sabés cuanto
van a salir las cosas, no tenés niidea,
lo programas de una manera y esta.
En cuanto al bano si le dije que me
gustaba la comodidad, entonces asi
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fue. Ella escuchaba lo que le decia y
lo armo en base a eso.

Armaron el pre-proyecto, arrancaron y no
hubo ningun tipo de modificacion grande
- No, porque encima no tuvo ni
correcciones en obras particulares,
donde se lleva el tramite.

Profesional de corta edad, Magali

encaro la obra con un simple apoyo
de la familia y con muchos miedos
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por delante. Conocidos vy allegados
le comentaron que con ‘la plata
gue te dan no te alcanza para nada,
necesitas como 150.000 pesos
arriva”, aungue cuenta que el gasto
en realidad lo marca uno en tomo
a lo que quiere hacer, “para gastar,
podés gastar lo que quieras”.

- Queria hacerla, hasta donde
pudiera, no tenia expectativas de
lujo. Si te demanda mucho tiempo
y a mi me hubiera gustado estar
mas presente. No tenia auto,
entonces iba una vez por semana,
porgue no podia ir a mirar, es lejos.
lgual soy de las que piensan que
hay que dejar trabajar, no me iba
a meter en el laburo del otro, pero
me hubiese gustado estar un poco
mas. Te demanda tiempo y tiempo
psiquico, estas “uh, tengo que ir
al corraldon, tengo que comprar
eso, gque me olvidé tal cosa”. Por
suerte ella me calculd bastante bien
los materiales entonces no tuve
mayores problemas.

- Asi que empezaron en marzo y ahora,
¢€n queé etapa estan?

- Estamos a punto de pedir el Ultimo
desembolso, falta la instalacion de
gas. Pasa que, ponele, las aberturas
no eran obligatorias para esta
etapa, pero ya las tenia porque me
las regalaron mis abuelos ni bien

escrituré, por miedo a no saber
como se iban a dar los precios, y
menos mal, ya estan y las pagué
mucho mas barato que si las
comprase hoy. Ahora esta todo
revocado, falta un poco del lado del
vecino v la instalacion de gas que la
hacen rapido. La idea es que la casa
esté cerrada, asi se hace mas facil el
tema de la inspeccion y demas.

Nos cuenta que decidid delegar en
la MMO la mano de obra porque ella
Nno conocia a nadie, cuestion que le
termino siendo positiva por el manejo
fluido con el que se manejaron. Por
otro lado, en las casas PROCREAR
se ha dado el caso de no llegar con
los desembolsos por diferentes
situaciones en las obras, por lo
que hubo casos en los que los
albafiles han tenido que trabajar
a cuenta hasta la proxima
inyeccion de dinero.

Por otro lado, no tan lindo como el
momento de la construccion, nos
cuenta que el miedo a los hurtos
y robos en el barrio fue grande
durante un buen momento, sobre
todo cuando habia muchas
casas en construccion y nadie
viviendo. Los materiales cuestan
mucho vy, hasta que la casa no
esté cerrada totalmente, quedan
a merced de quien se aprovecha
de esta situacion.



- A partir de todo lo que ya viviste, si
te encontrds con una persona que esta
a punto de empezar a construir qué le
recomendarias.

- Que sea organizado
economicamente, tenés que anotar
todo, porgue donde perdiste la
cuenta fuiste, pero no me parece
imposible. O sea, si no tenés un
credito es imposible, a menos
que tengas un sueldazo. Ojala
siga habiendo PROCREAR de alguna
manera, porque para mi fue una de
las mejores politicas sociales. Con
esas condiciones, aunque todo el
mundo te diga “no, no vas a poder,
como vas a hacer’, se puede, te la
vas arreglando de alguna manera.

-Tampoco es tirarse a hacer una super
casa

- No, obvio y uno tiene que
resignar cosas. Si te querés
hacer un super caseron,
necesitas mucha plata. Una

casa normal, estandar, no
precaria pero tampoco con
lujos, se puede hacer.

- Entonces organizacion econémica es
una.
- Tiempo, te lleva mucho tiempo.

- 'Y la relacion con la maestra mayor de
obras.

- Eso para mi fue fundamental, a ella
la adoro, porque también podemos
legar a acuerdos y a entendernos
para que siga adelante la obra vy
demas, manejandonos con los
tiempos.

- Y la cuestion que ella se haga cargo de
foda la obra, ;te parece que esta bueno?
- Si, por lo menos para la gente
que arranca sin tener idea, como
yo. Si hay quien sabe y quiere
involucrarse capaz que Nno, pero
si yO No sé, para qué me voy a
meter. Como no los conocia

tuvimos una relacion laboral,

pegamos buena onda y nos
llevamos re bien, hablamos de la
vida privada, pero cuando llega la
hora de la obra se habla de eso.
Decidida vy
programa  estatal,

respaldada por el
Magali  pudo
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concretar su vivienda. Simple y sin
demasiados lujos, segun ella, nos
contd que si es posible, que si uno
sabe situarse bien en el tablero y
puede consciente de 1o que quiere
y puede el sueno de la casa puede
transformarse en una realidad.
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