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1 .  I N T R O D U C C I Ó N
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1 . 1  G L O B A L I Z A C I Ó N

Los procesos de urbanización han dado lugar a cambios ra-
dicales en la configuración y organización del territo-
rio.  Territorio  que entendemos como el lugar donde se 

desarrollan procesos naturales y donde se despliegan proce-
sos sociales (Bozzano, 2004), es decir, como una  construcción 
social  que expresa la organización que las sociedades reali-
zan sobre un marco natural, a través de mediaciones, en las 
que intervienen las representaciones de los actores sociales .

las ciudades crecen, pero bajo un modelo de crecimiento dual 
que reproduce fuertes desequilibrios socio - territoriales. Te-
rritorios fuertes y débiles conviven y se alternan en el cora-
zón de lo intra-urbano a la par que el modelo expansivo de 
crecimiento adquiere nuevas y diversas modalidades, reprodu-
ciendo espacios de marcada complejidad y debilidad territorial, 

las problemáticas que presenta la ciudad contemporánea impo-
ne importantes desafíos de sostenibilidad ambiental y social, a 
partir de la expansión sobre el suelo rural y natural afectan-
do a las condiciones ambientales y territoriales de las mismas.
- acelerado crecimiento poblacional, expan-
sión física de la ciudad que avanza muy rápido.
- creciente dependencia del automóvil que alimenta la expansión 
sin límites de la ciudad y consigue que la provisión de infraes-
tructura sea mucho más cara, y la creciente inhabilidad para 
invertir suficientemente en los servicios y amenidades públicas.

En este panorama, podemos afirmar que es necesario rever-
tir algunas de las tendencias sobre las que se han desarro-
llado las áreas urbanas y así evitar un futuro problemático. 
Ir hacia NUEVOS MODELOS DE CRECIMIENTO URBANO que en-

cuentren a la ciudad construida, como contrapartida a la 
fragmentación, dispersión y atomización de “lo urbano”, como con-
secuencia del impacto de los procesos globales contemporáneos. 

Lo que se pone en discusión es la manera en que las ciuda-
des se organizan, repensando la relación entre lo construi-
do y lo natural para mejorar la calidad de vida de los ciu-
dadanos y del entorno, dándole importancia al paisaje.

Hacer ciudad es, reconocer el derecho a la ciudad para todos. Rei-
vindicar el valor de lo natural, ciudad es optar por un urbanismo 
de integración y no-exclusión que optimice las libertades urbanas.  
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1 . 2  T E M A  |  P R O B L E M A 

La ciudad de La Plata fue planificada y construida espe-
cíficamente para que sirviera como capital de la pro-
vincia de Buenos aires después de que la ciudad de Bue-

nos Aires fuera declarada como distrito federal  en 1880. 
Se sitúa a 60 Kilómetros de la Capital Federal , conformando jun-
to con las localidades vecinas de Ensenada y Berisso, la denomina-
da Microrregión del Gran La Plata. La ciudad se encuentra disocia-
da morfológicamente del Área Metropolitana de Buenos Aires por 
el Parque Pereyra Iraola, única y última barrera a la expansión ur-
bana desde y hacia el sur de la mencionada área, además es el prin-
cipal centro político, administrativo y educativo de la provincia.

El proceso de organización espacial urbana de La Plata en el 
sector N-NO de acceso a la ciudad, donde la expansión de los 
ferrocarriles motivó  la creación de núcleos poblacionales a 

partir de las estaciones que se fueron localizando en distintos 
tramos de la red, Villa Elisa, City Bell y Gonnet, configurando 
una estructura de tipo lineal. Estas localidades, forestadas y 
parceladas siguiendo un criterio de urbanización similar al 
planteado por la ciudad jardín, fueron originadas como cen-
tros de residencia secundaria por un sector de ingresos medios 
y medio-altos que busca alejarse del centro por propia elección, 
dando prioridad a la calidad de vida, mas armónica, relacio-
nadas con la naturaleza antes que a la proximidad al casco.

Es de interés del presente trabajo reflexionar sobre lógi-
cas proyectuales, en áreas periféricas, aquellas que no son 
ni ciudad formal o centro, ni tampoco lo rural. Es un espa-
cio indefinido “entre”, intentando dar luz sobre el modelo 
de crecimiento y transformación de este inmenso territorio 

móvil que en términos generales ha aumentado mucho más sig-
nificativamente en superficie que en densidad de su población. 

De este modo, desde el paradigma contemporáneo, se considera la 
manera para intervenir en vacíos urbanos carentes de urbani-
dad e identidad, que debiera ser a partir de una metodología. Es 
decir no mediante un modelo o prototipo universal; sino median-
te un proceso de análisis e interpretación del vacío en particular.  
Son sectores difusos, espacios intersticiales, terrenos vacantes ap-
tos para el uso con el fin de favorecer a la población a partir de 
la localización de nuevos objetos urbanos, viviendas y/o equipa-
mientos, teniendo en cuenta una arquitectura sostenible con va-
lores naturales, amalgamando el medio natural y lo construido, 
propiciando el desarrollo de lugares que cuenten con servicios e 
infraestructuras y la descentralización de las ciudades cabeceras.

1 .  I N T R O D U C C I O N

situacion urbana del partido gran laplata
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1882 - CIUDAD IDEAL
La plata es una ciudad planificada, con criterios 
paisajisticos y esteticos del urbanismo renacen-
tista, trazado en damero con diagonales y pla-
zas cada 6 cuadras, en interseccion de avenidas. 
responde a criterios de equilibrio y orden entre 
lo construido y el espacio verde como articula-
dor, creando espacios de encuentro e intercambio.

caba GRANla plata

REGION METROPOLITANA DE BUENOS AIRES

rio de la plata

1947 - NUEVAS LOCALIDADES
A partir del siglo XX, la ciudad ha evolu-
cionado sin una planificacion sostenida. 
Se recomendaba  la densificación del casco his-
torico y la promocion del crecimiento de los nu-
cleos urbanos alrededor de las estaciones de 
la linea ferroviaria en el area norte de la ciu-
dad, impulsando un modelo de “ciudad lineal”.

2020 - CIUDAD REAL
sin embargo el mayor crecimiento se produjo en la 
periferia del casco, consolidando un “modelo ur-
bano de libre mercado” caracterizado por la frag-
mentacion social y espacial, aumento de problemas 
ambientales, deterioros habitacionales e infraes-
tructurales, desempleo, etc. de esta manera, se ur-
banizan las zonas mas alejadas, en suelos no ha-
bitados, donde la infraestrutura es insuficiente.
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1 .  I N T R O D U C C I O N

modelo de ciudad difusa

desequilibrio socio - territorial

ciudad sostenible - policentrica

escenario actual

situación deseada
modelo de ciudad compacta y comleja   

En la relación arquitectura – ciudad – sociedad, se percibe 
la huella del hombre en el territorio, que tiene como pro-
blemática desequilibrios socio – territoriales, carencia de 

accesos a viviendas, saturación de servicios e infraestructu-
ras en el área central, deterioro y ausencia del espacio publico, 
fragilidad ambiental, por el crecimiento de la mancha urba-
na sin criterio, sin forma, sin sentido, sobre suelo rural y na-
tural, dando como resultado paisajes periféricos frágiles, dis-
persos, sin planificación con vacíos intersticiales degradados.
Podemos hablar de la ciudad sostenible, según Rogers (2000), pue-
de definirse como una ciudad poli céntrica, que proteja el campo 
de alrededor, centre e integre a las comunidades en el seno de 

vecindarios y optimice su proximidad; y que al mismo tiempo sea 
una ciudad diversa, en la cual el grado de diversidad de activida-
des solapadas anime, inspire y promueva una comunidad humana 
vital y dinámica. Una ciudad que favorezca el contacto, donde el 
espacio público induzca a la vida comunitaria y a la movilidad de 
sus habitantes. Una ciudad ecológica donde la relación entre es-
pacio construido y paisaje sea equilibrada, y las infraestructuras 
utilicen los recursos de manera segura y eficiente, aprovechan-
do y potenciando vacíos degradados periféricos e industriales.

El modelo urbano esta orientado a la búsqueda de una 
ciudad sostenible, social, económica y ambientalmente. 

Con el fin de modelar y controlar los procesos en curso.

La estrategia consiste en propiciar la articulación de la ciu-
dad formal e informal, introduciendo tramas que permi-
tan la permeabilidad entre las partes reforzando las cen-
tralidades latentes y creando nuevos  polos atractores.

La discusión se centra en la posibilidad de la utilización de te-
rrenos vacíos, en lugar de seguir extendiéndonos en horizon-
tal, en lugares que cuenten con servicios e infraestructuras.

 

1 . 3  M A R C O  T E Ó R I C O  -  C O N C E P T U A L

arquitectura

sociedad

ciudad

paisaje

equilibrio

sociedadterritorio

territorio

FUENTE:  Rueda, S (1997) “modelos e indicadores para ciudades sostenibles” ed. Agencia europea de medio ambiente 

entorno: sistema de soporte

entorno: sistema de soporte

interaccion social
alternativas de transporte
diversidad de actividades
proximidad entre usos y funciones
menor consumo de energia
importancia al paisaje

impermeabilizacion del suelo
+ polucion 
+ estres
+ distancia
+ tiempo

monofuncional

multifuncional

segregación social

urbanismo de los nodos

redes

redes

arquitectura
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1 . 4  F U N D A M E N T A C I O N  D E L  P R O G R A M A    |    D E P O R T E  Y  A R Q U I T E C T U R A

Ante las situaciones problemáticas, y el planteo de hacer una 
ciudad sostenible a través de polos atractores en diferen-
tes puntos del territorio para crear areas convocantes con 

diversas  actividades, una mejor convivencia con el entorno en 
relacion a lo natural y mayor dinámica, es que propongo que una 
de las actividades a desarrollar sea referida al deporte y la re-
creación para deportistas y la comunidad, contando con el com-
plemento de viviendas para un mejor desarrollo de la actividad.

Considerando el deporte bueno para el desarrollo huma-
no, social, que infiere directamente en la calidad de vida 
de las personas, entonces, impulsar iniciativas que pro-
muevan la actividad física y  garantizar el acceso a este 

tipo de actividades para la mayor cantidad de personas.
Bajo este marco y también teniendo en cuenta que las ma-
yores infraestructuras deportivas se encuentran en Bue-
nos Aires , planteo la construcción de un subcentro de alto 
rendimiento deportivo, para dotar de actividad y poten-
ciar a las centralidades emergentes de la periferia platense.

El proyecto se desarrollara en una localidad poten-
cial, como es Villa Elisa, por su condición de accesibi-
lidad desde todos los puntos del área metropolitana.

Este centro estaría destinado al desarrollo deportivo juvenil 
para deportistas entre 15 y 25 años, de cual-

quier parte del país, también actividades destina-
das a la recreación y deporte para el publico local, 

Para garantizar el acceso a todos los deportistas juveni-
les, el centro deportivo contara con un complejos de vi-
viendas para poder albergar a quien lo necesite. la forma 
de pensar la calidad habitacional es en concordancia con 
sus intereses, necesidades y la busqueda de un lugar propio. 
dándole a la vivienda una impronta integral y colectiva, que 
ayude y  acompañe a la estimulación y crecimiento del deportis-
ta a nivel personal, y al mismo tiempo la generacion de  vincu-
los y trabajo en equipo. se plantea la posibilidad de integrar el 
tejido social, a partir de espacios colectivos de intercambio, re-
creacional, laboral, academico, artistico, deportivo y cultural.

El concepto de (alto) rendimiento deportivo esta estrechamente 
ligado al deporte de competicion, exigiendo que los deportistas 

exploten sus recursos al maximo.
Esta actividad, esta determinada tanto por el entorno como por 
el modo en que el deportista percibe, interpreta y se desarrolla 

en dicho entorno.

buenos aires

villa elisa

parana

el trebol 

cordoba

provincia 
de 

cordoba
provincia 

de 
santa fe

provincia 
de 

entre rios

provincia 
de 

buenos aires

centros deportivos en el pais

autopista
ffcc
rutas
aeropuertos
centros deportivos ar

accesibilidad al polo deportivo

residencia 
integral

intercambio

usuario 
especifico

dinamico

flexibile viviendas

espacios 
comunes

servicios 
comunes

espacio 
publico 
para la 
ciudadarea 

convocante

equipamiento 
comunitario

diversidad

adaptable
relacion 

con la 
naturaleza

nuevos 
modos de 
habitar

vivir en 
el verde

usos mixtosintegracion 
social
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tersticiales, entre medio de dos vías férreas que lo rodean, 
el ramal vía Quilmes que conecta las estaciones de La Plata y 
Constitución, de carácter vital, recientemente electrificado; 
el restante es vía Temperley, que conectaría La Plata con el co-
nurbano bonaerense, lo que la convierte en un gran poten-
cial de conexión, esta vía actualmente se encuentra en desuso. 

El terreno se encuentra en un lugar estratégico cer-
ca de la estación de Villa Elisa, la bajada de la au-
topista, camino centenario y la plaza principal.

 

terreno ferroviario
barrera fisica
area urbana
area natural -rural
uso especifico
sitio de proyecto

1 .  I N T R O D U C C I O N

1 . 5  F U N D A M E N T A C I O N  D E L  L U G A R

A través del estudio del tema y el contexto, es que conside-
ro importante intervenir y empezar  a crecer en lugares 
que cuenten con los servicios básicos, educación, salud, de-

porte, cultura, infraestructura. Por ello propongo  Villa Elisa 
como localidad potencial para intervenir, ultima localidad del 
partido de Gran La Plata que está sobre el eje noroeste, a 15 km 
del centro de la ciudad y  a 45 km de buenos aires, limita con 
el parque Pereyra Iraola, el Parque Ecológico Municipal y zonas 
productivas. Tiene buena accesibilidad, atravesada por el ferroca-
rril, camino centenario, Camino General Belgrano y la bajada de 

la autopista que conecta Buenos Aires con La Plata. Predomina 
el verde, lo vacío sobre el lleno, presenta varios terrenos vacíos, 
es de uso mayormente residencial, baja densidad y tejido poroso.

Todas estas situaciones hacen que esta localidad sea un 
foco atractivo y potencial para el hábitat ciudadano, pro-
duciendo un crecimiento tendencial de la localidad y fre-
nando los avances hacia zonas naturales y/o rurales.

El proyecto que propongo se posara sobre uno de los vacíos in-

autopista Buenos aires - la plata

ramal via quilmes

b
a

ja
d

a
 d

e 
a

u
to

p
is

ta

ramal via
 temperley

camino centenario

a
v

en
id

a
 a

r
a

n
a

parque ecologico municipal

situacion urbana de la localidad villa elisa
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2 .  P R O P U E S T A
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2 . 1  P R O P U E S T A  T E R R I T O R I A L

La idea de ciudad que se plantea,  es un sistema de parques 
que cosan las centralidades emergentes en es-
pacios degradados e insterticiales, dando-

le importantacia y potenciando el  entorno natural.

LOS CENTROS, Un territorio que estará en muchos casos polariza-
do por una gran ciudad. Pero, en todos los casos, nos encontra-
mos que las unidades territoriales fuertes lo son por la fortaleza 
de su  “sistema de ciudades”. El espacio urbanizado no es ciudad. 
El territorio articulado exige ciudades, lugares con capacidad 
de ser centralidades integradores y polivalentes y constituidos 

por tejidos urbanos heterogéneos socialmente y funcionalmente. 
En las nuevas centralidades con equipamientos  de carácter 
territorial, tambien se plantean conjuntos de viviendas 
colectivas , que ayuden a potenciar el espacio publico de la ciudad.

En el contexto de las problemáticas que presenta la ciudad, 
el proyecto se encuentra dentro de la propuesta territo-
rial, en el marco de un trabajo vertical de 5to año, en el co-
rredor noroeste de acceso a la ciudad de La Plata. Confor-
mando un parque lineal, apostando a la reorganización del 
territorio a partir de una mayor conectividad y desconges-

tión, creando nuevas centralidades en la periferia platense. 

desde la propuesta general se busca frenar la expansión de la man-
cha urbana a partir de un fuelle verde creado en el corredor noroes-
te, logrando la recuperación y revitalización de las áreas verdes.

El parque estructura las intervenciones arquitectónicas poniendo 
en relación los edificios en vacíos urbanos, las zonas verdes y los re-
corridos. Lo conforman los polos de actividades equipamientos de 
carácter municipal y regional, para el desarrollo y conexión de las lo-
calidades emergentes y la descentralización del casco fundacional.

2 .  P R O P U E S T A

arturo segui

gonnet
polo recreativo

city bell
polo tecnologico

villa elisa
polo deportivo

propuesta de parque lineal del corredor noroestre de acceso a la plata situaciones deseadas

vias de circulacion

verde estructurador propuesto

densidad

tolosa
polo comercial

la plata
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2 . 2  P R O P U E S T A  U R B A N A

equipamientos

ubicacion estrategica
redes de trasporte

4

2

5

7

6

1

8

9

3

redes de servicio

usos vias de circulacion e infraestructura verde
EXISTENTE PROPUESTA EXISTENTE PROPUESTA EXISTENTE PROPUESTA

1 - autopista buenos aires - la plata
2 - FFCC Roca - ramal via quilmes
3 -  bajada de autopista
4 - estacion de villa elisa
5 - camino centenario
6 - Avenida arana
7 - camino general belgrano

8 - Bajada de autopista
9 - FFCC Roca - reactivacion 
ramal via temperley

edificio educativo
servicios de salud
deporte
camping
estacion de servicio
plaza
parques
estacion de tren

cenard
vivienda en el verde

residencial y comercial
sub centro urbano
uso especifico
RU: reserva urbana
residencial extra urbano

reserva natural
residencia media densidad

plaza / parque publico
espacio verde privado
agricola / agrario

parque liena publico

Dentro de la propuesta territorial del parque lineal, con-
sidero la elección de Villa Elisa como área urbana poten-
cial a intervenir. Tiene una buena accesibilidad por dife-

rentes vias, cuenta con un gran atractivo natural: el parque 
Ecologico Municipal, que surgio por iniciativa de la comunidad.

Para seguir potenciando el verde propongo una rees-
tructuración del sector para mejorar el valor paisajísti-
co y así también el vacío urbano en el cual me voy a po-

sar, el cual pertenece a la infraestructura verde propuesta.
Para seguir con la lógica del paisajismo, se proponen conexiones a 
través de corredor, creando espacio publico, complementando con 
actividades de índole deportivo – bicisendas, senderos peatonales 
-, cultural y de osio. Las conexiones propuestas son para mejorar 
la movilidad que se ve interrumpida por las vías de comunicación, 
también se propone un nuevo planteo para la bajada de la auto-
pista, por los bordes ya que la actual se ve con dificultades de con-
gestionamiento vehicular una ves que ingresa en el área urbana.

Para seguir mejorando las conexiones a nivel metropo-
litano, se plantea la reactivación del tren a baja esca-
la en el ramal temperley, para conectar con el conurbano.

Tambien se propone un espacio para redensificacion con vi-
vienda de media densidad y usos mixtos y el aumento de es-
pacio publico, y asi generando espacios de mayor cali-
dad espacial y una cohesión entre arquitectura y ciudad.
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La propuesta de los bloques de viviendas están destina-
das a albergar deportistas por un lado y las dos blo-
ques restantes destinadas a viviendas de inversión privada.
La idea es que las mismas al estar en un parque publico también 
tengan relación con el verde, libere espacio publico para la ciu-
dad y sean porosas para ver como la naturaleza se mete gene-
rando confortables patios en altura, teniendo en cuenta esta 
situación, se plantea una nueva forma de vivir en el  verde.

 

Teniendo en cuenta la morfología y las características 
del sitio, se plantea un proyecto que reinterprete situa-
ciones; el lenguaje local y la relación con la naturaleza.

El conjunto se encuentra en un vacío intersticial en Villa Eli-
sa,  localidad jardín potencial. Formando parte de los po-
los de actividad del parque lineal verde, y así poder reinter-
pretar la arquitectura en conjunto con el paisaje natural

La idea es hacer una propuesta que genere espacio publico para 

la ciudad, posando en el parque viviendas agrupadas que se com-
plementen con un  centro de alto rendimiento deportivo,  Li-
berando espacio y acompañando con una planta baja de  ca-
rácter social y usos mixtos con actividades relacionadas al 
deporte, la recreación, la cultura y el trabajo. De esta manera 
el espacio natural - artificial creado forma parte del parque li-
neal publico, permitiendo la integración de la infraestructu-
ra vial y ferroviaria característica de áreas periféricas, produ-
ciendo continuidad de flujos en el parque (personas, recursos).

ACTUAL - el sitio elegido es un vacio urbano con varias potencialidades, su localizacion y su accesibilidad. se 
visualiza su condicion entre dos vias ferreas (barreras urbanas) y las consecuencias a la exposicion al ruido.

PROPUESTA - tratamiento de barreras urbanas, creacion de barreras vegetales para disminucion del ruido, 
posicionamiento del equipamiento deportivo y viviendas, permitiendo la creacion de caminos peatonales, 
vehiculares y bicisendas otorgandole espacio publico, de inclusion y de intercambio a la ciudad.

3° PASANTE TRANVERSAL: GENERA CONEXION ENTRE CIUDAD / PROGRAMA 4° PASANTE LONGITUDINAL: GENERA CONTINUIDAD ENTRE CIUDAD / PARQUE LINEAL / CENTRALIDAD

VIVIR EN EL VERDE

1°  SE PIENSA UNA CIUDAD QUE GENERE CONTACTO Y BIENESTAR ENTRE QUIENES HABITAN. 
CONTINUIDAD DEL PARQUE: FLUJO DE PERSONAS Y ACTIVIDADES.

2° POSICIONAMIENTO EN EL PARQUE LINEAL DE PROGRAMA DEPORTIVO Y VIVIENDAS CON USOS MIXTOS DE 
MEDIA DENSIDAD.
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E T A P A B I L I D A D

densificacion en villa elisa etapas del proyecto densificacion en la cercania de las estaciones de ffcc

GESTION PUBLICA - PRIVADA
Asegurando la factibilidad y rentabilidad del proyecto se logra 
un convenio de cooperación, entre el ENARD (Ente Nacional de 
Alto Rendimiento Deportivo), el estado e Inversores privados. 
El ENARD se encarga de gestionar y coordinar los apoyos econó-
micos para llevar a cabo el proyecto que abarca lo relacionado 
con el deporte (equipamiento - viviendas); el estado va dotar de 
espacio publico a la ciudad y a funcionar como un organismo 
que complemente el Enard; los privados  destinaran a viviendas.

ACCIONES
Dencentralizar el casco funcacional, potenciando la pe-
riferia con nuevos focos de actividad, para el control del 
crecimiento de la ciudad sobre areas naturales fragiles. 
generando un siestema de espacios, polos atractores, dotando a los 
subcentros perifericos con actividades. teniendo en cuenta las vias 
de circulacion y valorizar las zonas donde se encuentren las estacio-
nes de ferrocarril, brindando una eficaz conexion  en moviemiento

CRITERIO DE ETAPABILIDAD
El proyecto ha sido proyectado con partes autó-
nomas que posibilitan la ejecución en diversas eta-
pas de acuerdo a las necesidades programáticas.

ETAPA 1: Equipamiento deportivo

ETAPA 2: Viviendas

ETAPA 1 ETAPA 2

Gestión 
publica

Inversión 
privada

Inversión 
publica

ENARD

ACUERDO DE PARTES

Estado

Ente regulador

Tierras fiscales

Obra publica

licitación

Re-zonificación desde 
provincia de BsAs

Código 
urbano 

vivienda y 
comercio 

4-5 
niveles

Modificación del código

Espacio publico a ceder

A
C
C
I
O
N
E
S
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2 . 4   P R O P U E S T A  D E L  P A R Q U E

yecto por parte de los distintos grupos sociales del entorno.

Para promover el equilibrio social y se trasforma en 
un area convocante entre los vecinos para el desarro-
llo humano y social. se plantea un programa para la re-
valorizacion del paisaje, con diferentes actividades:
- actividades culturales, anfiteatros, sum, microcine.
- actividades deportivas y recreativas que fomenten el contacto 
con la naturaleza, juegos, circuitos deportivos-recreativos, can-
chas, skatepark.
- importancia de una flora autoctona e incorporacion de señali-
zaciones informativas sobre el paisaje.

E l  espacio público, como un indicador de calidad. 
Es un factor sintomático que se considere al espacio públi-
co no solamente como un indicador de calidad urbana sino 

que también como un instrumento privilegiado de la política 
urbanística para  hacer ciudad sobre la ciudad y para calificar 
las periferias, para mantener y renovar los antiguos centros 
y producir nuevas centralidades, para suturar los tejidos ur-
banos y para dar un valor ciudadano a las infraestructuras.

El espacio público tiende fundamentalmente a la mezcla social, 
hace de su uso un derecho ciudadano, así el espacio público debe 
garantizar en términos de igualdad la apropiación por parte de 

diferentes colectivos sociales y culturales, de género y de edad. 
con respecto a la transición entre la ciudad y 
el parque, este ultimo cuenta con una dimen-
cion aproximada de 9 hectareas de espacio verde.
la propuesta establece un conjunto edificatorio deportivo, 
un centro de entrenamiento de alto rendimiento y vivien-
das colectivas y usos mixtos que actúa como transición e in-
tegración entre el parque y la ciudad, estableciendo una re-
lación de encuentro que permite el uso y la generación de 
actividades y eventos. Esto garantiza la flexibilidad operativa, 
la visibilidad del equipamiento a la ciudad, con su carácter icó-
nico, así como también la participación y apropiación del pro-

propuesta de parque lineal en villa elisa
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palo borracho

anfitetro

a r b u s t o s

actividades deportivas - RECRATIVAS

a r b o l e s

actividades culturales

informacion paisajistica

ANACAHUITA

matear

tala

juegos

jacaranda

re-crear

palmera pindo

ferias

fumo bravo

eventos

SISTEMA DE MOVIMIENTO
caminos elevados

tierra apisonada pavimento vegetal

tren peaton / bicicletabarrera vegetal automovil

USOS DEL PARQUE

vegetacionchilca

caminata

salvia morada

entrenamiento

malva rosa

bicisenda

vara de oro

basquet

cola de zorro

skate

doctorcito

yoga
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2 . 5   P R O P U E S T A  A R Q U I T E C T O N I C A

1 - SITIO 2 - DISPOSICIÓN DE VOLUMENES en el espacio 3 - DISPOSICIÓN DE RECORRIDOS PEATONALES

4 - LIBERACIÓN DEL CERO 5 - DOTACIÓN DE ESPACIO PUBLICO 6 - DOTACIÓN DE EQUIPAMIENTO Y ELECCION DEL EDIFICIO A DESARROLLAR

CALL
E 1

CALLE 115

CALLE
 2

CALLE 50

CALLE 49

CALLE 409



V I V I R  E N  E L  V E R D E   |   v i v i e n da  c o l e c t i va  e n  e l  p a r q u e   |   e s t r at e g i a s  d e  d e n s i f i c a c i ó n  e n  v i l l a  E l i s a  

19 P F C    |    J u l i e t a  J a u r e g u i  O ya r z o  3 2 3 1 8 / 9    |    T VA  N °  8  –  P E    |    F A U  U N L P

E S T R A T E G I A  -  C O N S T R U C C I O N  V O L U M E T R I C A  D E L  P R O Y E C T O  

1 - CREACIÓN Y APERTURA DE VACIO INTERIOR

2 - UNA PLANTA BAJA QUE APORTE CONTENIDO AL PARQUE, DE CARACTER 
SOCIAL, CARGANDOLO CON ACTIVIDADES, SITUACIONES ESPACIALES ABIERTAS, 

RECORRIBLE Y APROPIABLES.
4 - SUSTRACCIÓN DE VOLUMEN PARA ESPACIO VERDE EN ALTURA

ADICIÓN PARA CONFORMACIÓN DE VOLUMEN

4 - PLANTA DE ACTIVIDADES COMUNES EN RELACION CON  LA TERRAZA 5 - RAMPA EN VACIO, CREANDO UN NUEVO RECORRIDO INTERIOR
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2 . 6  U S U A R I O  -  P R O P U E S T A  P R O G R A M A T I C A

2 .  P R O P U E S T A

Para acompañar las diferentes situaciones en las viviendas 
se contempla un porcentaje de la superficie construida de-
dicada a espacios comunes, estos dotan al edificio de espa-
cios de encuentro y potencian la relación entre usuarios.

De este modo, se rompe el esquema del edificio como una suma 
de unidades individuales, para entenderlo como una sola 
casa compartida, se utiliza el termino co-living, que des-
dibuja el límite entre el espacio privado y el comunitario.

Trabajar, vivir, crear, intercambiar, socializar y entretener-
se, todo ocurre dentro de un acuerdo formal que opera más 
como un vecindario vertical que como un edificio individual. 

para diseñar el programa de actividades, primero se anali-
zan los diferentes  sujetos que haran uso de los espacios.
por un lado esta el usuario temporal o permanente que se 

aloja en las viviendas y al mismo tiempo,  el usuario que hace 
uso del equipamiento publico en el parque satifaciendo nece-
sidades de indole, artistico, recreativo, deportivo  o laborar

El equipamiento publico, podra ser apropiado por cual-
quier ciudadanx que lo necesite, por ello los espacios tie-
nen un caracter flexible, para posibles variaciones.

Mientras que los espacios de vivienda, seran exclusivos para 
quienes se alojan, Considerando el  otro usuario, deportistas 
jóvenes de alto rendimiento, se apunta al diseño de espcios in-

dividuales reducidos y a la maximizacion de los ambien-
tes de uso en comun, en que que se comparten actividades con 
otros residentes. se potencian todos los espacios de encuentro.
su rutina esta ligada a entrenar, estudiar o trabajar, recrear 
y concentrar. Las viviendas deben tener un carácter dinámi-
co, espacios de crecimiento tanto en lo personal como en lo de-
portivo, ambientes destinados a la estimulación, recreación, 
tranquilidad, concentración, realzando la importancia de la 
formación educativa y el recreo como parte esencial del cre-
cimiento. También algo muy importante en la vida del depor-
tista de alto rendimiento es el acompañamiento psicológico, 
que  ayuda al desarrollo de rendimiento deportivo y personal, 
conteniendo, potenciando habilidades y desarrollar bienestar.

USUARIOS: encuentro entre

¿Cómo funciona para la ciudad?
¿Cómo deberia ser el espacio?

necesidad 
local

dinamico
temporal

colectivo
producir

abierto
permanente

convivir

se brindan 
espacios

deportistas

emprendedores

+

+

+

vecinos

EJERCITAR

MEDITAR

CONCENTRAR

ESTUDIAR 

TRABAJAR

DIVERTIRSE

RECREAR

VIVIR

CREAR

EXPERIMENTAR

SOCIALIZAR

ENCUENTRO
INTERCAMBIAR

COLECTIVO
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VIVIENDAS

- HALL DE ACCESO

- VIVIENDAS

- CIRCULACIONES 

ESTAPACIOS SATELITES

- SALA DE ESTAR / JUEGOS

- SALA DE TRABAJO / ESTUDIO

- COMEDOR

- AUDITORIO

- GIMNASIO

PLANTA PUBLICA

- SALON DE USOS MULTIPLES

- COWORKING / ESPACIOS DE TRABAJO

- CAFETERIA / BAR 

- ESPACIO FERIAL SEMICUBUERTO

SERVICIOS

- ESTACIONAMIENTOS

- SALA DE MAQUINAS

- NUCLEO DE SERVICIO VERTICALES

TOTAL M2

98 m2

2092 m2

1174 m2

213 m2

242 m2

111 m2

128 m2

230 m2

130 m2

330 m2

184 m2

260 m2

200 m2

283 m2

392 m2

6067 M2

- 3.40  m

+ 13.30  m

+ 10.40  m

+ 7.50  m

+ 4.60  m

+ 0.90  m
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2 .  P R O P U E S T A

B
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FFCC. VIA QUILMES

FFCC. VIA TEMPERLEY

C
A
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 5
0

C
A

LL
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1

CENARD
conjunto de viviendas

C
A
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C
A
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A
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A
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CALLE 1

C
A
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E

 4
0

9
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4

1
0

C
A
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E 

4
1

1

CALLE 115

CALLE 116

CALLE 118

CALLE 2

CALLE 3
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P L A N T A  B A J A  D E L  C O N J U N T O

C
A

LL
E

 5
0

C
A

LL
E

 4
9

C
A
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E

 4
8

CALLE 1

C
A
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E

 4
0

9

CALLE 115

CALLE 116
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P L A N T A  B A J A  1 : 2 0 0  N :  + 0 . 9 0 

1 - ANFITEATRO / 2 - DEPOSITO / 3 - SUM / 4 - COWORKING / 5 - BAR-CAFETERIA / 6 - HALL DE INGRESO / 7 - ESPAFIO FERIAL

4

7 

7 

32

1

5

6 6
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E S P A C I O  F E R I A L  S E M I C U B I E R T O



28  P F C    |    J u l i e t a  J a u r e g u i  O ya r z o  3 2 3 1 8 / 9    |    T VA  N °  8  –  P E    |    F A U  U N L P

P L A N T A  S U B S U E L O  1 : 2 0 0  N :  - 3 . 4 0

1 - SUM / 2 - coworking / 3 - BAR-CAFETERIA / 4 - ESTACIONAMIENTO / 5 - BICICLETERO / 6 - SALA DE MAQUINAS 

21 3

4 4

6

5

2 .  P R O P U E S T A
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P L A N T A  N :  + 4 . 6 0

1 - VIVIENDA 67M2 / 2 - VIVIENDA 34M2 / 3 - SALA DE ESTAR / 4 - VIVIENDA 63M2 / 5 - SALA DE ESTUDIO

2

3 4 5

1
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P L A N T A  N :  + 7 . 5 0

1 - VIVIENDA 67M2 / 2 - COMEDOR-COCINA DEL CONJUNTO/ 3 SALA DE TRABAJO / 4 - VIVIENDA 34M2 / 5 - VIVIENDA 63 M2 / 6 VIVIENDA 45 M2

2 31

4 5 6

2 .  P R O P U E S T A
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E S P A C I O  D E  T R A B A J O  E N  P L A N T A  + 7 . 5 0
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P L A N T A  N :  + 1 0 . 4 0

1 - FOYER / 2 - SALA DE PROYECCIONES/ 3 TERRAZA / 4 - SALA DE RECREACIÓN / 5 - ESPACIO DE TRABAJO / 6 - GIMNASIO

1 3

2

5 6

4
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P L A N T A  N :  + 1 3 . 3 0

1

2 3 4

1 - VIVIENDA 67M2 / 2 - VIVIENDA 34M2 / 3 - VIVIENDA 63 M2 / 4 VIVIENDA 45 M2

2 .  P R O P U E S T A
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C O R T E S

2 .  P R O P U E S T A

vivienda

vivienda

gimnasio 

comedor

vivienda

coworking espacio ferial

coworking estacionamiento sala de maquina

vivienda

+ 16.20  m

+ 13.30  m

+ 10.40  m

+ 7.50  m

+ 4.60  m

+ 0.90  m

 - 3.40  m
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C O R T E S

vivienda vivienda

estacionamiento

bar-cafeteria

sala de recreación sala de proyecciones

vivienda vivienda

+ 16.20  m

+ 13.30  m

+ 10.40  m

+ 7.50  m

+ 4.60  m

+ 0.90  m

 - 3.40  m
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2 .  P R O P U E S T A

V I S T A S

V I S T A  N O R T E

V I S T A  S U R

+ 16.20  m

+ 13.30  m

+ 10.40  m

+ 7.50  m

+ 4.60  m

+ 0.90  m

+ 16.20  m

+ 13.30  m

+ 10.40  m

+ 7.50  m

+ 4.60  m

+ 0.90  m
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V I S T A S

V I S T A  E S T E

V I S T A  O E S T E

+ 16.20  m

+ 13.30  m

+ 10.40  m

+ 7.50  m

+ 4.60  m

+ 0.90  m

+ 16.20  m

+ 13.30  m

+ 10.40  m

+ 7.50  m

+ 4.60  m

+ 0.90  m

2 .  P R O P U E S T A
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T I P O L O G I A  D E  V I V I E N D A S  1

Los modulos de vivienda están diseñados para un 
usuario que puede ser permanente o dinamico, ofre-
ciendo los elementos basicos para la vida domesti-

ca como también lugares de encuentro y actividades 
compartidas  dentro del conjunto (espacios satelites). 
Las tipologias se concentran en responder a las necesidades de las 
personas , identificadas como: servicio, descanso, estudio / trabajo. 
Estas tres categorias definen el programa inte-
rior y condicionan el diseño mobiliario para el máxi-
mo aprovechamiento del espacio en cada unidad. 
Esta tipologia de 34 m2, es minima, pensada para de-
portistas que vengan por una estadia corta de tiem-
po, ejemplo a concentraciones antes de los tor-
neos o actividades mas especificas dentro del complejo

OPCION DE ESPACIO CON MUEBLES MODULARES

RELACIÓN SERVICIO / SERVIDO

DORMIR

TIPOLOGIA ESPACIAL 1

VIVIENDA 34 M2

TIPOLOGIA ESPACIAL 2

DESPLEGAR Y APROPIARSE

ESPACIO Y MOVIMIENTO

TRABAJAR / ESTUDIAR

PLEGADO DE MUEBLES

2 .  P R O P U E S T A
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T I P O L O G I A  D E  V I V I E N D A S  2  y  3

E s t a s  t i p o l o g i a  d e  v i v i e n da   d e  6 3  y   6 7  m 2 
e s t a n  p e n s a da s  p a r a  a l v e r g a r   d e  2  a  4  p e r -
s o n a s  y  l a s  m e d i a s  d e  u n a  d e  l a s  m i s m a s  p e r -

m i t e n  q u e  u n a  p e r s o n a  c o n  m o v i l i da d  r e d u c i -
da  ( e n  s i l l a s  d e  r u e da s ,  p o r  e j e m p l o )  s e  p u e da n 
a l v e r g a r  e n  e l  c o m p l e j o ,  d o n d e  s e  r e s p e t a n  l a s 
m e d i da s  o p t i m a s  p a r a  d i c h a  s i t u a c i ó n ,  c o m o  e s 
e l  c a s o  d e  a l g u n a s  d e p o r t i s t a s  p a r a l í m p i c a s . 
V e o  i m p o r t a n t e  a p o r t a r  d i f e r e n t e s  t i p o l o g i a s  e n 
e l  c o n j u n t o ,   r e s p o n d i e n d o  a s i  a  l a s  d i f e r e n t e s 
p e r s o n a s  q u e  p u e d e n  l l e g a r  a  v i v i r  l o s  e s p a c i o s . 
ya  s e a  d e p o r t i s t a s  q u e  a  s u  v e z  t r a b a j e n  o  e s t u d i e n , 
p e r m i t i e n d o  q u e  c a da  u n x  p u e da  c o m p l i r  c o n  s u s 

OPCIÓN DE ESPACIO CON MUEBLES MODULARES

OPCIÓN DE ESPACIO CON MUEBLES MODULARES PLANTA CONSIDERANDO UBICACION EN ESQUINA

RELACIÓN SERVICIO / SERVIDO

RELACIÓN SERVICIO / SERVIDO

PLANTA CONSIDERANDO UBICACION DE UNA DE SUS CARAS AL SUR

VIVIENDA 63 M2

VIVIENDA 67 M2 

2 .  P R O P U E S T A

o b j e t i v o s  p e r s o n a l e s ,  p r o f e c i o n a l e s  y  d e p o r t i v o s .

E n  l a s  v i v i e n da s  y  e s p a c i o s   s at e l i t e s  s e  t o m o  l a 
d e c i c i o n  d e  q u e  l a s  a l t u r a s  d e  l o s  l u g a r e s  s e a n 
s u p e r i o r e s  a  l a  q u e  n o r m a l m e n t e  s e  u t i l i z a n  e n 
l o s  d i s e ñ o s  e s t a n da r ,  c o m o  d i n t e l e s  d e  v e n t a n a s 
y  p u e r t a s ,  l a  a l t u r a  d e  f l o r  d e  d u c h a s  o  l a r g o s  d e 
c a m a s ,  y  t e n g a n  u n a  m e d i da  d e  2 . 2 0  m t s ,  t e n i e n d o 
e n  c o s i d e r a c i ó n  q u e  h ay  a l g u n x s  d e  l o s  d e p o r t i s ta s 
d e  a l t o  r e n d i m i e n t o  q u e  m i d e n  m a s  d e  1 . 9 5  mt s ,  q u e -
da n d o l e  c h i c o s  a l  p a s o  o  a l  u s o  d i c h o s  e l e m e n t o s .
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E S P A C I O S  S A T E L I T E S

2 .  P R O P U E S T A

p l i n a s  d e n t r o  d e l  d e p o r t e  d e  a l t o  r e n d i m i e n t o .  
E s  i m p o r t a n t e  p r o f u n d i z a r  y  t e n e r  e n  c u e n t a 
c o m o  u n a  o p c i ó n  l a  a r q u i t e c t u r a  a da p t a b l e  y 
f l e x i b l e  y  s u s  d i f e r e n t e s  t i p o l o g í a s  a r q u i t e c t ó -
n i c a s  q u e  c u m p l e n  c o n  e s t e  p r o p ó s i t o ,  a d i c i o n a l -
m e n t e  l o s  e l e m e n t o s  c a p a c e s  d e  h a c e r  q u e  l o s  e s -
p a c i o s  s e a n  f l e x i b l e s ,  p u e d e n  b r i n da r  u n a  n u e va 
r e s p u e s t a  y  a l t e r n at i v a  a  l o s  u s u a r i o s  d e  h o y  e n 
d í a ,  l o s  c u a l e s  t i e n e n  n e c e s i da d e s  c a m b i a n t e s .

P o r  o t r o  l a d o  l o s  e s p a c i o s   s at e l i t e s  e s t a n  r e s -
p a l da d o s  c o n  s e r v i c i o s  s a n i t a r i o s ,  b a ñ o s  y 
u n  o f f i c e  e n  l o s  n u c l e o  d e  s e r v i c i o  v e r t i c a l e s . 

L a  a r q u i t e c t u r a  y  e l  d e p o r t e  e s t á n  l i g a d o s  d e 
m u c h a s  m a n e r a s  ya  q u e  a m b o s  s o n  n e c e s a r i o s 
p a r a  t e n e r  u n a  b u e n a  c a l i da d  d e  v i da .  A m b a s 

d i s c i p l i n a s  s o n  m o d e l o s  b a s i c o s  p a r a  l a  d e f i n i -
c i o n  d e  e s p a c i o s  p r e s e n t e s  e n  l a  v i da  d i a r i a ,  t e -
n i e n d o  e n  c u e n t a  q u e  e n  e l  c o n j u n t o  s e  d e  u n a 
c o n v i v e n c i a  p a c í f i c a ;  d o n d e  s e  c o m p a r t e n  a n s i e -
da d e s ,  e m o c i o n e s ,  p e n a s  y  a l e g r í a s ,  s e  e x a l t a n  v a -
l o r e s  m o r a l e s  q u e  s u r g e n  d e  d i c h a  c o n v i v e n c i a 
y  s e  f o r t a l e c e n  l a z o s  d e  u n i ó n  e n t r e  l o s  p a r e s . 
Pa r a   e s t a  s i t u a c i ó n  s e  p l a n t e a n  e s p a c i o s  s a t e -
l i t e s ,  s o n  e s p a c i o s  q u e  p o d e m o s  u t i l i z a r  d e n t r o 
d e l  m i s m o  e d i f i c i o  p e r o  n o  e s t á  e s t r i c t a m e n t e 
d e n t r o  d e  l a  v i v i e n da .  A p a r t e  d e  s u  s a l a  p r i v a -

da  t i e n e n  s a l a s  c o m u n i t a r i a s ,  d e  l o s  h a b i t a n t e s 
q u e  d e c i d e n  c o m o  e s  m e j o r  o c u p a r s e ,  a u n q u e  s e 
p r o p o n e n  u s o s ,  s a l a  d e  e s t a r ,  s a l a  d e  r e c r e a c i o n , 
s a l a  d e  l e c t u r a ,  s a l a  d e  e s t u d i o  y  d e  t r a b a j o . 
p e n s a n d o  l a  v i v i e n da  m á s  a l l á  d e  l o s  e s p a c i o s 
p r i v a d o s ,  p o t e n c i a n d o  l a s  a c t i v i da d e s  c o m p a r -
t i da s  y  c o m u n i t a r i a s ,  c r e a n d o  c a p a c i da d  d e  r e -
l a c i ó n  y  m e j o r a  d e  l a s  e s t r u c t u r a s  u r b a n a s , 
p e r m i t i e n d o  l l e va r  u n a  v i da  c o m p l e t a  ( t r a -
b a j o ,  e d u c a c i ó n ,  c u l t u r a ,  o c i o ,  n at u r a l e z a ) 
c o n  l o s  e q u i p a m i e n t o s  n e c e s a r i o s .  Pa r a  e l  c o n -
j u n t o  e s t e  s i s t e m a  p u e d e  f u n c i o n a r  ya  q u e  h ay 
g e n t e  q u e  v i v e  s o l a ,  c o m o  t a m b i e n  h ay  e q u i p o s 
d e p o r t i v o s  o  g r u p o s  a f i n e s  d e  d i f e r e n t e s  d i s c i -

RELAJAR

compartir

disfrutar

concentrarse

jugar

aprender

estudiar

dinamico

colectivo

convivir

viviendas

vida diaria
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S E C T O R  e s c :  1 . 1 0 0  D E  P L A N T A  + 1 0 . 4 0

sala de proyecciones

foyer

espacio de trabajo gimnasio

baño

office

palier

pleno
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S A L A  D E  P R O Y E C C I O N E S S A L A  D E  R E C R E A C I Ó N G I M N A S I O

2 .  P R O P U E S T A
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3 . 1  C R I T E R I O  S O S T E N I B L E  -  A M B I E N T A L

E l proyecto toma como eje sostenible el máximo aprove-
chamiento de los recursos y funciones con un considera-
do ahorro de recursos económicos y energéticos. Para la 

elección de la materialidad y como posar los edificios en el si-
tio, se tienen en cuenta las características de la ciudad para 
poder responder correctamente a las condiciones climáticas.  
Para ello hay que tener en cuenta la zona bioclimática: ubi-
cado en La Plata; zona bioambiental iii, subzona iii b, un clima 
templado calido, donde la amplitud térmica es menor a 14ºC. 
el periodo estival es relativamente caluro-
so, presentado temperaturas medias entre 
20°c y 26°c, con máximas que superan los 30°c. 
El periodo invernal no es muy frio, pre-
senta temperaturas medias entre 8°c y 12°c

3 .  T E C N O L O G I A  |  M AT E R I A L I DA D
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S e opta por utilizar materiales prefabricados, tantos en el estructura como la envolvente por 
su producción en serie, reducidos tiempo de ejecución, rápido montaje, la posibilidad de recicla-
je y poco mantenimiento. estructura metálica: IPN, UPN, para vigas y columnas. en entrepiso se 

utiliza Steel deck, su acabado inferior de chapa se utiliza como cielo raso visto. y en la envolven-
te, tambien un sistema constructivo industrializado, Steel frame, formado con perfilaría de acero 
galvanizado, lana de vidrio, paneles  osb, , placas de EPS, paneles de yeso, superando los coeficientes 
de aislación en comparación con las construcción humeda tradicional.

1-viga de h°a° / 2-submuración de h°a° / 3-muro de ladrillo huevo del 12 / 4-portico de h°a° / 5-viga ipn 500 / 6-viga ipn 300/ 7-losa colaborante steel deck / 8-envolvente steel frame / 
9-carpinteria de aluminio / 10-cieloraso suspendido / 11-columna 2 upn 180 / 12-baranda metalica / 13-perfil upn 22 / 14-metal plegado / 15-tubular estructural / 16-panel microperfo-
rado / 17-lamas horizontales de aluminio.

3 . 2  C R I T E R I O  C O N S T R U C T I V O  -  C O R T E  C R I T I C O  G E N E R A L

gimnasio

vivienda

viviendacomedor

vivienda

sala de maquinaestacionamiento

vivienda

+ 12.20  m

+ 13.30  m

+ 10.40  m

+ 7.50  m

+ 4.60  m

+ 0.90  m

 - 3.40  m

1

1

2
34

5
6

7

8

8

8

9

9

9 9

10

11
12

17

CC1

CC1

16

13

14

15
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3 . 2  C R I T E R I O  C O N S T R U C T I V O  -  C O R T E  C R I T I C O  1

+ 10.40  m

+ 7.50  m

+ 4.60  m

DETALLE DE RAMPA

1-Embudo para desagüe  / 2-Perfil C de acero / 3-Viga IPN 300  / 
4-Chapa de acero nervada  / 5-Hormigón  / 6-Perno de corte / 
 7-Malla de acero /  8-Film polietileno 200 micrones /  9-Placa de 
EPS de alta densidad / 10-Contrapiso / 11-Carpeta / 12-Microce-
mento alisado / 13-Baranda de acero soldada / 14-Carpinteria 
de aluminio y vidrio DVH / 15-Lamas horizontales de aluminio 
/ 16-Rieles correderos del panel soldados viga / 17-Panales de 
chapa microperforada  / 18-Vela rigida / 19-Montante / 20-Pla-
ca de yeso / 21-Lana de vidrio / 22-Placa OSB / 23-Barrera contra 
viento y agua / 24-Revestimiento exterior / 25-Solera PGU 180 / 
26-Perfil IPN 500

DETALLE DE RAMPA

DETALLE DE MURO DE STEEL FRAME

DETALLE DE CIELORASO
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1-Perfil C de acero / 2-Viga IPN 300  / 3-Chapa de acero nervada / 
 4-Hormigón  / 5-Perno de corte /  6-Malla de acero /  7-Film po-
lietileno 200 micrones  / 8-Placa de EPS de alta densidad / 9-Con-
trapiso / 10-Carpeta / 11-Microcemento alisado / 12-Baranda de 
acero soldada / 13-Carpinteria de aluminio y vidrio DVH / 14-
Vela rigida / 15-Montante / 16-Placa de yeso
17-Lana de vidrio / 18-Placa OSB / 19-Barrera contra viento y 
agua / 20-Revestimiento exterior / 21-Solera PGU 180 / 22-Perfil 
IPN 500 / 23-Viga de encadenado - H°A° / 24-Submuracion de H°A°
25-Piso cemento alisado / 26-Carpeta de nivelación / 27-Con-
trapiso / 28-Placa EPS alta densidad / 29-Film polietileno 300 
micrones / 30-Viga de fundación / 31-Pilote de H°A°. diam 50 cm 
/ 32-Cabezal para 3 pilotes / 33-Ladrillo hueco no portante del 
12 / 34-Revoque grueso / 35-Revoque fino.

3 . 2  C R I T E R I O  C O N S T R U C T I V O  -  C O R T E  C R I T I C O  2
+ 7.50  m

+ 4.60  m

+ 0.90  m

 - 3.40  m

FUNDACION DE PILOTES

DETALLE DE ENCUETRO

DETALLE DE ENCUENTRO DE VIGA METALICA Y LOSA COLABORANTE

DETALLE DE ENCUENTRO DE VIGA METALICA / H°A° Y LOSA COLABORANTE

DETALLE DE ENCUENTRO
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3 . 2  C R I T E R I O  C O N S T R U C T I V O  -  F A C H A D A S

L a fachada se compone a partir de diferentes elementos, 
como son paneles plegables que le brinda homogenei-
dad al conjunto, unicados especificamente donde hay 

viviendas, permitiendo la individualidad de cada vivien-
da, ya que cada usuario puede personalizar los paneles de 
acuerdo a sus necesidades, creando un espacio FLEXIBLE.  
 
- Orientación norte y este: Paneles plega-
bles a traves de un riel, de trama horizonta-
les que permiten regular la entrada de luz solar.  
 
- Orientación oeste: en la fachada se utilizó un 
sistema de postigos pivotantes con lamas ver-
ticales, para regular la entrada de luz solar 

Por otro lado tenemos tambien  parasoles, que varian segun 
en la cara que se ubiquen al igual que los panales plegables. 
Este elemento se ubica en  los espacios sateli-
tes o lugares comunes, donde permitan una vis-
ta larga al paque o hacia las plantas inferiores. 
 
 
Orientación norte:  parasoles horizontales 
 
Orientación oeste: Parasoles verticales  
 

VISTA OESTE EN VIVIENDAS

CORTE CORTE CORTE

VISTA VISTA VISTA

PLANTA PLANTA PLANTA

VISTA NORTE Y ESTE EN VIVIENDAS VISTA NORTE EN ESPACIOS SATELITES
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3 . 2  C R I T E R I O  C O N S T R U C T I V O  -  M O D U L O S  D E  V I V I E N D A S

MODULO ESTRUCTURAL

CIELO RASO TÉCNICO

PLENOS DE SERVICIO
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3 . 2  C R I T E R I O  E S T R U C T U R A L

S ubsuelo y planta baja: pórticos de hormigón armado.  
A partir de planta +4,60: estructura de acero, re-
tícula tridimensional metálica. Con módulos que 

se corresponden con las habitaciones 4,00 x 4,00.  
 
- Se opta por utilizar materiales prefabricados, por 
su producción en serie, reducidos tiempo de ejecu-
ción, rápido montaje y la posibilidad de reciclaje. 
 
Fundación: pilotes de hormigón arma-
do in situ. Cada uno de estos elementos contie-
ne 3 pilotes de 50 cm de diámetro con cabezal
 
Entrepisos: Steel deck, losa colaborante. 

P L A N T A  D E  F U N D A C I O N E S

RETÍCULA IRREGULAR UNION DE ESTRUCTURA DE H°A° Y ACERO

2 PERFILES PNU 180, 
PARA CONFORMACION 

DE COLUMNAS.
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3 . 2  C R I T E R I O  E S T R U C T U R A L

E S T R U C T U R A  S O B R E  P L A N T A  B A J A

E S T R U C T U R A  S O B R E  P L A N T A  + 4 . 6 0Forjado de acero con  losa colaborante steel deck

ARMADO DE VOLADIZOS

UNIÓN ENTRE VIGA Y COLUMNA METALICA
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3 . 3  C R I T E R I O  D E  I N S T A L A C I O N E S

i n s t a l a c i ó n  p l u v i a l

i n s t a l a c i ó n  c l o a c a lcloacal corte

planta cloacal 

B.A.B.A.
cc. 50cc. 50

P.P.A.DuDu

Du

c.v

cc
 1

1
0

p.p.a

ii

i

c.v Ba
cc.110

cc.40

Ba

Ba

I NSTALACIÓN PLUVIAL: se busca el uso 
eficiente de estas aguas , canalizando 
las que se acumula en la terraza acce-

sible del proyecto y en los espacios públi-
cos exteriores, incorporando un siste-
ma de reutilización de aguas de lluvia, 
para su uso en lugares donde no se re-
quiere agua potable como limpieza y riego. 
También se implementa un sistema de 
ralentizador de aguas de lluvia, de-
bido a la superficie impermeabilizada 
Se coloca un pozo de desagüe pluvial 
para el área de estacionamiento ya que 
es agua que puede contener desechos 
vehiculares, como gasolina o aceites

I NSTALACIÓN CLOACAL: en el proyec-
to cuenta con varios núcleos húme-
dos por lo que se diseñaron una se-

rie de plenos y cielorrasos técnicos por 
donde pasan las distintas instalaciones.  
Los desagües cloacales bajan a una cámara 
de inspección y de ahí hasta la red princi-
pal atraves de un pozo de desagüe cloacal.
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planta AA

3 . 3  C R I T E R I O  D E  I N S T A L A C I O N E S

i n s t a l a c i ó n  s a n i t a r i A S

a i r e  a c o n d i c i o n a d o

I NSTALACIÓN SANITARIA: Para el siste-
ma de provisión de agua fría se utili-
zará un sistema por gravedad el cual 

cubra las reservas diarias de servicios. 
Las cañerías principales de cada instala-
ción pasaran por los plenos y cielorra-
sos técnicos proyectados. Serán dos tran-
ques de reserva, estarán ubicados sobre 
el núcleo de servicio vertical en azotea. 
En los locales húmedos públicos se uti-
lizarán artefactos y griferías con sen-
sor fotoeléctrico o válvulas de cie-
rre automático que serán artefactos 
de bajo consumo y caudal reducido. 
En cuanto al sistema de agua calien-
te, por su consumo constante se utili-
za un sistema central cerrado a partir 
de termotanques de alta recuperación 
(T.A.R.), apoyado con un sistema de calen-
tadores solares y tanques acumuladores. 
 
RTD: 60,000 LTS

I NSTALACIÓN AIRE ACONDICIONADO: 
Para el acondicionamiento térmico, en 
primera instancia se priorizo el diseño 

pasivo para el desarrollo del proyecto y 
complementar su uso (en el caso que el di-
seño pasivo no sea suficiente para el con-
fort térmico de la vivienda) con un sistema 
fan coil central de 2 cañerías condensa-
do por aire, alimentado por M.E.L., colo-
cados en la azotea. Cada modulo de la vi-
vienda tiene una persiana motorizada en 
el conducto de inyección, la que permite 
regular el volumen de aire en el ambiente. 
En cuanto a planta baja y las áreas co-
munes, de trabajo, estudio, recreación, 
actividades no constantes, el siste-
ma utilizado será fan coil individual.

termotanques solares
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3 . 3  C R I T E R I O  D E  I N S T A L A C I O N E S

I NSTALACIÓN DE INCENDIOS: para el sis-
tema de provisión de agua fría y extin-
ción de incendio se utilizará un sistema 

por gravedad con un tanque mixto el cual 
cubra las reservas diarias de servicios y la 
reserva contra incendio. Las cañerías prin-
cipales de cada instalación pasaran por los 
plenos y cielorrasos técnicos proyectados.

Para garantizar una evacuación segura y 
rápida, se utiliza el sistema de medios de 
escape de escaleras presurizadas protegida 
con muros resistentes al fuego, y en subsue-
lo al tener una distancia mayor a 15 me-
tros al medio de escape se utiliza un siste-
ma de extintores fijos a través de bies y un 
sistema de extintores móviles, matafuegos.  
Todas los espacios de circulación cuen-
tan con iluminación de emergencia y se-
ñalización. Las bocas de incendio ten-
drán una manguera de 25 mts. de largo 
que es la longitud necesaria para lle-
gar a los distintos puntos del edificio.
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4 .  A N E X O
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