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DESCRIPCIÓN 

 
El presente informe expone tres escenarios tecnológicos para resolver la envolvente térmica del edificio de 
comercios, oficinas, estacionamiento y una cervecería. Para este fin se desarrolló un modelo energético 
específico basado en Normas IRAM con un arreglo para determinar la temperatura en el interior de cada local 
y la demanda de energía para su climatización. 
 

 
Figura 1: Implantación del estacionamiento del hipódromo a ser rehabilitado como centro comercial “Paseo Gigena”. 
Fuente: Google maps. 

 
Cada escenario está denominado standard, versión 1 y versión 2. Los tres escenarios poseen un cierto nivel 
de eficiencia energética, aunque el primero NO CUMPLE lo pautado en el Código de Edificación de la Ciudad 
Autónoma de Buenos Aires. 
 
El modelo matemático se realizó ad-hoc en estado estacionario usando la Norma IRAM 11659-1 y 11659-2. A 
solicitud del comitente se agregó la determinación de la temperatura que alcanzaría cada local en el día típico 
de verano. Para esto se utilizó el método simplificado del Dr. Maurice Croiset que entendemos es suficiente 
para un prediagnóstico rápido. 
 
El método contempla la tasa de renovaciones del local que se fijó en 2 RA, no considera aportes internos por 
ocupación o sea que los locales están vacíos. El cálculo se realizó para las 16hs que es cuando las fachadas 
vidriadas sobre Av Dorrego reciben el mayor impacto del sol. Se considera la masa térmica de la estructura 
interior de H°A° y los muros de ladrillos huecos revocados en ambas caras. 
 
Podrá notarse en la columna Tmax_int que los locales que a esa hora ya no reciben sol directo comienzan a 
bajar su temperatura interior. Mientras que los que si reciben el impacto del sol bajo de la tarde de verano 
en la latitud de 35° sur se encuentran por sobre la temperatura máxima de diseño que se establece en 35.5°C. 
Desde ya en verano hay días con más temperatura a la sombra y pueden alcanzar en casos particulares los 
37/38°C. 
 
El escenario standard supone a los muros opacos materializados con el bloque cerámico DM20-7CA que 
revocado en ambas caras tiene una transmitancia térmica de 0.78 W/m2K, los techos de H°A° con una 
transmitancia térmica de 0.78 W/m2K (losa H°+3cm EPS 30kg/m3+contrapiso+carpeta+membrana 
hidráulica)y los vidriados con DVH transparente y una transmitancia térmica de 2.8 W/m2K. Como se 
mencionó se supone los locales vacíos y cerrados con una ventilación de dos veces el volumen interior por 
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hora. Para muros interiores se consideró que los locales linderos no están refrigerados o calefaccionados e 
implican pérdidas o ganancia de calor adicionales que afectan a la carga total del edificio. O sea que las cargas 
totales serían un poco menores si se propone una sola planta térmica general en consorcio. 
 

 
Figura 2: Imagen a vuelo de pájaro del edificio proyectado como centro comercial “Paseo Gigena”. Fuente: 
www.paseogigena.com.ar 
 

 
Figura 3: Imagen desde Av del Libertador y Av. Dorrego del edificio proyectado como centro comercial “Paseo Gigena”. 
Fuente: www.paseogigena.com.ar 
 
El escenario VERSION 1 es a propuesta de los proyectistas solo cambia la superficie vidriada. Usa un DVH Cool 
Lite KNT 140. 
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El escenario VERSIÓN 2 usa el DVH Cool Lite SKN 154 II. 
 
Las cargas térmicas de invierno NO CONSIDERAN aportes solares ni por ocupación. Las cargas de verano 
CONSIDERAN aportes por ocupación (personas, iluminación artificial LED y equipamiento ofimático). La 
densidad de ocupación se acordó con los proyectistas y varía con el tipo de local. No se consideraron sombras 
arrojadas por edificios y por vegetación. 
 

BALANCE TÉRMICO EDIFICIO ENVOLVENTE STANDARD 

 

 
Donde: 
TDint es la temperatura de diseño interior 
TDext es la temperatura de diseño exterior 
Qcond es la carga térmica por conducción a través de muros, techos, pisos y vidriados 
Qaire es la carga térmica debida al intercambio de aire 
Qtotal es la carga térmica total de cada local en Watt.  
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Donde: 
TDint es la temperatura de diseño interior en °C 
TDext es la temperatura de diseño exterior en °C 
CTCS es la carga térmica de calor sensible en Watt. 
CTCL es la carga térmica de calor latente en Watt. 
Qtref es la carga térmica total de refrigeración de cada local en Watt. 
Tmax_int es la temperatura máxima que alcanzará el local a las 16hs en el día típico de verano en CABA  
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BALANCE TÉRMICO EDIFICIO ENVOLVENTE VERSIÓN 1 

 
 

 
Donde: 
TDint es la temperatura de diseño interior 
TDext es la temperatura de diseño exterior 
Qcond es la carga térmica por conducción a través de muros, techos, pisos y vidriados 
Qaire es la carga térmica debida al intercambio de aire 
Qtotal es la carga térmica total de cada local en Watt.  
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Donde: 
TDint es la temperatura de diseño interior en °C 
TDext es la temperatura de diseño exterior en °C 
CTCS es la carga térmica de calor sensible en Watt. 
CTCL es la carga térmica de calor latente en Watt. 
Qtref es la carga térmica total de refrigeración de cada local en Watt. 
Tmax_int es la temperatura máxima que alcanzará el local a las 16hs en el día típico de verano en CABA  
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BALANCE TÉRMICO EDIFICIO ENVOLVENTE VERSIÓN 2 
 

 
Donde: 
TDint es la temperatura de diseño interior 
TDext es la temperatura de diseño exterior 
Qcond es la carga térmica por conducción a través de muros, techos, pisos y vidriados 
Qaire es la carga térmica debida al intercambio de aire 
Qtotal es la carga térmica total de cada local en Watt.  
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Donde: 
TDint es la temperatura de diseño interior en °C 
TDext es la temperatura de diseño exterior en °C 
CTCS es la carga térmica de calor sensible en Watt. 
CTCL es la carga térmica de calor latente en Watt. 
Qtref es la carga térmica total de refrigeración de cada local en Watt. 
Tmax_int es la temperatura máxima que alcanzará el local a las 16hs en el día típico de verano en CABA 
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Documentación del proyecto 
 

 
Figura 4: Planta baja. Fuente: Aisenson 

 
Figura 5: Primer piso. Fuente: Aisenson 

 
Figura 6: Segundo piso. Fuente: Aisenson 
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Figura 7: Tercer piso. Fuente: Aisenson 
 

 
Figura 8: Cuarto piso. Fuente: Aisenson 

 
Figura 9: Quinto piso. Fuente: Aisenson 
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Figura 10: Planta azotea. Fuente: Aisenson 

 
Figura 11: Corte longitudinal. Fuente: Aisenson 
 
 
Conclusión:  
 
El edificio propuesto a pesar del uso de vidrios especiales de alto costo alcanza temperaturas interiores que 
implican un muy alto consumo de energía para satisfacer la imagen propuesta por los proyectistas. Las 
recomendaciones de diseño propuestas implicarían modificar el proyecto para poder cumplir con las 
exigencias del Código de Edificación de CABA y una demanda de energía razonable en tiempos de cambio 
climático y la necesidad de hacer diseño ambientalmente consciente. 


