Estudios del Habitat

Comunicaciones de Becarios

EVALUACION Y MEJORAMIENTO
AMBIENTAL DE VIVIENDAS DE
INTERES SOCIALSUR-PATAGONICAS

Arq. Cristian Jorge Diaz

Becario doctoral de CONICET.
Director: Arq. Elias Rosenfeld
U12- Tustituto de Estudios del Hdbitat. FAU/UNLP

DESCRIPCION DEL PROBLEMA

El hibitat urbano del extremo sur patagonico (Santa
Cruz y Tierra del Fuego) con una poblacion de 297.00
habitantes (INDEC, 2001), tiene un crecimicnto
poblacional sostenido y un parque habitacional cn
[ranco crecimiento compuesto por cerca de 82.000
viviendas (INDEC, 200 1. De las cuales ¢l 75% (estimado).
son por planes de viviendas de interés social.

En su totalidad fucron concebidas sin tener en cuenta
¢l clima por lo que consumen 5 veces mas energia en
calefaccion que la misma unidad habitacional en Buenos
Aires. Esto corresponde a un consumo medio anual de
gas natural de 436 m3/mes/aino (88 m3/mes/aiio en La
Plata) 1 2y una media mvernal de 533 m3/mes. valores
correspondientes a viviendas de interés social 3. Para
que la poblacion pueda hacer [rente al pago del servicio
¢l estado nacional otorga un subsidio directo del 67% ¢n
fas facturas.

Sc adopta fa estralegia insustentable en lo econdmico
y lo ambicntal de derrochar energia no renovable y
dilapidar recursos cscasos que podrian usarse en otros
fines. Lamentablemente no existe un andlisis del nivel de
derroche, a pesar que podria revertirse cn ¢l corto plazo
(5 a 15 anos). de existir voluntad politica.

De asumirse esta situacidon como problema vy
plantearse un problema especifico se generarian
oportunidades de inversion y trabajo genuino a nivel de
micro emprendimientos en la implementacion de plances
de mejoramiento de la eficiencia energética edilicia.

HIPOTESIS GENERAL

La implementacion de medidas de ahorro y uso
racional de laenergiaen vivienda y edificios de viviendas
en el extremo sur-patagdénico permitiria mejorar
stgnificativamente su comportamiento ambiental con
amortizacion a corto plazo. Esto aun considerado en la
ccuacion cconomica el subsidio del 67% que rectben los
usuarios en sus facturas.

HIPOTESIS COMPLEMENTARIAS

El desarrollo de teenologias constructivas para

mejoramiento ambicntal edilicio permitiria la gencracion
de puestos de trabajo y micro emprendimientos
productivos con una fraceion de los subsidios del estado
a los combustibles de uso domiciliario (electricidad y
aas natural).

El conocimicento del yacimiento potencial de ahorro
dc energia cn ¢l sector residencial sur-patagonico
permitiria justificar la implementacion de un programa de
mancjo sustentable de los recursos energélicos.

El desarrollo de una guia de diseiio ambientalmente
consciente aplicado a la construccion de viviendas de
interés social facilitarfa significativamente la
implementacién del programa por parte de Arquitectos ¢
Ingenieros de los Institutos Provinciales de Vivienda y
profesionales de empresas constructoras radicadas en
laregion.

OBJETIVOGENERAL

Ivaluacion del comportamiento ambiental de
viviendas de interés social sur-patagonicas y propuesta
de medidas de mejoramiento.

OBJETIVOS PARTICULARES

Conocimiento de las caracteristicas cuali-
cuantitativas (tipos y cantidad de viviendas, consumo
de energia desagregado, sistemas constructivos usuales,
materiales disponibles, costos), del parque habitacional
de mterés social de laregion sur-patagonica. )

Determinacion del yacimiento potencial de ahorro de
energia y emisiones de gases de efecto invernadero.

Elaborar una gufa de Diseio Ambientaimente
Consciente aplicable a los principales tipos de viviendas.

PLANADESARROLLAR

El proyccto se divide en seis ctapas a desarrollar en
dos afos.

Primer ano:

19 Etapa: recopilacion, seleccion y sistematizacion
de Ta informacion.

2° Etapa: procesamiento de lainformacion.

Scgundo afio.

3% Etapa: evaluacién y Modelizacion,

4% Etapa: propuesta de andlisis tecnoldgica-
proyectual para los objetivos relacionados.

5% Ewapa: conclusiones.

6° Etapa: informe linal.

En cl transcurso del periodo de beca se cursara la
Maestria en Energias Renovables y Medio Ambiente que
se dicta en el INENCO (Instituto de Energia No
Convencionales), perteneciente al Departamento de
lisicade la facultad de Ciencias Exactas de la Universidad
de Salta. Esta se encuentra categorizada B por la
CONEAU. Finalizada esta existe la alternativa de realizar
cl doctorado en Ciencias de la unas ya que los créditos
son acreditados por la misma.
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METODOLOGIA

Se realizaran como mintmo dos campanas de
auditorias ambientales en una muestra restringida de
casos representativos del universo de viviendas de la
region en invierno y verano. Se tomaran las ciudades de
Rio Gallegos (Santa Cruz) y Rio Grande (Tierra del Fuego)
como relerencias de la region y por su accesibilidad. En
la realizacion de las campanas se utilizard la metodologia
¢ instrumental de medicion de la U2 - IDEHAB - FAU -
UNLP.

Esta metodologia ha sido desarrollada y mejorada
ininterrumpidamente desde 1980 alo largo de proycctos
financiados por Sccretaria de Energia de la Nacion,
SECyT,ANPCyT, CONICET, UNLPy ExYCI7 Alo largo
de estos proyectos se han realizado mas de 4000
auditorias globales y 400 detalladas en edificios de
viviendas, administrativos, comerciales, educacionales
y de salud.

Se realizara una busqueda bibliografica y de
documentacion de los principales planes de vivienda de
interés social de la region a fin de cuantificar el parque
habitacional y determinar los principales tipos.

La posibilidad de contar con herramientas de calculo
avanzado y su posible adaptacion y mejoramicnto
permitird maximizar escenarios y alternativas;
minimizando recursos (econdmicos, (éenicos y humanos).

UNIVERSO DEANALISIS

Se centrara el estudio en los principales tipos edilicios
de viviendas de interés social individuales, agrupadas y
colectivas.

VARIABLES CONTEMPLADAS

A-  Ambiente

Chima.

Confort.

Recursos humanos.

Recursos tecnologicos.

B-  Edilicia

Por funcion:
Partido arquitectonico ambicntal.
Térmico (calefaccion, ele.)

Por estructura:
Estructura ¢nvolvente.

Modulacion.
C- Teenologica
I Sistemas y técnicas constructivas y de

instalaciones disponibles en ¢l mercado.

. Mano de¢  obra calificada  para  su
implementacion.

. Reglamentacion vigente.

V. Marco juridico legal.

V. Sistemade promocidn e incentivo

TECNICAS Y MEDIOS DE TRABAJO

Se basara en la bisqueda de bibliografia de ejemplos,
utilizando diversidad de vias, biblioteca, internet. ele.
De arquitectura de viviendas, comprendida en ¢l universo
de andhisis. Se realizaran dos viajes a laregion centrados
cn la busqueda de informacidn y realizacion de
mediciones y trabajo de campo.

Se aplicaran enicas de clasificacion tipologica
considerando las variables funcionales y no funcionales
susceptibles. Se realizaran audit.-diagnosticos
ambientales para relevar las condiciones iniciales de
casos semejantes a los tipos elegidos. Se modelizara con
herramicentas con ¢l fin de simular escenarios que
permitan prever comportamientos para vahidar el modelo
desarrollado.

Las téenicas de recoleccion y procesamiento de datos
s¢ basan en la experiencia adquirida en los diversos
proyectlos de investigacion del equipo 4 5 6 7. En Ia
modehzacién computacional se usara el Sistema
informatizado para ¢l diseto de alternativas edilicias 8
EncrgoCADY y el Simusol del Inenco-unas. El encuadre
del tema esta validado por trabajos recientes y
discusiones con expertos de EE.UU.; lalia; Espaia;
Succia; Alemania federal y Francia. Se cuenta con un
laboratorio de ensayos y auditorias energéticas, instru-
mental de campo, centro de documentacion, de computos
u facilidades fisicas.

Para la realizacidn del trabajo de campo se cuenta
con la ventaja de poscer familiares en las ciudades
clegidas y las campaiias de medicion coinciden con los
recesos en la actividad académica. De esta forma se
obticnen recursos indirectos para plantear una campaiia
de mediciones con éxito y minimos recursos en estadia y
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movilidad.
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El estudio se centrd en el andlisis de la valorizacién
diferencial del territorio en dos barrios del Partido de La
Plata-Villa Castells y Villa Elvira Centro- durante los afos
"90, en funcion de diversos factores: fisico-espaciales,
econdmico-especulativos y 1a influencia de las pautas
de apropiacion del espacio en la configuracion espacial
del drea.

Sc definieron tres hipdtesis. La primera presuponc
que “La tendencia de crecimiento en los cjes de las redes
de infracstructura vial modernizadas, hacen que laregion
sca un espacio potencial de inversiones en espacios
residenciales, equipamicnto comercial y servicios™,
verificandose que los procesos de crecimiento
poblacional, la ocupacion del espacio o medio construido,
y la valorizacién del suelo se realizaron fundamentalmente
en los intersticios de los principales “corredores de
circulacion” modernizados, a través de la participacion
esencial de inversiones selectivas del capital privado,
desencadenantes de las transformaciones ocurridas en
¢l Partido.

La scgunda hipétesis - “Los valores de mercado de

la tierra de la periferia tendieron a clevarse durante la
década del 907 - s¢ demostré a partir de la comparacion
de los datos en los dos barrios. En Villa Elvira Centro, se
comprobd un incremento del 84% entre 1995 y 1998,
mientras que solo crecid 5% entre 1998 y 2001, Las
manzanas proximas a las vias de circulacién y acceso al
casco de La Plata (avenidas 72, 122, 1 y 80) presentan no
solo los valores del suclo mads clevados, sino el mayor
porcentaje de ocupacion, densificacion y de conexiones
a las redes de servicios.

En Villa Castells el valor de la ticrra creciéd 14% entre
1990y 1998 1y 86% entre 1998 v 2001. Las zonas mas
valorizadas, mds consolidadas y con mayor
disponibilidad de infracstructura de servicios son,
también, las cercanas a las principales vias de acceso al
drea, es dectr, las calles 13y 502, hasta calle 10 (o avenida
7 en algunos sectores) y calle 497, respectivamente. Se
verifica que la inauguracion de la Autopista Buenos Alires-
La Platay la aperturade la avenida 7 hasta la calle 501 del
barrio a fines de la década, se constituyeron en factores
potenciadores de la valorizacion de la tierra y la rapida
urbantzacion de los terrenos ancgables localizados en-
tre las calles 2 'y 7. Por su parte, Villa Elvira Centro ha
mostrado una creciente valorizacion durante los primeros
nucve anos de la década, tendencia que se modifica a
partir de 1999 con un leve descenso en el ritmo de
crecimiento de los valores,

En ambos casos, entre 1985y 1996 se han densificado
las manzanas ya ocupadas en 1984, al mismo tiempo que
s¢ incrementd -segiin fuentes inmobiliarias- lacompray
ocupacién de nuevos terrenos con viviendas
unifamiliares, lo que da cuenta de los procesos de
apropiacién efectiva de cada zona. El mayor grado de
consolidacién alcanzado en Villa Elvira Centro (33,72%)
y ¢l descenso de la disponibilidad de tierras vacantes
implica escasas perspectivas de crecimiento para el drea,
y ¢l freno de su valorizacién. El uso del suelo
predominante es el residencial de media-alta, media y
media-baja densidad de ocupacion (un promedio de 59
hab./ha.). El proceso de ocupacion y densificacion fue
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