Arq. Celina Caporossi | celinacaporossi@hotmail.com
Arq. Maria Celeste Guerrero

Arq. Fernando Pajaro

Equipo de Investigacién SECYT

Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Disefio
Universidad Nacional de Cérdoba

LA FORMAS DE LA CIUDAD CONSTRUIDA: ANALISIS
COMPARATIVO DE LOS TEJIDOS TRADICIONALES EN LA
CIUDAD DE CORDOBA. CASO BARRIO SAN VICENTE

| 706



INTRODUCCION

Este trabajo resume el proyecto de investigacién
en curso Secyt- Universidad Nacional de Cérdo-
ba, 2012-13, denominado: “Tejidos tradicionales y
centralidad barrial: la forma de la ciudad construi-
da.” Con direccion de Celina Caporossi y el equipo
integrado por: Fernando Pajaro; Celeste Guerrero;
Pedro Rapalo; Adriana Menendez;Natalia Breis-
tung; Carolina Morchio; Agustin Cano; Fernando
Vanoli; Emilia Daveloza, Hector Paez Ferreyra
Irupé Teniente; Pablo Ochoa. Su tema central de
indagacion es el estudio de los elementos fisicos
que configuran la ciudad existente y su incidencia
en la forma que adopta el crecimiento. Interesa
explorar sobre las posibilidades que representa la
ciudad construida en su expresion fisica material
para alojar nueva poblacién urbana, ademas de
entender los procesos actuales de cambio de los
tejidos mas tradicionales. El enfoque que condu-
ce este avance en la investigacion de los tejidos
tradicionales de la ciudad de Coérdoba retoma
una tradicion disciplinar que da cuenta de la im-
portancia de los aspectos fisicos y sus relaciones
para comprender, pero también para intervenir
en la ciudad construida, intentando establecer
las conexiones, mucha veces disociadas desde la
practica urbana, entre espacio fisico, arquitectura
y formas de habitar. Interesa explorar sobre las
posibilidades que representa la ciudad construida
en su expresion fisica material para alojar nueva
poblacién urbana, ademas de entender los proce-
sos actuales de cambio de los tejidos mas tradi-
cionales. Es objetivo de la investigacion aportar
una metodologia comparativa de los tejidos tra-
dicionales para su estudio. En esta primera etapa
se trabaja como caso de referencia y estudio el
sector sur-este de la ciudad de Cérdoba. En parti-
cular el denominado barrio San Vicente y su area
de influencia en el contexto del Area Intermedia

y en relacion a los barrios tradicionales que se lo-
calizan alrededor del centro Histdrico de la Ciu-
dad de Cdrdoba: Alberdi, Guemes, Alta Cérdoba,
General Paz y San Martin (denominados por su
origen decimonodnico como “Barrios-Pueblos”). Es
intensién continuar ampliar su alcance en el pe-
riodo siguiente 2014-2015. en la comparacion de
distintos tejidos barriales de la ciudad de Cérdo-
ba -y como caso testigo los tejidos centrales del
Barrio Palermo, Ciudad de Buenos Aires- a fin de
medir la capacidad de renovacion.

Se entiende a la realidad material de la ciudad
como resultado de un proceso social de construc-
cion, proceso que no puede dejar de estar condi-
cionado por la realidad fisica previa. Encuadrado
de esta manera, el estudio fisico-espacial de los
entornos barriales se plantea como un analisis de
las relaciones entre las diferentes formas y expre-
siones del crecimiento (morfologia urbana) y las
fuerzas sociales, motor y contenido. En términos
generales las premisas que sustentan la investi-
gacién son:

« Los procesos de crecimiento de la ciudad con-
temporanea desde una perspectiva global, expre-
san un nivel de complejidad tal que han modifi-
cado las relaciones clasicas entre asentamiento
poblacional y territorio donde la coexistencia de
procesos es la caracteristica. Para una sociedad
cada vez mas urbanizada, el desgaste de las in-
fraestructuras, la pérdida de calidad de vida urba-
na, la fragmentacion de los tejidos y los desequi-
librios socio-territoriales configuran un nuevo
escenario que ubica en el centro del debate a la
forma con que se “produce ciudad” en el nuevo
siglo. En este sentido y en especial en Latinoa-
mérica, lo que parece que se pone en discusién
es la manera que las ciudades se organizan, De-
matteis (2004:71) como producto de un proceso
de reestructuracion urbana (E.Soja) habilitando

un amplio campo de estudio y propuesta desde
las ciencias que estudian el territorio.

 La critica urbana latinoamericana actual - F.
Carrion (2003:11), C. Mattos (2002:4), E. Rojas
(2000:35)- observa que frente al modelo de creci-
miento expansivo, se produce a partir de los 90 un
“movimiento al interior de la ciudad”, un retorno
conceptual hacia la ciudad existente. Asi, bajo el
término “crecimiento intensivo” se sintetiza una
direccion disciplinar que privilegia la ciudad cons-
truida y sus proceso endégenos, la urbanizacion
del territorio configurado. Se trata de contrarres-
tar el crecimiento extensivo y fragmentado con
politicas y acciones que tiendan a un crecimiento
intensivo, tal como sefala J. Borja (1998:53) “..la
ciudad del manana se construye reinventando la
ciudad del pasado y disenando ciudad en las fron-
teras de la ciudad actual...”.

« Por “ciudad construida” se entiende - en tanto si-
nénimo de ciudad tradicional- a aquellas areas de
la ciudad que han experimentado un largo proce-
so de urbanizacién con origen en la definicién fisi-
ca delaciudad en su historia. Este reconocimiento
de las particularidades de los tejidos tradiciona-
les se basa en el estudio de los elementos fisicos
que configuran la ciudad existente y su incidencia
en la forma que adopta el crecimiento. Entendido
como resultado de un proceso social de construc-
cion, es un enfoque que posibilita abordar desde
los estudios urbanos, los entornos barriales tradi-
cionales a fin de identificar sus elementos consti-
tutivos especificos. Panerai (1983:20)

« En la ciudad de Cordoba, las areas tradicionales
son coincidentes, en una primera aproximacion,
con los barrios que se localizan alrededor del cen-
tro Historico: Barrio Alberdi, Barrio Alta Cérdoba,
Barrio San Vicente y Barrio General Paz, (deno-
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minados por su origen decimonénico como “Ba-
rrios-Pueblos”). Estos, si bien presentan el tejido
fisico-social mas antiguo y homogéneo y con ma-
yor valor identitario, se encuentran fuertemente
impactados por procesos de renovacion selectiva,
sustitucion tipologia creciente y movimientos po-
blacionales sin planificacion. En las condiciones
actuales de la ciudad de Cérdoba, con serios pro-
blemas ambientales y de infraestructura, deriva-
dos del tipo de crecimiento expansivo y de escala,
la consideracién de los entornos barriales tradi-
cionales, su capacidad para alojar nueva pobla-
cion y su fortalecimiento como centros barriales,
adquieren una importancia significativa.

En este contexto el reconocimiento y estudio del
espacio fisico de la ciudad ya consolidada adquie-
re nuevos significados a la hora de interpretar o
planificar el crecimiento. Implica un movimien-
to al interior de la ciudad para replantear el cre-
cimiento. Las preguntas emergentes son: ;Qué
forma adopta la ciudad construida, tradicional?;
¢Cémo y de qué manera estos tejidos que confi-
guran el capital fisico de la ciudad, puede ser pro-
tagonista para el crecimiento futuro?

EL ENFOQUE DISCIPLINAR Y EL ESTUDIO

DE LOS TEJIDOS TRADICIONALES

Hoy mas que nunca la ciudad consolidada se pre-
senta desde el punto de vista de la practica urba-
na como uno de los tépicos de mayor importancia
a la hora de pensar el crecimiento de las ciuda-
des. Si para finales del SXIX y gran parte del XX, la
ciudad tradicional era sindnimo de obsolescencia
no solo fisica o ambiental sino también social, el
siglo XXI traera como paradigma una revaloriza-
cion de la ciudad construida. Sus cualidades no
dejaran de ponerse de manifiesto desde los valo-
res de su “tejido social” en cuanto a la relacién
de identidad, apropiacion y vecindad que estas

areas presentan hasta las virtudes de su espacio
fisico: espacio publico consolidado, infraestruc-
tura, servicios concentrados. Entre los teoricos
urbanos existe una amplia coincidencia respec-
to a la importancia de los tejidos tradicionales
para proyectar la ciudad futura. Ante el impacto
de los nuevos procesos territoriales (S. Sassen, D.
Harvey, E. Soja) fragmentacion, dispersién y ato-
mizacion de “lo urbano”, la ciudad tradicional es
sinonimo de urbanidad, cargada de valores posi-
tivos para el desarrollo de la vida urbana pero
paraddjicamente también escenario de esos
mismos procesos. El crecimiento sostenido y cre-
ciente de la construccién ligado a la inversion
en el sector inmobiliario en las ultimas décadas
en el mundo y especialmente en Latinoamérica
encuentra a la ciudad consolidada como uno de
los mejores espacios para la transformacion. Un
capital movil de diferentes escalas e intensida-
des que producira lo que C. Mattos denominara
“mercantilizacion del crecimiento urbano”, y que
en un doble movimiento configura un territorio
complejo caracterizado por la alteracién de
areas de concentracién de inversion y de capi-
tal con otras tugurizadas o simplemente aban-
donadas. Territorios fuertes y débiles conviven
y se alternan en el corazén de lo intra-urbano.
La atomizacién y autonomia del capital privado
producira mayores contrastes en la medida que
el Estado no es sinénimo de reequilibrio. Estas
dinamicas muchas veces contradictorias entre
si y con el discurso tedrico presentan en general
una marcada ausencia de politicas especificas
para estas areas tanto de la gestién politica como
desde la planificacion urbana. Para aquellos que
gestionan las ciudades el impacto y las caracte-
risticas de la renovacion ha impulsado un amplio
abanico de temas y problemas que con mayor o
menor éxito se han desplegado desde la practica
urbana efectiva y por supuesto con su correlato

en los estudios urbanos. Asi, capturas de plusvalia,
defensa del patrimonio, centralidades, limitacio-
nes normativas y todos los temas que involucran
las infraestructuras urbanas son algunos de es-
tos tépicos puestos a revision. Sin embargo aun
parece haber un campo abierto, poco explorado
que indague sobre las formas que actualmente
adopta la modificacién de estos tejidos y sobre
la manera de operar o incidir en su renovacién y
cambio en miras a alojar nueva poblacién. Estas
dificultades para abordar desde los estudios fisi-
cos las areas tradicionales mas consolidadas son
en principio de orden metodoldgico ligados a la
carencia de estudios comparativos de las formas
que adopta la renovacion en nuestras ciudades
pero que con seguridad esconden algunas diver-
gencias teoricas-conceptuales. La incidencia de
la forma que adopta el espacio fisico urbano en la
manera que se organiza la sociedad es y ha sido
una preocupacién de las disciplinas que actian
sobre el territorio. Asi, en un esfuerzo de simpli-
ficacion podriamos representar dos enfoques
muy contrapuestos sobre la forma de entender
la relacion forma, transformaciéon y procesos so-
ciales en la ciudad construida. Por un lado una
tradicién disciplinar que desde el sXIX a esta
parte ha confiado en la actuacion fisica y en la
planificacién formal de la ciudad como motor de
cambios sociales. Y en este sentido podemos ver
un tronco comun que de Camillo Sitte a Le Cor-
busier en el sXX, pero también de alguna manera
mas alla de las diferencias conceptuales, en las
grandes actuaciones concentradas de comienzo
del sXXl, Bilbao, Barcelona, Nueva York, etc. han
sido escenarios de grandes acciones de transfor-
macién fisica. Dicho de otra manera, la forma
urbana sera acciony es a través de ella se moto-
riza las fuerzas sociales, econdmicas y politicas
de una ciudad. De alguna manera es la leccion
del Parisde Haussman. Adaptar la forma al cam-
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bio: Por otro, distintos autores (Lefevre, Harley,
Castells, Coraggio entre otros), aliin con distintos
enfoques tendran una perspectiva coincidente al
indagar la articulacion entre procesos sociales y
forma fisica. En comun valoraran la ciudad cons-
truida como sintesis de un complejo social en in-
teraccion, con acento en los procesos. Este punto
de vista contemporaneo lo resume con mucha
claridad E.Soja: “A comienzos del siglo XXI, asis-
timos asi a una renovada conciencia acerca de la
simultaneidad y la compleja interrelacién de las
dimensiones social, historica y espacial de nues-
tras vidas, su inseparabilidad y su interdependen-
cia con frecuencia problematica.”

La relativa independencia de la forma fisica (Aldo
Rossi) por sobre los procesos sociales permite
operar sobre esta superando el limite de vision
que impone considerar a la forma como mero
resultado de la sociedad actuando en el espacio
aunque pensarla desde un punto de vista exclusi-
vamente formalista tal vez haria caer en la exce-
siva simplificacion.

Como senala E. Soja el espacio urbano, esencial-
mente reducido a un resultado o producto de la
accion e intencidn social, es visto como algo a ser
explicado. S6lo de vez en cuando es reconocido
como un proceso dinamico de construccién espa-
cial (y social), como una fuente de explicacion en
si mismoz Por otra parte instrumentos de actua-
cion directa sobre la ciudad construida como es
el Proyecto Urbano, aln en el avance conceptual

1Todo el pensamiento urbanistico del Siglo XIX y XX esta
concentrado en encontrar una forma urbana ideal que o bien
representara a través de la forma los procesos sociales com-
plejos o que en todo caso pudiera controlarlos. (D. Harley,
Mundos urbanos posibles).

2 Sigue permaneciendo una tendencia profundamente arrai-
gada a concentrarse principalmente en los procesos/fuerzas
econdmicas que dan forma a la anatomia estructural de la
forma/geografia urbana, mas que en el sentido contrario. (E.
Soja, Postmetropolis)

que hace Medellin al integrar las diferentes ac-
tuaciones de espacio publico, movilidad y centra-
lidades bajo el concepto de Integralidad, deja al
tejido residencial como telén de fondo de las ac-
tuaciones que lugar de intervencién.

En sintesis, la valorizacién fisica y social de los te-
jidos tradicionalesy surol a la hora del crecimien-
to urbano sigue siendo atn hoy un campo abierto
para la indagacion. Philippe Panerai (1982), intro-
duce en este sentido un punto de vista disciplinar
en torno a los estudios de crecimiento urbano que
reivindica para el estudio de los tejidos tradicio-
nales, un enfoque fisicalista, una mirada centra-
da en los aspectos fisico-espaciales del contexto
urbano : “Los estudios de morfologia urbana han
supuesto, en especial, un quiebro definitivo a la
orientacion funcionalista que reconducia siempre
a los sistemas de movimiento o a la zonificacién
de actividades, el proyecto y el conocimiento
de la forma urbana. Frente a ello el aprecio de
la construccién arquitectonica de la ciudad, del
orden parcelario y de las constantes tipoldgicas
en la configuracion de los tejidos, y del interés de
éstos como piezas de composicion del agregado
urbano total, da otras bases para una idea de ur-
banismo radicalmente alternativa.” Retomando
esta linea disciplinar el estudio fisico-espacial de
los entornos barriales se plantea como un anali-
sis de las relaciones entre las diferentes formas y
expresiones del crecimiento (morfologia urbana)
y las fuerzas sociales, motor y contenido. Como
sefnala E. Soja se trata de comprender al espacio
urbano como un proceso dinamico de construc-
cién espacial (y social), como una fuente de expli-
cacion en si mismo.

En este sentido este trabajo posee desde una
perspectiva ampliada un objetivo teorico: inda-
gar sobre las posibilidades del estudio fisico es-
pacial con una meta operacional de comprensién
de las dinamicas de cambio y renovacién y con

vistas a su planificacién y/o intervencion en los
contextos urbanos actuales. Desde un punto de
vista conceptual entonces, se abordan los tejidos
urbanos tradicionales en tanto son resultado de
lo que Fernando Diez sintetiza como un proceso
de acumulacién de acciones independientes que
se superponen sobre un territorio, transforman-
dolo a través de su construccion. “Nada se pien-
sa, se hace ni se cambia si no es a través de la
materialidad de los lugares y de sus propiedades,
porque a través de estas —de las cosas ligadas al
suelo- pasan necesariamente todas las relaciones
conceptuales” (Demmatteis:69) .La realidad fisica
material no como resultado sino como par prota-
gonista de larealidad urbana, se entiende a la for-
ma que adopta el espacio fisico tanto en su apro-
piacion social como en las logicas de ocupacién
que lo produjeron. Este punto de vista dindmico
entre pasado y presente, entre forma, uso y apro-
piacion social permite establecer una prospecti-
va de crecimiento y cambio futuro. Coincidente
con lo anterior, “la forma” de la ciudad construi-
da deviene en plural “Las formas...” ampliando el
enfoque original. Se parte del supuesto que no
es Unica la forma que adopta la renovacion sino
que precisamente son multiples y diferentes las
respuestas. De la misma manera que “los distintos
procesos de urbanizacion” pueden ser entendidos
como momentos de cambio entre funcionalida-
des urbanas diferentes” es posible inferir distintas
logicas desde la comprension y estudio del he-
cho fisico aun cuando hoy actlen en simultaneo.
Por ultimo, en el marco de esta investigacion se
entiende por Renovacion Urbana al proceso de
cambio y sustitucion del tejido existente que mu-
chas veces conllevan procesos de densificacion,
compactaciéon de lo edificado y/o sustitucién ti-
pologica. Estos procesos en general como ya se
sefald producen fuertes impactos en los entornos
construidos, cambios en los valores del suelo, en
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la fisonomia del paisaje urbano, acompanados de
fuertes movimientos poblacionales. Para ello se
indaga sobre las variables que permiten determi-
nar las formas urbanas que adopta la renovacion
de los tejidos, asi como aquellos elementos urba-
nos que perduran a lo largo del tiempo. ¢Es posible
medir la capacidad de cambio del espacio fisico? y
en consecuencia, ;Es posible direccionar los cam-
bios fisicos en los tejidos existentes y consolida-
dos? Son las preguntas que estructuran el estudio.

ASPECTOS METODOLOGICOS
PARA EL ESTUDIO DE LOS TEJIDOS
TRADICIONALES

Para el estudio de los tejidos tradicionales en la
Ciudad de Cérdoba se planteod tres aspectos me-
todolégicos puestos en relacién: La determina-
cion de variables fisicas de analisis de los tejidos
tradicionales que permitieran la comparacion y
valoracién entre “estados de tejidos”; Una pers-
pectiva temporal que introduzca el factor tiempo
en el analisis para poder medir cambio y perma-
nencia en el espacio urbano —diacrénico, sincré-
nico y prospectivo-; y una puesta en comun que
relacione las dinamicas sociales con respecto a
su incidencia en el espacio urbano construido.
Para el analisis se adopta una doble perspectiva:
diacrénica y sincrénica y un enfoque prospectivo
para inferir la capacidad de cambio de los teji-
dos. La diacronica da cuenta de aquellos cortes
temporales secuenciales claves en la configura-
cion del espacio urbano de estudio. Infiriendo los
cambios fisicos producidos en el tejido asi como
las permanencias que permite detectar tipos y
tipologias urbanas de referencia, las permanen-
cias, las estructuras espaciales que se mantienen
a lo largo del tiempo. A estas acciones las eng-
lobamos en este estudio entendiéndolas como
logicas de ocupacidn, 6sea una manera especifi-

ca de construir el territorio en acuerdo a ciertos
principios de época que hoy pueden ser inferidos.
Desde una mirada sincrénica, interesa medir el
estado del tejido en sus elementos componentes:

Forma: Manzana; Parcela; Tejido; Arquitectura.

Un estudio por comparacién de distintas locali-
zaciones que permita una valoracion de habita-
bilidad y estado. Esta valoracion es central ya que
no se trata de alentar una mera descripcién del
estado del espacio urbano construido sino poder
determinar indicadores que permitan asociar al
espacio fisico con calidad de vida urbana y pro-
cesos de crecimiento. En este sentido el enfoque
prospectivo tendra como objetivo poder determi-
nar la capacidad de renovacién y de cambio de
los tejidos y su “capacidad para alojar nueva po-
blacion”. Interesa medir no solo el estado de los
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Figura 1. Cuadro sintesis propuesta metodologica estudio de tejidos

tradicionales. Fuente: Elaboracion propia Investigacion Secyt 2012-2013.

tejidos sino la capacidad de estos para renovarse,
para adquirir valores positivos de cambio en un
escenario futuro de crecimiento urbano. En otras
palabras, poder determinar el estado del tejido y
su capacidad instalada, asi como la posibilidad de
transformacion puede permitir medir la posibili-
dad de protagonismo positivo de estas areas en el
crecimiento de la ciudad.

Por otra parte se trata de indagar sobre la rela-
cion, la puesta en comun entre espacio fisico y
espacio social, entiendo que tejido fisico y tejido
social actian desde la perspectiva del estudio del
espacio urbano como dos pares dialécticos. Como
Harvey (1977:3) senala las formas espaciales no
son objetos inanimados dentro de las cuales se
desarrollan los procesos sociales sino que “con-
tienen” los procesos sociales a la par que los pro-
cesos sociales son espaciales.

La determinacién de indicadores que puedan ser
comparables entre estados similares del tejido
representa uno de los mayores desafios si se in-
tenta superar el estadio descriptivo. En este sen-
tido la singularidad con que se presenta el espa-
cio urbano en la ciudad mas consolidada atenta
con la excesiva generalizacion. Aun proponiendo
una serie de indicadores fisicos mensurables que
puedan arrojar datos sobre las caracteristicas del
espacio fisico es necesario contar con indicadores
de valoracién referidos a la calidad del espacio
fisico. Estos indicadores de valor de calidad y es-
tado del tejido tienen un componente relativo a
la concepcion de confort y calidad de vida urbana
con un alto componente subjetivo muchas veces
derivados de parametros dificiles de mensurar.
Se propone asi subordinar estas variables a los si-
guientes pares de conceptos en asociacion:

« Espacio urbano / espacio social bajo la perspec-

tiva barrial: el barrio, en tanto unidad territorial y
espacio referencial, define las distintas practicas
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del habitar y por lo tanto estructura las relaciones
simbélicas internas (M.Castells, 1979), en una do-
ble cualidad, como territorios urbanos definidos
de usos mixtos estructurados, sistemas conecti-
vos, residencia y equipamiento colectivo accesi-
ble al peatdn, que permite identificar y accionary
gestionar los espacios. Y como espacios que estan
constituidos en torno a una subcultura y repre-
sentan una linea de demarcacioén en la estructu-
ra social (e incluso puede tener institucionalidad
propia). Desde el estudio fisico del espacio urba-
no, entonces nos interesa determinar la realidad
material y sus elementos constitutivos, las unida-
des de tejido y sus caracteristicas. Se entiende al
espacio fisico, tanto de indole privada o sujeta a
propiedad: -manzana, lotes parcelas, arquitec-
turas- como de indole publica: calles, plazas etc.
como el capital fisico instalado, que toda la socie-
dad contribuyé a formar a lo largo del tiempo y
por lo tanto es factible de ser entendido en con-
junto a fin de poder medir su capacidad de cam-
bio. Desde una perspectiva social, estudiamos los
tejidos desde dos enfoques complementarios: la
perspectiva historica en tanto se infieren las dis-
tintas légicas de ocupacion del espacio, y la de-
terminacion del contexto actual y de uso.

+ Centralidad y tejido barrial: en coincidencia con
la demarcacién del barrio en tanto territorio so-
cialmente reconocible, interesa reconocer la for-
ma particular que se expresan las centralidades
barriales. Se entiende como “centralidad barrial”
a la concentracion de usos colectivos —de consu-
mo, de servicio, institucionales, etc. localizados en
un entorno de escala barrial y reconocibles para
la poblacién residente. En tanto elemento orde-
nador del espacio fisico/social, la deteccion de las
centralidades barriales y la forma en que se ex-
presan en el espacio permite indagar sobre las re-
laciones entre espacio urbano-espacio social con

meta a su fortalecimiento y futura planificacién.
En este sentido, las cuestiones de habitabilidad
y calidad ambiental se ligan al concepto de cen-
tralidad urbana tanto en sus aspectos espaciales
como simbdlicos en la medida que concentra va-
lores y referencias.

« Estructura del espacio publico y tejido barrial:
“La creacién de tejido urbano se hace a partir de
la diferenciacion claray estable entre el suelo pu-
blico y el privado. El mantenimiento de esta dife-
renciacion, por encima de cambiosy sustituciones,
es lo que hace a la ciudad.” (Panerai: 1986). Esta
primera gran diferenciacion se produce en nues-
tros tejidos tradicionales entre la delimitacion de
la propiedad individual —aun publica o colectiva-
de las manzanas y el espacio destinado a lo pu-
blico —calles, plazas, etc- en dominio y uso. Este
modelo que imbrica lo publico con lo privado, lo
individual y lo colectivo —que incluye las infraes-
tructuras- con usos mixtos ha dado como resulta-
do un tipo de espacio urbano con caracteristicas
muy positivas para el desarrollo de la vida urbana
que en general se sintetiza en denominarlos “los
valores de la ciudad tradicional”. Esta estrecha re-
lacién ha jugado un rol sustantivo en los cambios
y transformaciones actuales, el estado del espa-
cio publico, sus cambios y mejoras inciden de una
manera directa en los cambios de tejido. Por otra
parte la discusién sobre la ciudad construida y su
rol en el crecimiento urbano tendiente a la racio-
nalidad de los recursos ya instalados ubica en un
rol central al espacio publico y sus relaciones.

« Tipologia arquitectonica y tejido barrial: Plantea
la relacion no siempre armdnica entre Arquitec-
tura y Ciudad, entre la pieza individual y el colec-
tivo construido. En este sentido el resultante del
tejido se encuentra definido por la suma de inter-
venciones puntuales, estableciéndose una rela-

cion biunivoca entre parcela, tejido y edificacion.
Interesa la relacion escalar entre el aporte indi-
vidual de edificacion —o de vacio- y su incidencia
al conjunto, no como hecho aislado. Desde este
punto de vista los procesos de densificacién en la
ciudad construida involucra la consideracion ti-
polégica. Por otra parte, para detectar las formas
espaciales a nivel del lote, tomamos como con-
cepto operativo la nocion de Fernando Diez de
“Referente Tipolégico” que permite categorizar
desde un punto de vista diacrénico.

CASO DE ESTUDIO: ESTADO DE LOS TEJIDOS
ZONA CENTRAL Y ZONA DE BORDE (RIO)
BARRIO SAN VICENTE, CORDOBA

El tejido mas tradicional en la Ciudad de Cérdo-
ba se encuentra a la espera de un rol mas defi-
nido y se expresa en los nimeros: mientras que
la ciudad de Cérdoba presenta una meseta con
respecto al crecimiento poblacional disminuyen-
do notoriamente su tasa intercensal, las locali-
dades del area metropolitana ven duplicada o
triplicada su tasa de crecimiento. En este creci-
miento metropolitano, los barrios peri-centrales
en paralelo reflejan una tasa constante y negati-
va con pérdida de poblacion aun cuando el area
intermedia representa el 14 % de superficie ur-
banizable. El censo provincial del 2008 comienza
a revelar un pequefo repunte coincidente con
los barrios que presentan mayor cantidad de
emprendimientos inmobiliarios: Alberdi, General
Pazy por supuesto Nueva Cérdoba.

1711



SAN VICENTE
Y AREAS PERICENTRALES

ALTA CORDOBA
1.- PLAZA RIVADAVIA

SAN MARTIN .
2.- PLAZA RAFAEL NUNEZ

ALBERDI )
3.- PLAZA COLON
4.- PLAZA JERONIMO DEL BARCO

GENERAL PAZ
5.- PLAZA ALBERDI

Figura 2. Localizacion del Barrio San Vicente en el contexto de los
Barrios peri-centrales. Ciudad de Cérdoba Fuente: Elaboracién propia
Investigacion Secyt 2012-2013.

El origen de estos barrios es resultado de los
procesos territoriales desencadenados por la
modernizacion de la Republica a finales del SXIX,
periodo en que la ciudad de Cdrdoba se integra
a un nuevo ordenamiento politico. Asi, han sido
elementos constitutivos de su configuracion
en este nuevo orden: el tendido del Ferrocarril
Nacional; la industria y las urbanizaciones para
alojar nueva poblacion. Los loteos organizaran
una estructura consolidada y conformada a priori
en operativos urbanos integrados. La dotacion
de infraestructuras, espacios publicos de calidad,
centralidad barrial, equipamientos y transporte
contribuyeron junto a su posicion peri-central a
reforzar el caracter autébnomo de estos barrios
en el conjunto urbano. Las sucesivas expansiones
de la ciudad provocaran principalmente un
dislocamiento entre las distintas actividades
y relaciones espaciales originales de estos
nucleos de poblacion, asi como una paulatina
densificacion predial y pérdida del espacio
publico originario. Esta cualidad de integralidad,
conectividad y presencia estatal propias de las
actuaciones urbanas de finales del siglo XIX,
hoy perdida, es tal vez una clave para cualquier
planificacién en torno al crecimiento. Aln mas,
cuando son estos barrios junto con el Centro
Historico los que presentan el parque edificado
mas denso de la ciudad y un sistema de espacios
publicos y centralidades de alto valor simbdlicoy
funcional.
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POBLACION  DENSIDAD POBLACION

POBLACION  DENSIDAD

SUP. DENSIDAD  VARIACION ~ VARIACION VARIACION  VARIACION
ha. 1991 1991 2001 2001 ABSOLUTA  RELATIVA 2008 2008 ABSOLUTA  RELATIVA
SVICENTE 249,66 21129 85 19058.36 76.34 2071 08 18448 73,80 51036 2
245.36 32404 132 31593.7 128.77 -810 25 33.758 137,58 2164.3 6.85
ALBERDI
129.52 13725 106 11678.88 90.17 -2046 -149 11635 89.83 -43.88 037
GUEMES
115.13 9021 78 8085.2 70.2 -936 -10.37 8598 74.68 512.8 6.34
GRAL. PAZ
o 469.45 39401 84 34827.74 7419 -4573 -11.61 34894 74.32 66.26 0.19
A CBA
149.34 14199 95 13747.74 92.06 -451 -3.18 13116 87.83 -631.74 -4.95
S.MARTIN
TOTALOS 1358.46 129879 95.6 118991.28 87.59 -10887.72 | -8.38 120449 88.66 1457.73 1.22
BARRI
1179372 1284532 105160 8.91 1307427 22845 178
Elaboracion propia. Fuente: Barrios Bajo la Lupa, Municipalidad de Cérdoba 2005, Censo Provincial 2008
B [ gy

Figura 3. Comparativo crecimiento y densidad poblacional barrios peri-centrales. Fuente: Elaboracion propia Investigacion Secyt 2012-2013 en base a

Barrio Majo la Lupa, Municipalidad de Cérdoba 2005, Censo Provincial 2008

La renovacion edilicia de la mano del mercado
inmobiliario a partir del 2003 en adelante
encuentra en estos tejidos un soporte apto para la
inversion en tipologias de renovacion en general
buscando “soportes seguros” (infraestructura,
posicién central y normativa), tanto en las
operaciones edilicias en grandes predios como en
las actuaciones lote a lote con sustitucion parcial
del tejido principalmente en las areas centrales
de los barrios. Como contracara, aquellas areas

o barrios que presentan un soporte previo
deteriorado han acentuado aun mas el abandono
con pérdida paulatina de poblacién a favor del
Area Metropolitana. En sintesis, se renueva lo
que esta bien y no se renueva las areas mas
envejecidas mientras que el capital y la dinamica
de cambio se concentrada en aquellas porciones
mas aptas del territorio. Dos procesos generales
antagénicos —pero complementarios- parecen
tener a estas areas de protagonistas: por un lado,

un sostenido proceso de tugurizacién y abandono
en conjunto con un consenso social cada vez
mas difundido de la peligrosidad de los barrios
abiertos en los grandes centros urbanos. Por otro,
muchos de los barrios que presentan el tejido
mas consolidado y mejor provisto son alterados
por una sustitucion selectiva promovidos por
el mercado inmobiliario, alentados directa o
indirectamente por el Estado.

En acuerdo con lo anterior partimos de dos
hipotesis diferentes pero complementarias:

« Los tejidos tradicionales y consolidados de
origen decimondnico, presentan una estructura
urbana de base integrada, con altos valores
urbanos y un soporte de alto valor patrimonial.

« La renovacién de los tejidos producidos en la
Ultima década es inducida principalmente por
el mercado inmobiliario y con la anuncia del
estado. Esta sustitucion de tejido no es pareja ni
homogénea, sino por el contrario es asimétrica. El
capital de inversién orientado a la vivienda tiende
a sustituir el tejido mas consolidado y en mejor
estado sin interés por las areas mas deterioradas.

BARRIO SAN VICENTE: UNA
ESTRUCTURA DE BASE INTEGRADA

El Barrio San Vicente localizado en el sector sud-
este de la ciudad de Cérdoba y fuertemente limi-
tado por dos barreras fisicas estructurantes: el Rio
Suquia (en el borde bajo) y el tendido del Ferroca-
rril, sobre el borde de barranca constituye uno de
los tejidos tradicionales de Cérdoba de mayor va-
lor patrimonial a la par que se presenta como una
excelente area de estudio para medir la capaci-
dad de renovacion. La centralidad barrial en San
Vicente tiene su origen en la trama fundacional
del barrio. En su diseno original -ano 1870- se pro-
pone un sistema de tres Plazas (Urquiza, Mariano
Moreno y Lavalle) sobre el eje longitudinal d
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Figura 4. Plano Ciudad de Cérdoba 1890. Centro, Barrio General Paz y
San Vicente. Se observa la presencia de la topografia.
Fuente: Archivo Historico Municipalidad de Cérdoba

de la calle San Jerénimo, en torno al cual se asen-
taron una serie de equipamientos Institucionales
-educativos y religiosos- y un Mercado de Abas-
tecimiento (antiguo Mercado Municipal “Marcos
Juarez” creado en 1886 y que funciond como tal
hasta 1979) el cual concentré la actividad comer-
cial del sector, actuando como punto de encuen-
tro de los vecinos y como hito referencial en la
memoria del barrio, situacién que persiste aln

hoy en su rol de Centro Cultural Municipal barrial.

Figura 5. Plano Loteo Barrio San Vicente Ciudad de Cérdoba 1889.
Fuente: Archivo Histérico Municipalidad de Cérdoba

Esta primera decision sobre el territorio, que pro
pone un sistema de Espacio Publico como orde-
nador de la tramay como hecho urbano que pre-
cede al Espacio Privado, concentré sobre su eje
una cantidad de usos y actividades que condensa
en si mismo la vida social, institucional, cultural
y comercial de sus habitantes, concentrando una
oferta de servicios que pareciera reproducir en su
propio micro-centro, el area central de la Ciudad.
Sin embargo, aun cuando el soporte fisico ha sido
impulsor de dicha centralidad, podriamos afirmar
que la misma esta dada en realidad por la cuali-
dad del espacio social, ya que, en la actualidad, el
Espacio Publico no se define por sus cualidades
morfoldgicas y materiales sino por la recurrencia
en el uso del mismo.

Si bien el barrio se origina a fines del SXIX como
un area suburbana de la ciudad, con casas quintas
y de veraneo para las familias burguesas de Cor-
doba, en pocos anos la aparicién del Ferrocarril, la
llegada de inmigrantes europeos y la instalacion
de Industrias en la zona (los Hornos de cal viva de
la bajada Pucara, los Molinos Letizia, la Curtiem-
bre, etc.) provocaron en el barrio un proceso de
“des-uburbanizacionl”, es decir, la transformacion
paulatina del suburbio en un barrio de la ciudad, lo
cual implicé un cambio cualitativo de la tipologia
edilicia y modifico el rol del sector en relacion al
Area Central de la ciudad. Se produce un cambio
social, demografico y habitacional, pero también
semantico, que transforma a un San Vicente de ca-
sas quintas paraveraneo, en un barrio para obreros.
Esta tendencia se consolid6 entre 1940y 1960, con
el asentamiento de importantes Industrias metal
mecanicas en el sector - tal es el caso de las Indus-
trias Whelan- .Luego, la crisis socio politica que se
inicia en la década del "70 y se acentuta en los 90,
provoca el cierre de industrias y fabricas, y aunque
algunas subsistieron, finalmente San Vicente se
consolida con un perfil mas ligado a la actividad

comercial. En este sentido, el barrio atraviesa un
proceso ligado no a la renovacion de la tipologia
edilicia, sino a una dinamica de cambio de uso de
tipologias existentes. Aparecen asi diversos comer-
cios cuyo soporte fisico son las clasicas tipologias
italianizantes de principio de Siglo XX, generando
en muchos casos un zécalo ligado al uso comercial
y a la prestacion de servicios, que convive con el
uso residencial en la misma unidad tipologica. La
nocion de centralidad barrial esta ligada a las vias
de circulacion principales del barrio y es sobre el
eje San Jerénimo en donde la centralidad barrial
se manifiesta con mayor intensidad. Su caracter
de via de circulacién principal, se manifiesta en la
gran cantidad de comercios y equipamientos de
servicio a lo largo de sus casi 20 cuadras, hacién-
dose mas densa en torno a la plaza del Marcado;
pero sobretodo, la idea de centralidad barrial se
refleja en la vida social que se desarrolla en torno
a ese centro: veredas repletas de gente, comercios
que abren sus puertas incluso, durante el fin de se-
mana, ferias, corsos, puestos de venta informales
en las Plaza, etc. Un micro universo que se vincula
mas al caracter identitario y a la intensidad de los
lazos sociales de los vecinos de San Vicente, que a
su conformacion fisica y formal.

El Rio por su parte sera soporte de la industria,
que conjunto con el ferrocarril y las aperturas de
tierras en operaciones conjuntas publicas priva-
das configuraran el nuevo perfil territorial de fi-
nes del siglo XIX. El salto de la Cérdoba Colonial
a la Cérdoba industrial superando el “claustro en-
cerrado entre barrrancas” como definira Sarmien-
to a la ciudad a fines del siglo, sera producto de
los procesos de modernizacion decimondnicos.
La estructura urbana basada en el espacio publi-
co en una operacién conjunta de movilidad —tren
y tranvia- residencia, institucion y trabajo sera el
modelo de expansion que definira en el caso de
Cérdoba un conjunto de nuevos nucleos pobla-
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cionales denominados “Barrios Pueblos” precisa-
mente por su importante nivel de autonomia con
respecto al Centro tradicional y que encuentra al
Barrio San Vicente en su mejor exponente. Las su-
cesivas extensiones consolidaran al barrio como
centro de servicios del sector sur- este a la par
que su espacio fisico publico y privado ira per-
diendo caracter y poblacion.

CONTRASTES Y ASIMETRIAS DE

RENOVACION

Con una poblacién aproximada de 20.000 habi-
tantes el area presenta una tasa de crecimiento
negativa, una de las mas bajas de los barrios tra-
dicionales (-3,2) disminuyendo censo a censo la
densidad poblacional con una pequena recupe-
racion en el 2008. En comparacién, Barrio Gene-
ral Paz, uno de los barrios de mayor dinamica de
poblacién, con 9000 habitantes en el 2008, viene
experimentando un crecimiento del orden del 4%
entre censos. En contraposicion al decrecimiento
poblacional San Vicente presenta una actividad
social muy dinamica representada en mas de 180
organizaciones barriales, escuelas y una alta con-
centracién de comercios y servicios que sirven al
barrio y a su area extendida. (Mas del 70% de los
comercios y servicios urbanos se concentran en el
area peri-central, siendo el centro de San Vicente
uno de los mas activos en su conjunto).

En paralelo, su estructura urbana no ha presen-
tado grandes modificaciones enmarcada por dos
fuertes limites urbanos: el Rio Suquia y el Ferroca-
rril. Estos bordes a modo de embudo determina-
do por la topografia, condiciona el contacto hacia
el Centro. Con baja transversalidad, la estructura
conectiva tiende a “cerrar” el sector impidiendo la
expansion de la centralidad a diferencia de los otros
Barrios peri-centrales. Una lectura del tejido en tres
cortes temporales: 1965 /1984 / 2013 segln aerofo-
tometrias tomadas por el Municipio, permiten dedu-

Mercado de lotes en Gran Cérdoba 2012
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Fuente: Departamento de Estudios en base a publicaciones en medios de prensa locales, portales inmobiliarios y sitios web corporativos.

Figura 6. Inversiones inmobiliarias residenciales Gran Cérdoba 2012.
Notese la falta de inversién en el arco este de la ciudad
Fuente: La voz del Interior, 03/09/2012.

cir que practicamente no hubo grandes cambios ni
procesos de renovacién por sustitucion significativos.
Su estructura parcelaria ya se encuentra consolidada
en la década del 60.

Asimismo, los emprendimientos inmobiliarios de re-
novacion edilicia en altura no han impactado en San
Vicente como en otros barrios. (Alberdi y Gral. Paz
concentran la mayor cantidad de emprendimientos).
Es notable la falta de inversion privada en el arco
este, a diferencia de los otros cuadrantes; en la mis-
ma relacién paralelo el sector presenta los valores
de suelo mas bajos (50% menos del valor de merca-
do para el m2 en comparacién con Nueva Cérdoba).
Notese en la comparacion del tejido del Barrio

San Vicente entre 1965-1995 que no se registran
grandes alteraciones en el catastro.

El soporte fisico resultante se define a grandes
rasgos en dos areas muy diferenciadas: El eje Rio,
amanzanamiento del borde del Rio Suquia; y el
eje Central, sistema de plazas articulados por la
Calle San Jerénimo. Estas dos se articulan en el
punto de encuentro entre el Ferrocarril y el Rio
Suquia conformando un nudo complejo, punto de
contacto con el Area Central y que actualmente
forma parte de un area de Nueva Centralidad
conjunto con el Centro comercial Dino Mall, la
Terminal de 6mnibus y el Nudo Viario Mitre.
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Figura 7. Fotoaerometria afio 1965 estado del tejido de San Vicente,
Cérdoba. Fuente: Vuelo Municipalidad de Cérdoba

Figura 8. Fotoaerometria afio 1965 estado del tejido de San Vicente,
Cérdoba. Fuente: Vuelo Municipalidad de Cérdoba
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7 - COLEGIO TABORIN
14 - ANTIGUOS HORNOS DE CAL
19 - BARRIO KRONFUSS

Figura 9. Nudo Mitre, Nueva Centralidad Urbana, San Vicente,
Cérdoba. Fuente: Elaboracion propia Investigacion Secyt 2012-2013

8- YPF/HOTEL ACA

Estos sectores del Barrio tienen un origen
fundacionalcominenunatramaurbanaintegrada
con usos diferentes pero complementarios. El
sector del borde de rio alojaba las actividades
productivas (desde la quinta hasta la industria),

1 - TERMINAL DE OMNIBUS 2 - ESTACION MITRE 3 - CENTRO CIVICO
9 - IRAM
15 - COMPLEJO MILENICA

20 - HOSPITAL MATERNO NEONATAL

> A Md%

5 - TALLERES FERROVIARIOS 6- NUEVA TERMINAL DE OMNIBUS
12 - HOSPITAL DE NINOS 13 - HOSPITAL RAWSON
18 - VILLA LA MATERNIDAD

TR )
4 - NUDO VIAL
10-SANATORIO 11 - HOSPITAL SAN ROQUE
16 - SUPERMERCADO 17 - EX MOLINO LETIZIA

mientras que el Eje Central en un sistema de
plazas —espacios publicos- integrados con la
Calle San Jeronimo concentraba las actividades
de comercio, institucion y residencia.
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Figura 10. Estado del tejido Zona Central San Vicente, Cordoba.
Fuente: Vuelo Municipalidad de Cérdoba.

Figura 12. Manzanas Zona Rio San Vicente. Fuente: Vuelo
Municipalidad de Cérdoba, Catastro Municipalidad de Cérdoba

—m—

Figura 11. Estado del tejido Zona Rio Suquia, San Vicente, Cérdoba.
Fuente: Vuelo Municipalidad de Cérdoba

Hoy estas relaciones estan dislocadas. EL borde
del Rio con un parcelario mixto de origen resi-
dencial (250m2) e industrial (800 a 2500m2) ofre-
ce en la actualidad una importante vacancia (30%
en desuso). No se observa un impacto positivo de
renovacién producto de la sistematizacion del
Rio, como tampoco ha impactado en el area las
intervenciones privadas realizadas a lo largo de
la costa en los tramos norte y centro.

En contrapartida, el Eje Central posee un altisimo
valor simbolico y patrimonial como espacio ur-

PRIMER
PARCELAMIENTO

PARCELARIO

Figura 13. Manzanas Zona Centro San Vicente. Fuente: Vuelo
Municipalidad de Cérdoba, Catastro Municipalidad de Cérdoba

bano integral con persistencia de la forma de ur-
banizacién decimonénica, aun cuando evidencia
rasgos de deterioro fisico. Las manzanas que con-
forman el eje concentran a su vez una importan-
te arquitectura patrimonial declarada de interés
por ordenanza municipal a pedido de los propios
vecinos. Sin embargo no existe hasta el momento
una clara politica patrimonial al respecto. Presen-
ta a su vez, un tejido denso sobre una base catas-
tral antigua y muy compartimentada. (Aproxima-
damente un 60% de los lotes se encuentran por

debajo de los 250m2 y un 40% por debajo de los
8,66 de frente) Se observa también una impor-
tante ocupacion informal en PH horizontales no
declarados. Esta compactacion sumada a la den-
sidad del tejido produce una muy mala relacion
entre la edificacién y el vacio, dificultando una
posible renovacién lote a lote con condiciones de
habitabilidad suficientes. Las normativas urbanas
en el sector son incongruentes con la realidad fi-
sica y la dindmica real del area.
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REFLEXIONES PARCIALES

En el estudio particularizado se observa una fuer-
te pérdida de las condiciones de integralidad
urbana cualidad de origen de los Barrios Peri-
centrales. La ausencia de politicas positivas para
estas areas acentla la fragmentacion. Asi, parte
del tejido mas consolidado tiende a renovarse en
un proceso de densificacién inmobiliaria alentado
por el privado y consolida su estructura urbana de
base, reforzando la centralidad de cada area. En
paralelo, otras areas se tugurizan, se abandonany
decrecen. Este precarizacion del tejido existente
se produce tanto en la escala barrial como en las
periferias internas a cada barrio. El soporte fisico
a su vez, posee cualidades positivas que posibili-
tarian inducir a procesos de renovacion dirigidos
por el estado. Tanto la presencia de actividades
obsoletas que producen vacancias espaciales-
por ejemplo la costa de Rio- como la puesta en
valor de las centralidades barriales existentes. Es-
tas caracteristicas positivas sumadas a la posicion
central en el conjunto y una poblacién con alto
sentido de pertenencia inducen a alentar pro-
yectos, planes sectoriales, etc que den cuenta de
estos procesos. Nueva poblacién, centralidades y
red de espacios y verdes publicos; nuevos Equi-
pamientos de escala e infraestructuras urbanas
parecen ser topicos asociados a restablecer nue-
vos roles para estas areas. Desde el punto de vista
normativo no existe hasta el momento un plan
de sector, sino que por el contrario son numero-
sas las incongruencias producto de una normati-
va hoy fragmentada y sin un criterio de areas. Por
otra parte del estudio particular del tejido en las
dos areas diferenciadas: centro y rio se desprende
que las caracteristicas fisicas de base orientan a
dos tipos de renovacién diferentes. Mientras que
el centro induciria politicas ligadas a consolida-
cion de la Centralidad Tradicional con politicas
de revaloracion patrimonial el rio permitiria alo-

jar nueva poblacion densificando sus bordes. En
vistas a las bajas dinamicas de mercado registra-
das estas operaciones no serian espontaneas sino
son inducidas por el Estado a través de politicas
especificas.
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