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Prélogo

Desde siempre los vecinos de Junin trabajamos por el mejoramiento de nuestra calidad de vida.

El municipio acompana esta voluntad, brindando los servicios basicos, atendiendo la emergen-
cia social y garantizando la convivencia ciudadana.

En algunos periodos se realizaron mas obras y en otros, menos. Hoy, en 1996, hemos avanzado
COmo nunca en esos aspectos.

Sin embargo, ya no es suficiente que el municipio de Junin sea un promotor y controlador de las
normas de convivencia de su Comunidad y un asistente en la emergencia, ni alcanza con ser un
buen prestador y mantenedor de servicios.

Hoy debe constituirse en un municipio planificador de estrategias para el desarrollo de su territo-
rio y de la Regién, y ponerse al frente de su Comunidad, orientando y coordinando las acciones
publicas y privadas, constituyéndolas en piezas de un unico motor que le permita avanzar de la
mejor manera y por el camino adecuado hacia el progreso colectivo.

Para cumplir con este objetivo es necesario que todos conozcamos con la mayor precision,
ddnde estamos parados, cuales son nuestros déficit y cuales nuestras ventajas: este trabajo es
nuestro aporte para poder disefar entre todos la estrategia mas adecuada a nuestra realidad
para alcanzar el crecimiento y la calidad de vida aspirada: este es nuestro compromiso.

ABEL PAULINO MIGUEL
Intendente Municipal






El presente trabajo es realizado para la Municipalidad de Junin por el arquitecto FER-
NANDO TAUBER en el periodo noviembre de 1995 - octubre de 1996.

Este trabajo es llevado adelante por iniciativa y gestion del Intendente Municipal Abel Paulino
Miguel. El equipo de apoyo lo integran la sefora Lidia Bognani y el sefior Hugo Guardia y por la Muni-
cipalidad de Junin cuenta como responsables en las areas especificas a la Secretaria de Bienestar
Social, profesora Magdalena Ricchini, al Director de la Produccion, ingeniero agronomo Sergio Kelly
(hasta junio de 1996), continuando la ingeniera agronoma Mercedes Guirao como responsable del
Departamento de Produccién y Desarrollo, a la Jefa del Departamento del Plan Regulador, arquitecta
Susana Stoisa y a la Jefa del Departamento de la Juventud, profesora Maria del Carmen Folgueral y
estd conformado por la sefiora Lita Martinelli, Laura Canale, Veronica Carletti, Damian Bertamoni y
Norberto Petraglia, junto a Patricia Yapur, Pablo Pinto, Diego Manzone, Gabriela Golfredi, Claudia
Hernandez, Mario Malka, Carlos Pellerite y Paola Ale.

La Municipalidad de Junin agradece la participacion de toda la Comunidad en la elaboracion
del presente trabajo, y en particular a las siguientes Instituciones, Reparticiones y ‘/ecinos:

A las dependencias municipales, en particular, a las Direcciones de Salud, de Cultura, de
Turismo y Deportes y de Servicios, a los Departamentos de Alumbrado y Red Vial, de Vialidad y de
Habilitaciones, a las Divisiones de la Biblioteca Municipal y de Servicios Publicos Urbanos, a los dele-
gados municipales de Morse, Agustin Roca, Agustina, Fortin Tiburcio y Saforcada.

Al Director del Hospital Provincial Zonal de Agudos y al personal del establecimiento.

A toda la comunidad educativa, en particular a directores y docentes de los establecimientos
publicos y privados y al Consejo Escolar.

A los servicios de salud, publicos y privados.
A la Biblioteca Publica de Junin.

A las autoridades y personal de las Seccionales Primera y Segunda de la Policia de la Provin-
cia de Buenos Aires de la ciudad de Junin.

A la Camara de Comercio Industria y Produccion, y a los establecimientos industriales, comer-
ciales y de servicios consultados.
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A los circulos profesionales.

Al Colegio de Martilleros de Junin.

A la Sociedad Rural de Junin.

Al Control Lechero de la Sociedad Rural de Junin.

A GELSA, Gerencia de Lucha Sanitaria.

A la Fundacién de Lucha Contra la Fiebre Aftosa, FUNJUSA.

A la agencia de extension Junin del INTA.

Al Servicio Meteorologico Nacional, Estacion Meteorologica Junin.
A la Secretaria de Agricultura, Ganaderia y Pesca, delegacion Junin.

Al Departamento de Economia Agraria de la Direccion de Economia, Planeamiento y Desarro-
llo Agropecuario del Ministerio de la Produccion.

A la Liga Agricola Ganadera, Cooperativa Limitada.

A la Federacion Agraria, Filial Junin.

Al Departamento Técnico de ESEBA.

A las Cooperativas Eléectricas de Agustin Roca, Morse, Baigorrita, Agustina y La Agraria.

Al personal de Bomberos Voluntarios.

Al personal del Registro Civil.

A las reparticiones locales del Poder Judicial, Juzgado de Paz, Ferrocarriles, ESEBA,

Distribuidora de Gas Natural, TELEFONICA, DGlI, Delegacion Provincial de Rentas, Registro Civil, Co-
rreo Argentino, Subsecretaria de Trabajo, de los Bancos Provincia, Argencoop, Crédito Argentino, Galicia,
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Nacion, Rio, Bansud y Crédito Provincial, y de las obras sociales IOMA, PAMI, OSECAC, OSDE,
OSPECON, FEMEBA, AMPAG y OSPLAD.

Al arquitecto Juan Pedro Dillon.
Al Instituto Provincial de Promocion del Empleo (I.P.E.).
A la Direccion Provincial de Estadistica.

Enfoque sistémico del desarrollo municipal:

El rol del Estado Municipal estuvo relegado, hasta ahora, a un segundo orden y no existié una
participacion clave del mismo en la formulacion de politicas indicativas locales y regionales, y menos
aun en la planificacion de estrategias de desarrollo. Sin embargo, los profundos cambios en el contexto
nacional y mundial, le exigen que asuma, por la necesidad de su gente, el rol de protagonista principal
en la construccion de su futuro. Pero para esto, es necesario tener objetivos claros compartidos por una
Comunidad comprometida, y ser capaces de disenar e implementar estrategias eficaces para poder
alcanzarlos.

Para poder desenvolverse con posibilidades de progreso en este nuevo y complejo escenario,
es necesario optimizar dos herramientas imprescindibles:

Es necesario tener un conocimiento preciso de cada uno de los aspectos y lugares que confor-
man la realidad local y de su evolucion, basado en un sistema de informacion propio (en donde la
estadistica es solo un aspecto), confiable y permanentemente actualizado, que permita seguir la evolu-
cion sectorial y localizada de la Comunidad en la disponibilidad y calidad de los servicios publicos de
infraestructura, en la calidad ambiental y de los servicios sociales como la educacion, la seguridad o la
salud, en el crecimiento armonico de la ciudad y en la localizacién de la poblacion, el déficit de la
vivienda y la disponibilidad y valor de la tierra vacante, en la economia local y regional contemplando
todos sus aspectos, el dinamismo en la evolucién del PBI local, la calidad de la ocupacion, la desocupa-
cién, los procesos de inversion y el comportamiento de las variables econémicas y sociales con inciden-
cia en el desarrollo local.

Y es necesario contar con Instituciones y Representantes sectoriales organizados, con objeti-

vos claros y Consejos Vecinales u organizaciones representativas y participativas por barrios especifi-
COS 0 agrupacion de barrios, que fortalezcan los vinculos con el municipio, fijen sus prioridades y con-
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trolen la eficacia de los servicios publicos y su propia calidad de vida. Sin ellos se dificulta el necesario
proceso de concertacion, que ordena la participacion y articula los intereses genuinos que conviven en
una Comunidad.

A partir de aqui se desarrolla un analisis del estado de situacion ambiental, social y econémica
del Partido de Junin, acompafado por una serie de propuestas especificas para consolidar los aspec-
tos positivos y revertir aquellos que demoran o atentan contra el progreso colectivo.
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Reflexiones y Datos para una Estrategia de Desarrollo

PARTE I: Caracterizaciéon Urbana y Social de Junin.

- Evolucién histérica
- La ciudad y el partido: fechas que marcan la evolucion de su perfil urbano, social y econémi-
co.

- La region:
- Rol que desempena el partido: Caracterizacion del sistema regional, y sus relaciones con el
sistema provincial, metropolitano y nacional.
- La Pampa Ondulada:
-La estructura productiva.
-Una posible clasificacion regional.
-Posible incremento del potencial arable.
-La dispersidn poblacional como caracteristica.
-El mapa social.
- Rol del partido en la region.

- La poblacién:
- La poblacion en el partido y su evolucion:

-Evolucion histoérica.
-Crecimiento comparativo de la poblacion.
-Origen y composicién de la poblacion.
-Distribucion de la poblacion en el territorio y su crecimiento.
-La organizacién urbana y los limites de su expansion.
-Distribucion de la poblacion y la superficie en las areas y los barrios de la ciudad: La
zona al Sur de las vias y la Zona al Norte de las vias.
-La localizacién de la poblacion y el Cédigo Urbano (ordenanzas n°2187/85 y sus
modificatorias 2456/87 y 3229/93; Reglamento General de Construcciones Ordenan-
za 2309/86).

- La vivienda:
- La Vivienda.
- La vivienda en el partido de Junin:

EN R »
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-Tipo y antigliedad de las viviendas.
-Distribucién de la vivienda en las areas y barrios de la ciudad.
-Estado parcelario, disponibilidad y valor de la tierra.

- Los servicios de infraestructura urbanos y rurales:
(disponibilidad y déficit en cantidad de poblacion por area y barrio de la ciudad)

- Agua corriente.

- Cloacas.

- Gas natural.

- Calles.

- Recoleccion de residuos domiciliarios y barrido.

- Alumbrado publico.

- Electricidad domiciliaria.

- Sematforos.

- Teléfono.

- Transporte publico y terminales.

- Espacios Verdes.

- Los servicios sociales urbanos y rurales:
- Educacion:
- La Educacion.
- La Educacién en Junin.
- La educacidén preescolar y primaria.
- Localizacion.
- Nivel de asistencia y de merma por establecimiento.
- La educacion secundaria.
- Localizacion.
- Nivel de asistencia y de merma por establecimiento
- La educacion terciaria.
- Factores que inciden en la desercién educativa:
- Causas socio-econémicas.
- Causas propias del sistema educacional.
- Factores que inciden en la calidad del aprendizaje.

-Salud.
- La Salud.
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-La desnutricion infantil.
-La mortalidad infantil.
-Los servicios para la salud.
- La Salud en Junin.
- Oferta de establecimientos, médicos y camas, localizacién, prestaciones.
- Indicadores bésicos: natalidad, mortalidad, mortalidad infantil.
- Localizacion de la mortalidad infantil.

- Sectores con Necesidades Basicas Insatisfechas.

-Seguridad.
- La Seguridad.
- La Seguridad en Junin.
-Establecimientos para la seguridad de las personas, personal, equipamiento y loca-
lizacion: Bomberos, Policia, Defensa Civil, etc.
-Tipo y cantidad de hechos delictuosos.
-Delitos por barrio: evolucion del n? de casos y tasas de delincuencia.
- La seguridad en el transito.
- La seguridad en el transito en el partido de Junin:
-Localizacién de los accidentes con heridos leves, graves y muertos.
-Localizacién de las colisiones sin victimas.

PARTE Il: Caracterizacion Econémica de Junin.

El sector comercial y de servicios privados:
- Consideraciones generales: evolucion historica y estado actual.
- Evolucion del Sector Comercial y de Servicios Comerciales en el Partido de Junin.
- Actividades comerciales y de servicios presentes en el partido.
- El sector publico y los puestos de trabajo.
- Localizacion de las actividades y su comparacion con la distribucién de la poblacion.
-Comestibles.
-Kioscos, Bares, Restaurantes.
-Farmacias, Perfumerias, Art. de Limpieza.
-Indumentaria.
-Articulos del Hogar, Mueblerias.
-Librerias e Imprentas.
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-Materiales de Construccion.
-Comercios Varios.
-Venta de Vehiculos y Repuestos.
-Servicios al Automotor.
-Peluqguerias, Tintorerias, Reparaciones, Depositos.
-Esparcimiento y Comunicaciones.
-Servicios Personales y Sociales.

- Cuadro de situacion: Factores que inciden en el sector.
-Caracteristicas de los factores negativos que incidirian en el sector.
-Caracteristicas de los factores positivos que incidirian en el sector.
-Algunas reflexiones sobre el comportamiento del sector.
-Conclusiones y recomendaciones.

- El caso particular del turismo.
-El turismo en Junin.
-Perspectivas para la explotacion turistica en Junin.

El sector industrial:

- Caracterizacién global de la industria.

- Evolucion histérica global de la industria en el pais.

- Tendencias del desarrollo nacional y provincial.

- Los mercados externos.

- Las exportaciones de la provincia.

- Situacion actual del sector industrial.

- Panorama de la industria (por grandes agrupamientos).

- Comparacion de la evolucion global de la industria en el periodo 74-85-94.

- Incidencia de las actividades industriales.

- Evolucién de la industria en Junin.

- Evolucién del Producto Bruto Interno Industrial.

- Actividades industriales mas representadas en el partido.

- Actividades més concentradas.

- Localizacion de los establecimientos y del empleo.

- Actividades industriales presentes en el partido.

- Actividades industriales sin presencia en el partido.

- Cuadro de situacion: Factores que incidirian en el sector.
-Caracteristicas de los factores negativos que incidirian en el sector.
-Caracteristicas de los factores positivos que incidirian en el sector.
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- El nuevo contexto y el Estado.
- El rol del Municipio.

El sector agropecuario:

- Localizacion y principales caracteristicas del clima.

- Principales caracteristicas del suelo.

- Evaluacion de las tierras para usos agropecuarios.

- Uso del suelo rural.

- Producto Bruto Interno Agropecuario.

- Tipo de uso de la tierra.

- Distribucion de la superficie agropecuaria por tamano y localizacion.

- Evolucion de la cantidad y superficie de los establecimientos.

- Valor de la tierra rural.

- Régimen de tenencia de la tierra.

- Ocupacion y empleo en el sector agropecuario.

- Ganaderia:

- Ganado vacuno:
-Evolucion por sexo y edad.
~-Composicion por razas.
-Evolucidn de la cantidad de explotaciones segun tipo de actividad.
-Cantidad de establecimientos y numero de cabezas por tamario del rodeo.
-Establecimientos, superficie y cantidad de ganado por tamano del establecimiento y
tipo de actividad.
-Movimiento de ganado vacuno en el partido.
-Factores que inciden en el nivel de produccion en la actividad de cria vacuna:
-Tambos y produccion lechera.
-Factores que inciden en el nivel de produccion lechera.
-Los sistemas de comercializacion de la leche.

- Ganado lanar.
-Evolucién de la existencia de ganado lanar.
-Composicién por sexo y edad.
-Composicién por razas.
-Cantidad de establecimientos y numero de cabezas por tamano de la majada.
-Perspectivas para la produccion ovina (lana, tambo, carne).

- Ganado porcino.
-Evolucién de la existencia de ganado porcino.
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-Movimiento de ganado porcino en el partido.
-Perspectivas para la produccion porcina.
- Cunicultura.
- Avicultura.
- Apicultura.
- Piscicultura.
- Ranicultura.
- Agricultura:
-Maiz.
-Girasol.
-Soja.
-Trigo.
-Avena.
-Lino.
-Sintesis.
-Otros cultivos: arroz, canola, aromaticas, algodon, legumbres, guayule, jojoba, kenaf,
- Horticultura.
-Cuadro de situacion del sector en el Partido de Junin y proyecciones posibles.
-Conclusion.
-Tendencias de consumo y pautas para la preseleccion de mercados.
- Fruticultura: peras, manzanas, limones, mandarinas, naranjas, pomelos, bananas, cerezas,
arandanos, castanas.
- Forestacion.
-Caracterizacion nacional.
-Mercado externo actual y potencial para las maderas industrializadas y rollizas.
-Papeles y cartones.
-Madera aserrada.
-Tableros derivados de la madera.
-Maderas rollizas descortezadas.
-La promocién nacional de la forestacion.
-Caracterizacion de la actividad en la regién y el partido.
-Objetivos.
- Cuadro de situacién: Factores que inciden en el sector.
-Caracteristicas de los factores negativos que incidirian en el sector.
-Caracteristicas de los factores positivos que incidirian en el sector.
- El contexto: alternativas y tendencias generales.
- El rol del Municipio.
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Caracterizacion econémica de Junin:
- Conformacion y evolucion del Producto Bruto Interno.

- La situacion ocupacional- Generalidades.
- La ensenanza.
- Las tendencias de crecimiento poblacional.
- Distribucién de las actividades de la poblacion.
- Andlisis de las actividades por territorio.
-Pais-Provincia.
-Gran Buenos Aires-Interior de la Provincia.
-Regqién Gran La Plata.
-Junin.
- Analisis comparativo de las actividades.
-Poblacion Econémicamente No Activa: Menores de 14 afos, Jubilados, Estudiantes,
Cuidado del hogar.
-Poblacion Econdmicamente Activa: Ocupacién Industrial, Agropecuaria, Comercial y
de Servicios Comerciales, Servicios Informales, Desocupacion y Subocupacién.
- Demanda de trabajo en Junin
-Distribucion por edades.
-Distribucién por grado de instruccién.
-Distribucién por ultimo trabajo u oferta.
- Evolucion de la Poblacion Econémicamente Activa en el pais y su comparacion con la evolu-
cidn de la desocupacion, el Producto Bruto Interno y el PBI per capita.

La Necesidad de Definir un Rol para la Regién
- El marco conceptual del modelo.
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del Agua, por el Ingeniero Antonio J.Prego y otros -1993-

-LA ACTIVIDAD GANADERA DE CARNE EN EL NORTE
DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES (R.Argentina) -



Cambio Rural - INTA - por el ingeniero agronomo Gustavo
Artaux y otros -1994-

-MAPA DE SUELOS DE LA PROVINCIA DE BUENOS Al-
RES, Secretaria de Agricultura Ganaderia y Pesca: Pro-
yecto PNUD ARG. 85/019 Instituto Nacional de Tecnologia
Agropecuaria: CIRN - Instituto de Evaluacion de Tierras -
1989-

-ENCUESTA AGROPECUARIA 1986, Ministerio de Asun-
tos Agrarios de la Provincia de Buenos Aires.

-CENSO NACIONAL AGROPECUARIO 1988, Instituto
Nacional de Estadistica y Censos -1992-

-ENCUESTA NACIONAL AGROPECUARIA, Instituto Na-
cional de Estadistica y Censos -1993, 1994 y 1995-

-Series estadisticas de la Secretaria de Agricultura, Gana-
deria y Pesca de la Nacion -1994-

-Series estadisticas de la Gerencia de Lucha Sanitaria -
GELSA- Junin -1994-

-EL DESARROLLO AGRARIO ARGENTINO, de H. Giberti.

-EL DESARROLLO AGROPECUARIO PAMPEANO, de
Osvaldo Barsky y otros, INTA, INDEC, Instituto Interameri-
cano de Cooperacion para la Agricultura -1991-

-DESARROLLO AGROPECUARIO SUSTENTABLE “ES-
TRATEGIAS PARA EL USO AGROPECUARIO DEL TE-
RRITORIO", recopilacién y coordinacion de los ing. agr.
Luis Verde y Ernesto Viglizzo, INTA - INAEC -1995-

-ROL DE LAS ORGANIZACIONES DE PRODUCTORES
EN RELACION CON LARECONVERSION PRODUCTIVA
Y AGROINDUSTRIAL, CONINAGRO -1995-

-EL SECTOR AGROPECUARIO boletin de informacion e
intercambio técnico N3 del Foro Intermunicipal de Promo-
cion del Empleo, por Maria Elena Echave y F. Tauber.

-PRODELEC: PROYECTO DE PRODUCCION AGRICO-
LA, DE LECHE Y CARNE PARA LA CUENCA DE ABASTO
DE BUENOS AIRES, Area de la UEEA Lobos, INTA-1993-

-ORDENANZA DE ZONIFICACION DEL PARTIDO DE
JUNIN y modificatorias,

-CODIGOS DE ORDENAMIENTO URBANO, PROBLEMA-
TICA EN TORNO A SU MODIFICACION. FACULTADES
DE LOS MUNICIPIOS. de Aldo Acquarone, editorial Fun-
cion Publica SRL -1995-

-EL MUNICIPIO COMO PROMOTOR DEL DESARROLLO
ECONOMICO LOCAL, del Proyecto SACDEL del Centro
Latinoamericano de Capacitacion y Desarrollo de los Go-
biernos Locales, editado por IULA Unién Internacional de
los Municipios y los Poderes Locales -1992-

-ORGANIZACION Y DESCENTRALIZACION MUNICIPAL
de Jordi Borja y otros, EUDEBA -1987-

-LA GESTION MUNICIPAL, seleccion de lecturas basicas,
editado por la Fundacién Jorge Esteban Roulet -1990-

-EL ROL DEL MUNICIPIO, LA PARTICIPACION Y LOS
NUEVOS ESPACIOS SOCIALES EN LA INSTITUCIO-
NALIDAD PROVINCIAL Y LOCAL, de Daniel Cassano,
editado por el CFI -1993-

-LAPLATA: REFLEXIONES Y DATOS PARA UNA ESTRA-
TEGIA DE DESARROLLO, de Fernando Tauber, editado
por el Bloque de Concejales de la Union Civica Radical de
La Plata -1992-

-LA PLATA: PROPUESTAS PARA UN FUTURO DE PRO-
GRESO, de Fernando Tauber (Director), editado por la
Universidad Nacional de La Plata -1995-

-CHASCOMUS: REFLEXIONES Y DATOS PARA UNA
ESTRATEGIA DE DESARROLLO de Fernando Tauber,
editado por la Municipalidad de Chascomus y el Foro
Intermunicipal del Empleo -1993-
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-CHASCOMUS: PAUTAS PARA UNA ESTRATEGIA DE
DESARROLLO de Fernando Tauber, editado por la Muni-
cipalidad de Chascomus y el Foro Intermunicipal del Em-
pleo -1994-

-CANUELAS: REFLEXIONES Y DATOS PARA UNA ES-
TRATEGIA DE DESARROLLO de Fernando Tauber, edita-
do por la Municipalidad de Caiuelas y el Foro Intermunicipal
del Empleo -1994-

-SALADILLO: REFLEXIONES Y DATOS PARA UNA ES-
TRATEGIA DE DESARROLLO de Fernando Tauber, edita-
do por la Municipalidad de Saladillo y el Foro Intermunicipal
del Empleo -1995-

-SITUACION OCUPACIONAL boletin de informacién e in-
tercambio técnico N%1 del Foro Intermunicipal de Promo-
cion del Empleo, por Fernando Tauber -1993-

-PRODUCTO BRUTO INTERNO boletin de informacion e
intercambio técnico N22 del Foro Intermunicipal de Promo-
cion del Empleo, por Fernando Tauber -1993-

-PRODUCTO BRUTO INTERNO DE LA PROVINCIA DE

BUENOS AIRES POR PARTIDO, Direccién Provincial de
Estadistica de la Provincia de Buenos Aires -1970/1986-
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-PRODUCTO BRUTO INTERNO DE LA PROVINCIA DE
BUENOS AIRES, Departamento de Indicadores Econé-
micos de la Direccion Provincial de Estadistica -1970/1992-

-ARGENTINA UN PAIS PARA INVERTIR Y CRECER, Se-
cretaria de Programacion Econémica del Ministerio de Eco-
nomia y Obras y Servicios Publicos de la Nacién -1994-

-INFORME ECONOMICO ANO 1992, Secretaria de Pro-
gramacion Econdémica del Ministerio de Economia y Obras
y Servicios Publicos de la Nacion.

-INFORME ECONOMICO ANO 1993, Secretaria de Pro-
gramacion Econémica del Ministerio de Economia y Obras
y Servicios Publicos de la Nacion.

-INFORME ECONOMICO ANO 1994, Secretaria de Pro-
gramacion Econdmica del Ministerio de Economia y Obras
y Servicios Publicos de la Nacion.

-ARGENTINA EN CRECIMIENTO 1994-1996, Ministerio de
Economiay Obras y Servicios Publicos de la Nacién -1994-

-Archivos de diarios, periddicos y revistas locales, provin-
ciales y nacionales.
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PARTE I: CARACTERIZACION URBANA Y SOCIAL DE
JUNIN.

Evolucioén histérica de la Ciudad y El Partido: Fechas
que marcan la evolucion de su perfil urbano, social y
econémico.

JUNIN: Se llamé asi a la region porque asi se denomind al
“Fuerte de la Federacion”, ubicado donde hoy se encuen-
tra la plaza principal, por decreto del Almirante Guillermo
Brown de 1829, en referencia a la batalla de Junin, librada
por Simén Bolivar en Peru y que preparé la entera libertad
del Peru en 1824 (la razon de esta nominacion fue produc-
to de que la Division del Norte, guarnicién del fuerte, esta-
ba al mando del Coronel Isidoro Sudrez, de participacion
heroica en esa batalla).

-1827: El 27 de diciembre, el Comandante José
Bernardino Buenaventura Escribano funda el
“Fuerte de la Federacidn” donde hoy se encuen-
tra la plaza principal.

Se construye la primer capilla.

La poblacion es de 755 habitantes (247 militares
y 508 civiles).

Junin soporta una epidemia de escarlatina y vi-
ruela.

La poblacién es de 450 habitantes.

Se crea el partido de Junin. Un maldn ataca el
fortin Federacion.

Se realizan las primeras elecciones municipales,
pero no asumieron sus cargos (la mayoria emi-
gro por el peligro de la lucha con el indio). Un
malén asola la cercana zona de la Laguna de
Gomez.

Se realiza la primera reunién de autoridades mu-
nicipales. Comienza a funcionar la primer escuela
publica.

Justiniano Linch y J. Muiiiz hacen la mensura
del ejido del pueblo, chacras y quintas. Comien-
za a funcionar la Escuela n® 1 (el edificio actual
se inaugura el 6 de abril de 1915).

-1834:
-1837:

-1838:

-1842:
-1854:

-1855:

-1861:

-1865:

-1869:
-1870:
-1874:
-1875:

-1876:
-1878:

-1880:

-1881:

-1883:

-1884:

-1885:

-1886:

-1887:

-1889:

-1890:

-1891:

-1892:

-1895:

-1896:

La poblacién es de 1.929 habitantes.

Se inaugura el Cementerio Central.

Se pone nombre a las calles.

Se instala el alumbrado publico con faroles a ke-
rosene.

El ultimo maldn ronda la region.

Se funda la Escuela n? 2. Se instala Tranway,
empresa de tranvias.

Se alambran los primeros campos. En el pueblo
se instala la primer farmacia.

La poblacién es de 4.429 habitantes. Se funda-
la Sociedad ltaliana de Socorros Mutuos.

Se funda la Sociedad Espaiola de Socorros Mu-
tuos. Se inaugura el Teatro Espariol en Narbondo
32.

Se denomina Agustin Roca, en memoria del pres-
tigioso hacendado de Junin, a la estacion que
daria origen a la localidad de Coronel Marcos
Paz.

Llega a Junin el ferrocarril, con las lineas del Pa-
cifico y del Oeste. Comienza a funcionar el pri-
mer Consejo Escolar.

Se inauguran los talleres ferroviarios.
Comienza a funcionar la Escuela n? 3 (comien-
za como Escuela n® 7 y en setiembre de 1895
toma el numero actual). Don Francisco Saforcada
crea una colonia agricola y el pueblo de ese nom-
bre, también estacién de ferrocarril.

Se funda el Club Social y la Sociedad ltaliana.
Se inaugura la linea de telégrafo a Rojas.

La poblacién es de 7.835 habitantes. Se funda-
la Escuela n® 8. Funciona Calzados Bazzani.
Los talleres ferroviarios cuentan con 441 opera-
rios.

Se funda el Banco de la Nacion Argentina (las
instalaciones actuales se inauguran en 1926) y
el Club Atlético B.A.P.

Se funda la Sociedad Francesa de Socorros Mu-
tuos. Comienza a funcionar la libreria Casa
Bianco y ropa para hombres Mingorance.
Funciona Molino Tassara. Los talleres ferrovia-
rios cuentan con 881 operarios.
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-1900:
-1902:

-1903:

-1904:

-1905:

-1906:

-1907:

-1908:

-1910:

-1911:
-1912:

-1913:

-1914:
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Funciona la Marmoleria Dani SRL.

Se funda el Hospital de Agudos “Area B. Se de-
signa como “Santa Agustina” a la estacién de
ferrocarril que le daria el nombre a la localidad
de Agustina, a25 km. al norte de Junin. Se de-
signa con el nombre de Fortin Tiburcio a la esta-
cion localizada donde existié un fortin.

Se instala una Usina de Luz Eléctrica y Fuerza
Motriz. Se funda el Banco de la Provincia de Bue-
nos Aires. Se inaugura el Teatro Italiano. Fun-
ciona la funeraria Dos Reis SA. y la confiteria 9
de Julio.

Se inaugura el Palacio Municipal. Se funda la
Liga Agricola.

Funciona la distribuidora de cigarrillos y golosi-
nas Nanni S.A.

La poblacién es de 22.892 habitantes. Por ley
promulgada ese ano, Junin es declarada ciudad
y cabecera de partido. Es fundada la Unién Te-
lefonica.

Se asienta el Comando de Attilleria 101 con el
nombre de Distrito Militar n? 17, adoptando su
nombre en 1965. Se inaugura la Iglesia San Ig-
nacio de Loyola. Funciona la distribuidora de
huevos y lechones Norberto Siracusa.

Se inaugura el Cementerio del Oeste (ex Nuevo
Cementerio). Se funda el Colegio Santa Unién y
la Sociedad Belgrano de Proteccion a la Nifez.
Se funda el Junin Football Club (en 1921 Club
Atlético Junin). Se funda el Centro de Emplea-
dos de Comercio.

La poblacion es de 30.840 habitantes. Se funda
la localidad de Morse. Se funda la Escuela n® 16
y la Escuela n? 18. Funciona la floreria Lanza.
Se inaugura el cine Guarani, y el Club Argenti-
no.

Se funda el Club Sarmiento.

Se funda la Sociedad de Comercio e Industria
de Junin.

Se funda el Club Jorge Newbery (la sede se in-
augura en 1943) y el Centro Asturiano.

La poblacion es de 36.437 habitantes y cuenta

-1915:

-1916:

-1917:

-1918:
-1919:

-1920:

-1921:

-1922:

-1923:

-1924:

-1925:

-1926:

con 26 escuelas. Funciona la dptica Panizza e
Hijos y Fideos Fratamico.

Se funda el Club Atlético Rivadavia (la actual
sede se inaugura en 1954).

Se funda el Club Mariano Moreno y la Liga De-
portiva del Oeste.

Se funda la Escuela Nacional de Junin. Comien-
za a funcionar el diario La Verdad. Se inaugura
el servicio de correo, actual ENCOTESA (en 1975
se habilita el sistema de codificacién postal).
Funciona la farmacia El Aguila.

Se funda el Centro Recreativo ltaliano.
Funciona la fabrica de pastas secas Aguiar y
Cia.SA.

Se funda el Tiro Federal Argentino, el Aero club
y el Prado Espanol. Funciona la acopiadora de
cereales Junarsa SACIFA, la electrometaltrgica
Cirigliano SA y la proveedora de materiales de
construccion Alvarez Rea SA.

Se funda la Unidad Regional Vil de la Policia de
la Provincia. Funciona la muebleria Vila.

Se funda el Club Ambos Mundos (la cancha se
inaugura en 1932). Se funda el Club River Plate
(1° cancha en 1926 y 22 cancha en 1950). Se
crea la Asociacion de Cooperativas Limitadas.
Se funda la Escuela n® 29. Se funda el Club Ci-
clista Juninense (la sede se inaugura en 1955).
Se funda la Escuela Nacional de Educacién Téc-
nica n® 1. Se inaugura el Balneario Municipal de
la Laguna de Gémez. Se crea la Asociacion Ban-
carios Seccional Junin.

Se funda la Sociedad Rural, el Club Villa Belgrano
y el Club Social Union Villa Talleres (en 1952 se
inaugura la actual sede). West Indian Oil e YPF
instalan los primeros surtidores de combustible.
El Principe de Gales visita Junin.

Se inauguran los primeros pavimentos. Se fun-
da la Subcomisaria de Villa Belgrano (la actual
sede se inaugura en 1927), la Asistencia Publi-
ca y el Club Defensa Argentina. Se instala el
Sanatorio Junin (el actual sanatorio en 1939).
Se inaugura el Cine Cristal Palace.



-1927:

-1928:
-1929:

-1930:

-1931:

-1933:

-1934:

-1935:

-1936:

-1937:

-1938:

-1939:
-1942:

Se funda el Banco de Junin, el Teatro Municipal,
la Sociedad Siria de Socorros Mutuos y el Cen-
tro Espanol Cultural, Social y Deportivo. Funcio-
na la casa de art. de pesca y caza Campini y
Catena. Se realiza la primer carrera de automo-
viles en Junin.

Se funda el Club de Ajedrez de Junin.

Se funda el Cuerpo de Bomberos de Junin (so-
bre la base del Destacamento del Cuerpo de
Bomberos de La Plata) y el Club Los Indios.

Se funda el Hospital Zonal de Agudos “Area A"y
el Club Gimnasia y Esgrima.

Comienza a funcionar el Diario Regional Demo-
cracia, las transmisiones de Radio Experimental
Junin y de la radio La Voz de Junin.

Se funda la Estacién Meteorolégica de Junin (fun-
ciona en el aerédromo desde 1958). Se funda el
Club General José de San Martin. Funciona la
casa de materiales de iluminacién Traverso.

Se funda la Asociacién Colombéfila Junin. Fun-
ciona la empresa de transporte Spacapan SA, la
carpinteria (y venta de muebles en 1950)
Pietrobon muebles y la concesionaria de
motovehiculos Buisan Hnos. SA.

Se funda el Club Atlético Argentino. Funciona el
molino Muscariello, la Marmoleria Fante,
amoblamientos Rivadavia y la distribuidora de
bebidas Monti y Cia. Se inaugura el edificio Con-
de, primero de propiedad horizontal.

Se funda el Departamento de Aplicacion (prima-
rio) de la Escuela Normal Mixta.

La poblacion es de 60.265 habitantes. Se funda
la Escuela n® 22. Funciona la concesionaria de
autos Castellazzi Hnos.

Se cierra el Ferrocarril Central. Se funda el Club
Centro Recreativo y de Proteccion Cuyanos y el
Club de Cazadores y la Sociedad Raza Irlande-
sa (la actual sede se inaugura en 1941).
Funciona la heladeria Iris.

Se pavimenta la ruta nacional n2 7. Se funda el
Club de Pescadores. Funciona la confiteria La
Perla.

-1943:

-1944:

-1945:

-1946:

-1947:

-1948:

-1949:

-1950:

-1962:

-1953:

-1954:

-1958:

-1960:

-1961:

-1962:

Se construye el camino pavimentado al Balnea-
rio Municipal. Se funda el Museo Municipal. Fun-
ciona la Joyeria Biondini.

Se funda el Policlinico Ferroviario. Se aplica por
primera vez la penicilina.

Se comienza la construccién de la avenida par-
que San Martin sobre la traza del desaparecido
Ferrocarril Central. Funciona el laboratorio de
analisis clinicos Dr. H.A.Milani.

Se funda la Escuela Nacional de Comercio. Se
inaugura el Cine San Carlos

La poblacién es de 54.452 habitantes. Se funda
el Club de Planeadores de Junin.

Se funda la Escuela Nacional de Educacién Téc-
nica n? 2.

Comienzan las obras de agua corriente y cloa-
cas, que pertenecen a Obras Sanitarias de la
Provincia.

Se funda la escuela Normal Nacional. Se crea el
Coro Polifénico de Junin. Hay 400 automdviles.
Se funda la Escuela n® 7. Se inauguran las ac-
tuales instalaciones de la Escuela n® 24. Funcio-
na la estacion de servicio Mario Alciati y la
distribuidora de materiales de construccion
Eduardo Lucanera e hijos S.C.

Se pavimenta la ruta nacional n? 188. Se funda
el Centro de Jubilados y Pensionados.

Se funda la Asociacion de Trabajadores de la
Industria Lechera. Se funda el Junin Moto Club.
Se asienta el Departamento Judicial de Junin.
Funciona la fabrica de aditivos para plasticos
Lestar Quimica.

La poblacién es de 84.295 habitantes. Hay 4.000
automoviles. Se pavimenta la ruta provincial n®
65. Se funda el Club Nautico Junin.

Comienza el servicio directo de 6mnibus a Bue-
nos Aires. Se funda el Instituto del Profesorado.
Se inaugura la actual terminal de é6mnibus. Se
construye la traza de la Avenida de Circunvala-
cién. Se funda el Colegio Parroquial San José y
el Instituto Legarra (Casa de Admision y Evalua-
cién). Funciona la casa de articulos del hogar
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-1963:

-1964:

-1965:

-1966:

-1966/73:

-1968:

-1969:

-1970:

-1971:

-1974:

-1975:
-1976:

-1977:

-1978:
-1979:
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Naldo Lombardi.

Se funda el Colegio Padre Respuela. Junin es
Sede del Campeonato Mundial de Volovelismo.
Funciona la fabrica de pantalones Antonello
SAClel. Se crea el escudo de Junin.

Funciona el supermercado Mastromauro y la es-
tacion de servicio Papa hnos..

Seinaugura el Canal 10 Junin TV S.A. Funciona
la empresa constructora Aldo Capelletti SA.

Se funda la Asociacion Mutual de Supervisores
Ferroviarios.

Se construyen los barrios Ferroviarios, Uocra,
Canillitas y Libertad.

Se funda el Instituto Superior de Formaciéon Do-
cente y Técnica n® 20. Se funda el Club Banco
Junin y la Sociedad Argentina de Autores y Com-
positores de Mdusica.

Se instala el primer semaforo. Se funda el Cole-
gio Marianista y ALPI Junin.

La poblacion es de 69.731 habitantes. Se
concesiona el transporte urbano de pasajeros a
cuatro lineas de colectivo. Comienza sus trans-
misiones LT 20 Radio Junin.

Comienza el alumbrado publico a gas de mercu-
rio en Circunvalacion y ruta 7. Se funda la Aso-
ciacion de Agentes de Propaganda Médica de la
Rep.Argentina y la Asociacion de Empleados de
la DG, seccional Junin.

Se funda la Asociacién Juninense de Proteccion
de los Animales.

Hay 10.000 autos.

Comienza a funcionar la Unidad Penitenciaria
n13

Se donan las tierras para la creacion del Parque
Industrial, por ley provincial 8.897

Se funda la Asociacion Sanmartiniana.

Se funda la Unidad XlII del Servicio Penitencia-
rio de la Provincia de Buenos Aires.

-1980:

-1981:

-1984:

-1986:

-1986:

-1987:
-1989:

-1990:

-1991:

-1992:

-1993:

-1994.
-1995:

La poblacion es de 76.103 habitantes. Es trans-
ferido el servicio de agua y cloacas a la Munici-
palidad de Junin.

Funciona el telediscado directo. Se construye el
puente sobre el cruce de las rutas nacionales 7
y 188. Se funda el Club Banco Nacion, el Club
de los Abuelos y el Club Los Miuras.

Se amplia la red cloacal y de pavimentos.

Se funda la Unidad XVI de Mediana Seguridad
del Servicio Penitenciario de la Provincia. Se
construyen nuevos barrios de vivienda.
Funciona el Instituto Médico de la Comunidad
S.A.

Se amplia el Hospital Zonal General de Agudos.
Se funda la Asociacion de Empleados de Far-
macia.

Se funda el Centro Universitario Regional Junin.
Se disuelve el Ferrocarril General San Martin,
una parte se privatiza (grupo Pescarmona y
otros) y pasa a llamarse Buenos Aires al Pacifi-
co -B.A.P. y presta el servicio Retiro-San Juan;
se crea la Unidad Ejecutora de la Provincia de
Buenos Aires, que presta el servicio Retiro-Iriarte.
El concesionario Nuevo Central Argentino usa
el corredor ferroviario - Se instala en Junin la
Television Multicable.

La poblacion es de 84.295 habitantes. Comien-
za a funcionar la Fundacidn del Centro Universi-
tario. Se instala la Clinica Privada Villafaiie S.R.
Se cierran definitivamente los Talleres del Ferro-
carril. La Municipalidad, a través del Ente Des-
centralizado Gas Junin, comienza a prestar el
servicio de gas natural.

Toma la explotacion del servicio de gas natural
la empresa Gas Junin S.A.

Funciona La Pequefa Familia S.A.

Se inaugura el Archivo Histérico Municipal. Fun-
ciona el Sanatorio Junin S.A. “Junior”.
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CARACTERIZACION DEL SISTEMA REGIONAL
Rol que desempeinia el partido y sus relaciones con el
sistema metropolitano, provincial y nacional.

Junin, en su caracter de municipio con activida-
des agricolas y ganaderas bovinas de invernada, con algo
de tambo, con una poblacion que junto a la del cercano
partido de Pergamino es la mas numerosa de la region,
aunqgue con una todavia importante participacion de la po-
blacién rural; pertenece a los municipios del «interior» de
la provincia de una de sus regiones mas importantes por la
calidad de sus tierras: LA PAMPA ONDULADA ALTA.

Por lo tanto vale la pena desarrollar una breve
caracterizacién de la regién para entender cémo influye en
Junin y qué particularidades (dificultades y potencialida-
des) se trasladan al partido.

La Pampa Ondulada Alta, una posible clasificacion re-
gional:

La PAMPA ONDULADA ALTA abarca dos
subregiones con caracteristicas bien definidas que com-
parten la extrema calidad de la tierra y su perfil ondulado,
eminentemente agricola: la subregion del corredor fluvial-
industrial que acompana al rio Parana en su recorrido por
la Provincia de Buenos Aires, compuesto por los partidos
de San Nicolas, Ramallo, San Pedro, Baradero, Zarate,
Campana, Escobar, Tigre y San Fernando. Y la subregion
agricola, compuesta por los partidos de Alberti, Arrecifes
(Bartolomé Mitre), Capitan Sarmiento, Carmen de Areco,
Coldn, Chacabuco, Chivilcoy, Exaltaciéon de la Cruz, Ge-
neral Arenales, Junin, Leandro N.Alem, Mercedes, Perga-
mino, Rojas, Salto, San Andrés de Giles, San Antonio de
Areco y Suipacha.

Esta altima regién, tiene una superficie de
2.600.000 has., un 8,5% de la superficie provincial (de la
zuol mas de 1.500.000 de has. se encuentra sembrada
por cereaics y oleaginosas, el 17% del total provincial, con
casi 2.000.000 de cabezas de ganado, el 8,5% del total
provincial), una poblacién estimada en 1996 de alrededor

de 585.000, un 4% del total provincial (con un ritmo de
crecimiento del 0,87% anual, una densidad bruta de 22,5
habitantes por km2 y una poblacién urbana del 86%), un
Producto Bruto Geografico que estaria conformado por un
50% del sector primario, un 15% del sector secundario (lo
que indica su escasa industrializacion a diferencia de la
subregion del corredor fluvial donde el PBI secundario es
del 60% contra el 10% del primario) y un 35% del sector
terciario.

Esta ecolégicamente dotada de las mejores con-
diciones mundiales para la explotacion cerealera y
oleaginosa de clima templado, fue el eje de la transforma-
cion agricola de los afnos "70. Con rendimientos fisicos cre-
cientes en la produccién de granos por hectarea, se con-
virtié en el principal centro agropecuario de la provincia y
ha llegado a ostentar uno de los mas altos indices de pro-
ducto per capita, situacion que, como luego veremos se
revirtid en las ultimas dos décadas.

La estructura productiva:

Es destacable el importante esfuerzo tecnoldgi-
co publico y el impulso de la actividad privada realizados
durante la década del ‘60 y parte de la del "70, materializa-
do en la incorporacion de nuevas variedades en el cultivo
de cereales y oleaginosas.

En la segunda mitad de la década del "70 co-
menzo el incremento en la difusiéon de semillas hibridas de
mayor productividad -lo que aumentd los rendimientos, prin-
cipalmente del maiz y posteriormente de la soja-, al tiempo
que los cambios técnicos operaron positivamente sobre la
produccidn de trigo. Se adoptaron variedades de ciclo cor-
to -difundidas por el INTAy por empresas privadas y hoy la
soja, el trigo y el maiz, en ese orden y seguidos de lejos
por el girasol, la avena y la cebada, esta ultima en creci-
miento a partir del auge de la cerveza, son los cultivos so-
bre los que se funda la economia agraria de la region.

La precocidad de las especies aumenta la efi-
ciencia en el uso del agua y permite la introduccién de la
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doble cosecha -trigo/soja-. Donde mejor se adaptan estas
variedades es en las areas cadlidas, lo cual hace de la re-
gion la principal beneficiaria de los cambios.

Respecto a la actividad pecuaria, en bovinos, la
regién presenta la caracteristica de tener existencias ga-
naderas de invernada superiores a las de cria, a lainversa
que en el resto del territorio provincial, lo que dimensiona
su potencial productivo incluso en la posibilidad manufac-
turera.

La produccion porcina también es muy impor-
tante, conformando la cuenca productiva mas importante
de la provincia, con mas del 25% del total de cabezas.

Otras dos actividades ocupan un espacio impor-
tante en la produccion primaria regional: la lechera, en pro-
ceso acelerado de tecnificacidn y la cria avicola.

Los indicadores de modernidad tecnoldgica, tan-
to agricola como pecuaria, estan en relacion directa con el
tamano de las explotaciones. Aumentan en los predios
medianos y su incidencia resulta aun mas significativa en
los grandes.

Este hecho, sumado al peso cada vez mas im-
portante de los costos fijos, y a la imposibilidad de amorti-
zar los equipos para los pequenos establecimientos, pare-
ceria senalar la necesidad de reformular ciertas hipétesis,
segun las cuales los terratenientes operaban tradicional-
mente sobre la base de una gran extension para obtener,
con poca productividad, grandes ganancias y esto es un
imposible del campo de hoy.

También la productividad aumenta seguramen-
te con el tamaiio, precisamente por efecto de los adelan-
tos tecnoldgicos (el mayor prorrateo de los costos fijos, y
la posibilidad de amortizar la inversion),y la asistencia téc-
nica tiene un impacto de similar comportamiento segun el
tamano de la explotacion (esto consolida un nuevo actor
en el campo de hoy: el arrendatario, que siendo productor
propietario 0 no de una parcela mediana, alquila otras de
exproductores que no pueden o quieren venderlas y au-
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mentan la escala de trabajo, justificando un tractor de ma-
yor potencia, u otro tipo de inversion).

Como observamos, el nucleo de la dinamica del
desarrollo de la zona es la actividad primaria, dentro de la
cual el 80% lo representa la actividad agricola, que repre-
senta casi un tercio de la riqueza generada en el total pro-
vincial.

Ligado a esta estructura de produccidn existe un
interesante complejo agroindustrial, principal demandante
regional de mano de obra manufacturera, conformado fun-
damentalmente por molinos trigueros, de cereales en ge-
neral, elaboracion de alimentos y preparados para anima-
les, elaboracion de aceite y grasas vegetales, de abono,
fertilizantes y plaguicidas, frigorificos, elaboracién de fiam-
bres y embutidos y establecimientos lacteos.

El rubro alimenticio manufacturero contribuye con
algo menos del 10% del total bonaerense, con tres grupos
bien definidos:

-La produccién frigorifica de ciclo completo, de
matanza de ganado, conservacion de carnes y elabora-
cion de fiambres y embutidos, sumada a la elaboracion de
lacteos y aceites y grasas vegetales, con una participacion
del 10% del total bonaerense, a pesar de la fuerte activi-
dad frigorifica en la Cuenca del Abasto, producto de la con-
centracion mas importante de animales terminados de la
provincia.

-Los preparados para animales y elaboracion de
alimentos balanceados con un 20% de la produccion pro-
vincial, producto de la propia demanda regional.

-La molienda de trigo y otros cereales, con el
50% del total producido en la provincia, consecuencia no
sélo de la produccion regional de insumos, sino de la ex-
periencia histérica de ambito harinero.

Ademas de la industria alimenticia, el sector
manufacturero esta constituido basicamente por activida-



des tales como la textil (con una fuerte tendencia al traspa-
so de mano de obra de los grandes establecimientos a la
produccién segmentada en pequenos talleres familiares con
una modalidad productiva a fasson), fabricacion de maqui-
naria industrial y agricola, de muebles, fibras sintéticas y
ladrillos.

Los sectores productivos, a pesar de la fuerte
generacion de riqueza que logran en términos comparati-
vos con otros territorios, no consiguen una distribucion pro-
porcionada, con una fuerte concentracién de la misma y
menos aun traducir a ésta en generaciéon de puestos de
trabajo, producto de la limitada capacidad de absorcion de
mano de obra del sector agropecuario, por ahora con es-
casa participacion de actividades intensivas y del achica-
miento constante del sector manufacturero, a un ritmo aun
mayor que el promedio provincial, por ahora sin una estra-
tegia regional de fijacion y captacion de aquellos renglo-
nes con mayor solidaridad y ventajas comparativas para la
economia regional. Mientras, los puestos de trabajo en el
sector terciario crecen sistematicamente, como respuesta
a la falta de absorcién de los otros sectores.

La dispersion poblacional como caracteristica:

Los datos censales confirman que la poblacién
crece a un ritmo marcadamente inferior que el promedio
provincial, que el area posee densidades demograficas
inferiores a la media bonaerense y que los centros urba-
nos concentran la mayor cantidad de habitantes. Sin em-
bargo, muestra una mayor densidad en poblacién rural, un
campo mds poblado que el promedio de la provincia de
Buenos Aires, con mas del 15% de su poblacién rural, lo
que indica que los procesos migratorios del campo a la
ciudad, en términos globales fueron algo menos marcados
que en otras regiones.

El mapa social:

Los indicadores sociales que pautan niveles ba-
sicos de calidad de vida como Necesidades Basicas Insa-
tisfechas, mortalidad infantil, delincuencia, e incluso déficit

habitacional (salvo en las mayores concentraciones urba-
nas como Junin), se ubican por debajo de los promedios
provinciales, marcando una de las ventajas comparativas
de la region.

La regidn presenta un complejo cuadro politico-
espacial: 5 de los 18 partidos que la componen -28%- con-
centran el 60% de sus 585.000 habitantes, estos son en
orden decreciente Pergamino, Junin, Chivilcoy, Mercedes
y Chacabuco, que se transforman en mayor o menor me-
dida en nucleos regionales con dinamica propia y una oferta
creciente de servicios publicos y privados.

El resto de las localidades presenta un alto gra-
do de aislamiento, marcadamente acentuado en aquellas
mas pequenas, que no son cabeceras de partido, muchas
veces sin accesos pavimentados, y con un ferrocarril que
ya no pasa.

El rol del partido en la regién:

Elrol del partido de Junin en la regién se conso-
lida a partir de:

-Su perfil de cabecera regional en un proceso
claro de consolidacién como centro de investigacion y ca-
pacitacion, de comercializacion y consumo, de provision
de insumos y de servicios.

-La corta distancia a los grandes centros pro-
veedores de servicios complejos, de procesamiento,
comercializacién y consumo: a 200 Km. del Gran Rosario
con 1.000.000 de habitantes, a 350 km. del Gran La Plata
con mas de 700.000 habitantes y a 200 km. del Conurbano
y la Capital Federal con 12.000.000 de habitantes.

-La excelente accesibilidad y conectividad del
partido por:

La ruta nacional 7 que lo conecta con el oeste

llegando con fluidez a las ciudades de San Luis, San Juan
y Mendoza, y por ésta y el paso fronterizo de Las Cuevas
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a Santiago de Chile y su puerto de Valparaiso en el Océa-
no Pacifico, y por el este en forma directa con la Capital
Federal y su Conurbano, y con el Gran La Plata empal-
mando la ruta 6, ambos conglomerados con puertos en el
Rio de La Plata, en relacion directa al Océano Atlantico.
Situacion que ubica a Junin en el corredor vial (y ferrovia-
rio) mas poderoso del pais y lo coloca en inmejorables con-
diciones para constituirse en un centro intermodal de trans-
ferencia de cargas (ferro-automotor) o Puerto Seco en el
trafico bioceanico del Mercosur.

La ruta nacional 188 que lo conecta por el norte
con Pergamino y San Nicolas, pero basicamente con la
autopista Rosario - Buenos Aires, es decir con el corredor
industrial que concentra la mayor parte de la industria na-
cional y por el oeste fundamentalmente con el sur de Cuyo,
y la cabecera productiva de San Rafael, Mendoza, zona
que debe necesariamente pasar por Junin si quiere rela-
cionarse con el Gran Buenos Aires y la Capital Federal.

La ruta provincial 65 que lo conecta por el norte
con la ruta nacional 8 a Rio Cuarto y Cérdoba y por el sur
con la ruta nacional 33 a Bahia Blanca y el sur argentino.

-Su potencialidad productiva en:

La agricultura, perteneciendo a una region
agroecoldgica de las mejor dotadas del mundo y con culti-
vos como la soja, el trigo y el maiz, acompanados por el
girasol, la avena y la cebada, todos con rindes superiores
a los promedios provinciales y nacionales.

La ganaderia vacuna en actividades basicamente
de recria e invernada, perteneciendo a la unica region de
la provincia en donde la actividad ganadera de invernada
e invernada y cria superan a la de cria.

La cria de cerdos, a partir de una fuerte subdivi-
sién de la tierra y su tradicién chacarera.

Las posibilidades de integrar las cuencas avico-

la y tambera que vienen consolidandose desde el norte.
El interesante crecimiento de las actividades
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apicola (aunque los productores locales saquen
estacionalmente las colmenas del Partido) y horticola.

La importanciay el crecimiento sistematico de la
participacion de los cereales y oleaginosas en el P.B.l.
agropecuario.

La potencialidad de la actividad forestal, con un
costo accesible de la tierra apta, con buenas vias de acce-
s0, con partidos vecinos que acompanan la tendencia y
con un sistema nacional de promocion vigente.

-La alta participacion del sector agropecuario en
el P.B.l. manteniendo una importante incidencia el sector
servicios acentuada en el rol de referente regional de la
ciudad cabecera.

-La tasa de crecimiento poblacional, que fue in-
ferior a los promedios dados para el Gran Buenos Aires,
para el Interior de la provincia, para la provincia y el pais
en la década '‘80-'91, pero marcando una cierta recupera-
cion respecto a los veinte anos anteriores, tendencia que
parece consolidarse a partir de las migraciones del campo
ala ciudad y de poblacion de los partidos mas chicos de la
region a las cabeceras con mayor oferta de servicios urba-
nos.

Todas estas razones permiten ubicar a Junin en
un lugar de privilegio potencial como asentamiento pro-
ductivo asistido altamente competitivo, tanto industrial y
en particular agroindustrial, como agropecuario (sobre todo
en actividades naturalmente intensivas, o con la posibili-
dad de transformarse en intensivas); de oferta de servicios
a esas actividades, de capacitacion terciaria y universita-
ria para la regién y por consiguiente receptor de un mayor
crecimiento poblacional.

Del camino que emprenda la Comunidad de
Junin para encontrar el progreso y de las previsiones que
tome para absorber los impactos mencionados, depende-
ra que éstos sean absolutamente positivos, o traigan apa-
rejadas las consecuencias negativas que caracterizan al
Conurbano .



Como veremos en el desarrollo de este trabajo,
Junin encarna las caracteristicas de la Pampa Ondulada
Alta, aunque comparte algunas caracteristicas de la veci-
na region de la Pampa Arenosa. Se destaca por superar
los indicadores promedio de accesibilidad, productividad
primaria y participacion terciaria, ademas de no alcanzar
los grados de marginalidad critica, deterioro de la calidad
ambiental y descontrol que caracterizan regiones vecinas
como el Area Metropolitana. Y por estas ventajas compa-
rativas es que se vuelve imprescindible analizar e imagi-
nar con el fundamento que soélo da el conocimiento, una
estrategia de desarrollo con las posibilidades que da el
contexto, en cualquiera de sus escalas y horizontes.
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PARTIDO DE JUNIN
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JUNIN: Reflexiones y datos para una estrategia de desarrollo

LA POBLACION

43



.

.- .
. 2=n
W T
- .
v
'
.
i
’ .
v s
: - e
- - A
& B - Tt e
. v N -
. - i N
4
o 2 e
. r N =
i
L) = . .
- N ¥
B « ah a IS S
| . - 14 = e '\zn"ml.u < - ':-
' . B = Fam BAS - ] o 3
o = - N N = r N T
& i - £ = = 2 B
- N . = .




Partido de Junin: POBLACION

CURVA de CRECIMIENTO
POBLACION (evolucién desde el registro censal de 1889)
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La tasa de crecimiento anual 1869/1991 en Junin fue de 3,14% mientras que en el pais fue 2,4

Partido de Junin: POBLACION
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LA POBLACION EN EL PARTIDO Y SU EVOLUCION.
Evolucioén histérica:

El partido de Junin cuenta segun el Censo Na-
cional de Poblacion de 1991 con 84.295 habitantes, el rit-
mo de crecimiento promedio entre 1869 (primer registro
censal oficial) y 1991 (122 aios), fue de 3,14% anual (mien-
tras que el pais registré en el mismo periodo un ritmo del
2,43% anual), pueden leerse en los periodos fundacionales,
de consolidacién y de expansion, las épocas de progreso
y las de estancamiento, por la evolucién en su crecimiento
poblacional.

El 27 de diciembre de 1827, el Comandante José
Bernardino Buenaventura Escribano funda el fuerte de la
Federacién, en el lugar donde hoy se encuentra la plaza
25 de Mayo de la ciudad de Junin, cumpliendo con un de-
creto de un afo atras firmado por Bernardino Rivadavia
disponiendo una nueva traza de frontera con el indio. Dos
anos después, el Almirante Guillermo Brown, delegado a
cargo del gobierno, decreta que el fuerte tome el nombre
de Junin, en honor a la batalla de la gesta libertadora, ocu-
rrida en 1824.

Sin embargo, la linea de fronteras sufrié perma-
nentes invasiones de malones y grandes privaciones que
impidieron la consolidacion de una poblacién hasta mucho
tiempo después, en 1855 se asignaba al distrito una po-
blacién de 850 personas.

En la década de 1860 comienza el proceso de
consolidacién del pueblo y recién en 1865 se realiza la tra-
za del pueblo y la subdivision de chacras y quintas y en
1869, primer registro oficial de poblacién, ésta no supera-
ba los 2.000 habitantes, incluyendo al actual partido de
General Arenales. Esta lenta etapa continda hasta la dé-
cada de 1880.

El primer gran impacto, de hecho positivo para
el crecimiento de Junin, fue la llegada del ferrocarril
transandino, la mas importante obra ferroviaria del pais,
en 1884. En 1885 llegaban dos lineas férreas a Junin, el
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Ferrocarril Pacifico, hoy el privatizado Ferrocarril General
San Martin (tomaron ese nombre con la nacionalizacion
de los ferrocarriles ingleses en 1949) y el Ferrocarril del
Oeste, posteriormente llamado Ferrocarril Central Argenti-
no.

El impacto que definié el perfil destacado de la
ciudad en la region, fue la puesta en funcionamiento de los
talleres ferroviarios de la Empresa del Ferrocarril Pacifico
en la ciudad de Junin en 1886, el ritmo de crecimiento de
la poblacidn en la época fue de casi el 10% anual, fenéme-
no dificilmente comparable con el 1% actual.

No obstante la natural descompresién en el rit-
mo de crecimiento del partido, a partir de dejar de ser pun-
ta de riel y continuarse las obras del transandino que reali-
zarecién en 1910 su primer viaje completo entre Argentina
y Chile, atravesando el flamante tunel internacional, hasta
1914, el promedio de crecimiento fue realmente importan-
te con tasas promedio del 6% anual. Esto hizo merecedor
al territorio que lo declararan partido y al pueblo, ciudad
cabecera en 1905.

Durante casi dos décadas, de 1914 a 1930, si
bien el ritmo de crecimiento poblacional descendid, al no
existir impactos determinantes que produzcan un ritmo de
crecimiento superior al vegetativo mas moderadas inmi-
graciones regionales, se mantuvo en valores promedio del
2% anual y en un clima estable de progreso. Sin embargo,
el periodo entre 1930 y 1947 acompanado por la crisis
mundial de la década del 30 con repercusiones en particu-
lar en Junin, por el cierre del Ferrocarril Central Argentino
en 1938 y por las expectativas generadas por el primer
crecimiento industrial del Gran Buenos Aires en la década
del "40; produjeron un marcado proceso de emigracion con
tasas de crecimiento inferiores a las vegetativas.

El periodo 1947-1960, con un repunte en el cre-
cimiento poblacional, esta directamente emparentado con
el optimismo y el clima de progreso que generd el rol de
granero maicero y triguero, asi como de proveedor de car-
nes, que le cupo a la region a partir del fin de la segunda
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GRAL. VIAMONTE 17.734 0,41 814 18,6 2.145 TAPALQUE 8.114 -053 65.5 345 4.149
L.N.ALEM 16.548 0.24 774 22,6 1.603 GENERAL PAZ 9.376 0,41 76.3 23,7 1.240
LINCOLN 40824 0.85 82,5 17.5 5781 LOBOS 30.771 098 79,5 20,5 1.740
ROJAS 2714 051 84,6 154 1979 GRAL.LASHERAS 11.007 153 | 769 23,1 760
TOTAL 280.841 0,64 843 15,7 19.742 MONTE 15.328 1,65 68.2 318 1.890
LA MATANZA 1.120.640 1,58 99,2 08 329
CANUELAS 30914 1.88 822 178 1.200
SAN VICENTE 74.967 283 937 63 740
MARCOS PAZ 29.039 347 82,6 174 445
E.ECHEVERRIA 276.466 3,66 99,2 08 390

*fuente: INDEC-Censos 80-91, Direccién de Geodesia-elaboracién propia
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guerra mundial en 1945, en la reconstruccion de la empo-
brecida Europa.

Sin embargo, la falta de oportunidades que daba
el campo chico, y la expectativa de trabajo en la industria
que todavia generaba el Gran Buenos Aires en el periodo
“desarrollista” y post, del '60-"70 produjeron en Junin, al
igual que en el resto del Interior, otra fuerte corriente
emigratoria, otra vez con tasas de crecimiento muy inferio-
res a las vegetativas.

Este proceso de éxodo se frend en parte en los
ultimos veinte afos ('70-'91) aunque el balance de creci-
miento siguid siendo bajo y recién en la ultima década algo
superior al vegetativo, al recibir ciertas migraciones de los
partidos vecinos, en una situacion de mayor pesimismo
que la de Junin, que se localizan en la ciudad cabecera,
que es la que absorbe la totalidad del crecimiento.

A partir de 1970 y hasta la fecha se produce un
proceso de ‘“repoblamiento”del territorio o poblamiento del
territorio urbano, aunque con tasas positivas aun inferio-
res al 1% anual. Comienza un cierto asentamiento indus-
trial (ain muy incipiente, y demorado por hechos como la
paralizacion de la actividad en los otrora prosperos talle-
res ferroviarios) y el Conurbano Bonaerense ya no crece
indiscriminadamente, pues cesan las oportunidades que
ofrecia, y toman dimension critica ciertos riesgos sociales:
seguridad, necesidades basicas insatisfechas, trabajo, etc.
Mucha gente, alentada incluso por la posibilidad que brin-
da para sus hijos la universidad local, o vuelve a su lugar
de origen, o0 al menos no se va de éste.

Sin embargo, el nuevo signo es el de las migra-
ciones locales internas: la crisis del campo hace que mu-
cha poblacién rural e incluso de las pequenas localidades:
Morse, Coronel M.Paz (estacion Roca), Fortin Tiburcio,
Agustina, Saforcada o Laplacette, emigre hacia la ciudad
de Junin: Hoy la ciudad crece a un ritmo un 30% superior
que el promedio del partido y el promedio de las demas
localidades decrece levemente o la poblacion rural crece
infimamente, lo que muestra su tendencia emigratoria, ya
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que el crecimiento vegetativo (diferencia entre nacimien-
tos y defunciones) es algo inferior al 1% anual.

Es el mismo proceso que soporta el pais desde
fines del siglo pasado: Analizando los Censos oficiales
vemos que en 1895 la poblacion urbana era el 37,4% del
total, en 1914 era el 52,7%, en 1947 el 62,2, en 1960 el
72%, en 1970 el 79,0%, en 1980 el 82,8% y en 1991 el
88,4%; las proyecciones para el 2020 la situan en el 92,6%
del total, con sélo un 7,4% de poblacién rural.

La provincia de Buenos Aires por su parte tiene
un 96% de poblacién urbana, fuertemente condicionada
por el Gran Buenos Aires, y que era el 93% sélo hace 10
afos atras, sin contar el Gran Buenos Aires, el fenomeno
se agudiza ya que la poblacién rural de ese territorio es
muy escasa: en el interior la poblacién rural era del 18%
en 1980y del 10,4% en 1991, perdié el 7,6% de incidencia
de su poblacion rural en el total de poblacion. Y en el caso
de Junin, la poblacién censada como urbana era del 96%
en 1980, del 87,3% en 1991, aunque si consideramos |os
barrios periféricos de la ciudad de Junin, censados como
rurales, como urbanos, entonces la proporcion era del
91,4%, y en 1996 esta poblacion urbana seria del 92,7%.

La Tasa Anual de Crecimiento de la poblacion
de Junin (0,97%), es decir el ritmo promedio de crecimien-
to anual en el periodo 80-91, como luego veremos en de-
talle, fue menor que la de la provincia (1,41%) y la del pais
(1,47%). Sin embargo, si la comparamos con los partidos
limitrofes, observamos que es la que arrastra hacia arriba,
junto a Lincoln su promedio (0,64% anual).

Los partidos limitrofes, Lincoln, General
Viamonte y Bragado de la Pampa Arenosa y Chacabuco,
General Arenales, L.N.Alem y Rojas de la Pampa Ondula-
daAlta, region a la que también pertenece Junin, tienen un
crecimiento marcadamente menor (de hecho Junin es el
partido del Area con la tasa de crecimiento mas alta). Enla
comparacion con partidos del Area del Salado también pre-
sentan tasas de crecimiento extremadamente bajas o ne-
gativas las que empiezan a crecer cuando se acercan al



Gran Buenos Aires. La tasa de crecimiento de Junin se
asemejo, en ese periodo, a la de Lobos, un partido chico
pero perteneciente al tercer anillo del Gran Buenos Aires,
pero como luego veremos crecera en esta década. Los
partidos del Area Metropolitana del segundo anillo, es de-
cir los mas alejados de la Capital, tienen un ritmo bastante
mayor, incluso La Matanza (1,58%), el municipio mas po-
blado del Gran Buenos Aires, que no obstante crece a un
ritmo mayor que el pais.

Junin tiene una cantidad de poblacién y un por-

centaje de poblacion urbana mayor al de sus vecinos, o
que la confirma como referente jerarquizado de la region.

Origen y composicion de la poblacion:

Junin: grupos detallados por edad y sexo:

EDAD Junin (%) varones |mujeres Prov.Bs.As. (%)
0 4 7.016 8,3 3.587 3.429 | 1.212.335 9.6
5 9 7.261 8,6 3.753 3.538 | 1.190.378 9,5
10 14 7.361 8,7 3.706 3.655 | 1.240.384 9,8
15 19 5.994 71 3.012 2.982 | 1.085.909 8,6
20 24 4.983 59 2.513 2.470 948.676 75
25 29 5.203 6,2 2.549 2.654 880.144 7,0
30 34 5310 6,3 2.584 2.726 859.373 6.8
35 39 5.425 6,4 2.685 2.740 834.670 6,6
40 44 5.215 6,2 2.525 2.690 793.997 6,3
45 49 4.653 55 2.213 2.440 686.327 5,5
50 54 4.536 54 2.194 2.342 609.780 4.8
55 59 4.630 55 2.193 2.437 563.110 45
60 64 4.869 58 2.244 2.625 539.273 43
65 69 4.187 5,0 1.868 2.319 439.482 3,5
70 74 3.034 3,6 1.281 1.753 305.746 24
75 79 2.376 2,8 912 1.464 216.554 1,7
80 84 1.374 1,6 487 887 120.814 1.0
85 89 621 0.8 219 402 49.744 0,4
90 94 209 | 0,25 59 150 14.817 0,1
95 y mas 38 0,05 9 29 3.461 0,03
TOTAL 100,0 40.563 | 43.732 |12.594.974 1100,0

Respecto a su composicion, la cantidad global
de varones y mujeres es practicamente la misma con una
leve supremacia de mujeres: 51,9% contra 48,1%, con un
indice de masculinidad, es decir de cantidad de varones
cada 100 mujeres de 92,8. Esta paridad se mantiene con
leves oscilaciones en la piramide de edades, con leve pre-
dominio de los varones de 0 a 24 afios y de las mujeres en
todos los estratos a partir de los 25 afos, donde la diferen-
cia es leve hasta los 59 afos, marcada a partir de los 60 y
casi el doble de mujeres que varones a partir de los 75
anos.

Comparado con la provincia, los porcentajes de
cada segmento poblacional son semejantes, aunque se
observa que en la franja de hasta 49 afnos, Junin tiene una
menor proporciéon de poblacién que la provincia: 69,2%
contra 77,2%. La poblacion de 50 afios y mas tiene una
mayor proporcién en Junin que en la provincia: 30,8% con-
tra 22,8%, lo que indica un marcado envejecimiento de la
poblacién y una escasa renovacion de jovenes.

Respecto a su origen, en el pais el 95% es nati-
vo y el 5% es extranjero (2,5% de pais limitrofe y 2,5% de
otros paises). En la provincia de Buenos Aires el 94% es
argentino, 67% nacido en la provincia y 17% nacido en
otra provincia) y el 6% es extranjero (2,7% de pais limitro-
fe y 3,3% de otros paises. En Junin el 98% es argentino
(87,4% nacido en la provincia de Buenos Aires y 10,5% de
otras provincias) y el 2% es extranjero (0,3% de paises
limitrofes y 1,7% de otros paises).

Distribucién de la poblacién en el territorio y su creci-
miento:

El partido de Junin contaba en 1991 con 84.295
habitantes, y crecié en el periodo '80-'91 el 10,8% ya que
contaba con 76.103 habitantes en 1980. El ritmo de creci-
miento anual promedio fue del 0,97%, algo superior aun-
que semejante al del periodo “70-'80 que fue del 0,88%. El
proceso de incremento del ritmo se acelera en esta déca-
da a 1,54% anual, y la poblacion en 1996 seria de 90.830
habitantes.
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La poblacion “rural” aportaba en 1991 con 10.182
habitantes (el 12,2%), que sube a 10.753 habitantes si en
él incluimos al Balneario (84 hab.) y a las localidades de
Laplacette (121 habitantes) y Fortin Tiburcio (366 habitan-
tes), consideradas como poblacién rural en el Censo de
1980, este sector creci6 el 1,2% en el periodo '80-'91 ya
que contaba en 1980 con 10.620 habitantes. El ritmo de
crecimiento anual promedio "80-'91 fue del 0,12%, es de-
cir que practicamente no crecio.

El analisis varia cuando observamos con aten-
cion la distribucién denominada rural en el censo 91y en
donde estan incluidos varios barrios de borde de la ciudad
de Junin, con una vida y problematica evidentemente ur-
bana y en los mas alejados, al menos con una dependen-
cia directa y cotidiana de la ciudad, es el caso de San Jor-
ge, Progreso |l, Ramén Carrillo, Villa del Parque, Nuestra
Senora de las Mercedes, Martin Miguel de Giiemes, Los
Almendros, San Juan, Ricardo Rojas y sectores importan-
tes de Emilio Mitre, 11 de Julio, Mayor Lépez y Capilla de
Loreto.

Incluyendo esta poblacion como urbana (se ob-
servara que en esos barrios es donde se localiza el mayor
ritmo de crecimiento de la ciudad), la poblacion rural en
1991 era de 7.184 habitantes (aun incluyendo al Balnea-
rio, Laplacette y Fortin Tiburcio), y la evolucion de la pobla-
cion rural tendria un comportamiento negativo del -1,83%
anual, con una poblacién en 1996 de 6.550 habitantes.

El total de la poblacion urbana segun el censo
‘91, era de 74.113 personas (el 87,9%) que si desconta-
mos las localidades mencionadas para poder medir su evo-
luciéon desde 1980 seria de 73.542, era de 65.483 en 1980,
crecié un 12,3% a un ritmo del 1,1% anual, es decir que
mientras la poblacién urbana crecié a mayor ritmo, la po-
blacion rural crecié apenas si en ella incluimos barrios en
realidad urbanos o periurbanos de fuerte crecimiento pro-
pio, lo que indica que la poblacién netamente rural decre-
cidé y sigue esa tendencia.

Con el mismo criterio ya expuesto, consideran-
do los barrios periféricos de la ciudad de Junin como urba-
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nos, el total de poblacién urbana del partido era en 1991 de
77.111 habitantes los que proyectados a 1996 suman 84.280
habitantes.

Partido de Junin: LOCALIZACION de la POBLACION 1996 |

B cludad de Junin OPcblacién rural O Otras localidades

PARTIDO

La poblacion urbana del partido de Junin se dis-
tribuye entre la ciudad de Junin y seis tocalidades menores
localizadas en diversos puntos del partido:

La ciudad de Junirvaporta en 1996 con 81.660
habitantes (el 90,0%), lo que deja para el resto de las loca-
lidades el 3,0% del total de la poblacion.



PARTIDO DE JUNIN

las localidades y la poblacién rural (1991)
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La ciudad de Junin crecio el 14,2% en el perio-
do '80-'91 ya que contaba con 62.080 habitantes en 1980
y 70.918 en 1991, sin contar los barrios periiéricos, que
como se observa en la foto aérea de 1980, practicamente
no existian. Pero si se incluye a esos barrios, entonces la
poblacién en 1991 de Junin era de 74.487 habitantes y el
crecimiento habria sido del 15,1%. En 1996 la poblaciéon
de la ciudad de Junin, incluyendo a todos sus barrios se-
ria, como dijimos, de 81.660 habitantes.

A los efectos de estimar la poblacion actual se
adopto el siguiente criterio:

En 1996 este equipo de trabajo realizé un
relevamiento integral de la ciudad de Junin, donde conta-
bilizé 27.284 viviendas (contra las 24.839 censadas en el
Censo 91, si incluimos a sus barrios de borde).

En 1991 las cifras oficiales daban a la Circuns-
cripcion Catastral | -zona urbana- un total de 23.202 vi-
viendas y 24.910 habitantes, con un promedio de 2,997
habitantes por vivienda, sin discriminar entre ocupadas o
desocupadas. En 1996 las viviendas relevadas en la Cir-
cunscripcion | fueron 24.910 y si aceptamos una misma
densidad de ocupacion que la de la década pasada (3 hab./
viv) el total de habitantes de la Circunscripcion seria de
74.657 (con una TCA de 1,43% en estos 5 arios).

En 1991 las cifras oficiales daban a los sectores
que consideramos urbanos fuera de la Circunscripcion |
un total de 1.637 viviendas y 5.141 habitantes, con un pro-
medio de 3,14 habitantes por vivienda, sin discriminar en-
tre ocupadas y desocupadas. En 1996 las viviendas rele-
vadas fuera de la Circunscripcion | fueron 2.230 y si adop-
tamos una misma densidad de ocupacion que la de la dé-
cada pasada (3,15 hab./viv) el total de habitantes fuera de
la Circunscripcion seria de 7.003 (con una TCA de 6,4%
en estos 5 anos). Ambas cifras sumadas indican que en la
ciudad de Junin vivirian en 1996 81.660 habitantes.

La mas importante de las otras localidades es
Morse, a 25 km. al SE de la ciudad cabecera, fundada en
1910, es la Unica que supera escasamente los 1.100 habi-
tantes, en su mayoria localizados en unas 47 manzanas
aledanas y al sur de la estacién de ferrocarril, a menos de
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2 km. pavimentados de la ruta provincial 46 a Bragado en
su interseccion con el viejo ramal ferroviario del F.C.G.S.M.
aest. lrala en el partido de Bragado. Practicamente no tuvo
crecimiento en los ultimos afos.

Coronel Marcos Paz, en la ex estacion del Fe-
rrocarril Central de Agustin Roca, a 11 km. de la ciudad
cabecera, es la localidad mas cercana a la ciudad de Junin,
que se localiza al NE por la ruta nacional 188 a Rojas.
Tiene unos 876 habitantes localizados en su mayoria en
25 manzanas aledanas y a ambos lados de la estacion de
ferrocarril y tampoco registra crecimiento.

Al NO de la ciudad de Junin, alineadas en el par
que forman el ramal a General Arenales del Ferrocarril
General San Martin y la ruta provincial 65 que va hacia
esa localidad, se encuentran dos muy pequefas localida-
des, de idéntico tamano, que fueron estaciones ferrovia-
rias (en realidad todas las localidades de Junin fueron o
son estaciones ferroviarias): primero Agustina, a 19 km. de
la ciudad cabecera, con unos 350 habitantes localizados
en su mayoria en 24 manzanas urbanas aledanas a la es-
tacion de ferrocarril al norte, este y sur; y con un cierto
crecimiento (0,88% anual) y luego, cercano al limite del
partido, Fortin Tiburcio, a 36 km. de la ciudad cabecera,
también con unos 370 habitantes localizados en su mayo-
ria en 43 manzanas urbanas aledanas a la estacion de
ferrocarril al nordeste y sudoeste, no contandose con da-
tos anteriores a 1991 para estimar su evolucion.

Saforcada, otra localidad-estacion de poblacién
semejante a las dos anteriores se encuentra al Oeste, ali-
neada en el par del ramal principal del F.C.G.S.M. y la ruta7
a L.N. Alem, a 14 km. de la ciudad cabecera.En 1996 ten-
dria unos 280 habitantes si se mantuvo el ritmo emigrato-
rio de la década pasada. En 1980 tenia unos 360 habitan-
tes y en 1991 apenas superaban los 300 localizados en su
mayoria en 51 manzanas urbanas aledafas a la estacion
de ferrocarril al nordeste y sudoeste.

Por dltimo, la localidad mas peqguefa, con algo
mas de 120 habitantes es Laplacette, al SO de Junin, so-



bre la ruta 188 a Lincoln en su interseccién con el viejo
ramal del F.C.G.S.M. a Bermudez en el partido de Lincoln,
a 26 km. de la ciudad cabecera, no contandose con datos
anteriores a 1991 para estimar su evolucion.

Distribucion de la poblacién en el territorio y su
crecimiento:

876 habitantes (menos del 1% de la poblacién del partido
y el 28% de la poblacién urbana sin considerar la ciudad
cabecera) y decreci6 el 0,01% ya que contaba con 878
habitantes en 1980, 1 habitante menos que en 1991.

El corredor Nor Oeste, comprendido por la ruta
65 a General Arenales y conformado por las localidades

de Fortin Tiburcio y Agustina, aporta con 718 habitantes

Localdad poblac. | poblac. |% crecim. | tasa CrecAn | poblac. |% crecim| tasaCrecAn | (el 0,8% de la poblacién del partido y el 23% de la pobla-
1900 1991) ‘8091 | BO-91(%k) | 199 '9+'9) 9196k | cidn urbana sin considerar la ciudad cabecera). Agustina
. o - P .
JUNIN sosuslr00t8 | 142 11| 75000 crecio eI.10/o en el. pgnodo 80-'91 ya que pasé de 3Q7 a
Junin +perileria |;64.7287]74.487 | 15.1 1.33] 81.660] 9.6% 1.85 337 habitantes, quizas el mayor crecimiento en localida-
corredor SE des del partido sin considerar la ciudad cabecera que cre-
[ moRsE | 1093] 11061 18] o] 112§ I | ci6 el 12,85% en el mismo periodo.
_corredor NE
[ crempaz | e8] szl -001]  -001] sl | | )
corredor NO El corredor Oeste, comprendido por la ruta 7 a
l Flin.TIBURCIO 366 | | | | Vedia y conformado basicamente por la localidad de
AGUSTINA arl g7l 100 Qeel 3% Saforcada, aporta con 280 habitantes (el 0,3% de la pobla-
corredor O A 8 o .. . .
[sAFORCADA | 361] 3041 1581  -1e1] 280] I | cion del partido y el 9% de la poblacion urbana sin consi-
corredor SO derar la ciudad cabecera) decreci6 el -15,8% en el periodo
L LAPLACETTE | 1 ] I (N (O | "80-'91, ya que contaba con 361 habitantes en 1980 y 304
: n .
lotal URBANA" | 65.483 (73542 | 12,31 110 77710] 57 179 oS
partido+penferial 67.367]77.111 14,46 1,28 | 84.280 9.3 1,79

El corredor Sur Oeste, comprendido por la ruta
188 a Lincoln y conformado basicamente por la localidad
de Laplacette aporta con 121 habitantes (el 0,14% de la
poblacion del partido y el 4% sin considerar la ciudad ca-
becera).

“a los efectos de comparar crecimiento no considera FortinTiburcio, Laplacette y el Balneario Lag.Gomez

| RURAL® 10.620 | 10.753 1.25 0.12 | 10.753
rural - periferia 8.7361 7.184 -17.8 -183] 6.550 88 -1.83
“a los efectos de comparar crecimiento consigera FortinTiburcio, Laplacette y el Balneano Lag.Gomez

l PARTIO 76103[84‘295' Lt | Ll I 90&0' ”I i I Otras Localldades de Junin: DISTRIBUCION de la POBLACION

El corredor Sur Este, comprendido entre las ru- 100% —_—— .
tas 65 a Gral. Viamonte y 7 a Chacabuco, integrado por la 90 %%
ruta 46 a Bragado, y conformado, basicamente por la loca- sy, 1%
lidad de Morse aporta con 1.112 habitantes (el 1,3% del 7y, 2% v
total de la poblacién del partido y el 36% de la poblacion gy, 8 D AGUSTINA
urbana sin considerar la ciudad cabecera) y crecié el 1,2% g, o @ Fiin. Tiburcto
en el periodo '80-'91 ya que contaba con 1.093 habitantes H o
en 1980 Y 1.106 en 1991.

30% A

El corredor Nor Este, comprendido por la ruta 2° T s
188 a Rojas y conformado basicamente por la localidad de 1% 1
Coronel Marcos Paz, o estacién Agustin Roca, aportacon LOCALDADES
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El escaso crecimiento o el decrecimiento de es-
tas localidades es un dato que junto al importante creci-
miento de la ciudad de Junin comienza a consolidar la hi-
pétesis de la fuerte atraccidn de la ciudad, acentuada en la
emigracion del campo y de las localidades mas cercanas.

Por ultimo, completando el andlisis ya hecho de
la poblacién rural, analicemos su distribucion en el territo-
rio del Partido:

-La ciudad cabecera y su area de influencia ru-
ral (unas 12.000 has.), que salvo Villa del Parque se desa-
rrolla al norte del rio Salado, y es donde se localiza la ma-
yor subdivision de la tierra en chacras, compromete al 92%
del total de la poblacién del partido. El 8% restante se dis-
tribuye en 4 zonas bastante identificables:

-Al Oeste de la cabecera y su area de influencia
(unas 65.000 has.) se encuentran los mayores estableci-
mientos, el territorio es el mas grande de las 4 zonas y el
mas despoblado con unas 787 personas censadas en 1991
como poblacién rural, mas las localidades de Saforcada
(304) y Laplacette (121).

-Al Norte de la cabecera (unas 55.000 has.), aun
perduran algunos establecimientos grandes y aurhenta le-
vemente la poblacién que se compone de unas 766 perso-
nas viviendo en zona rural y las localidades de Fortin
Tiburcio (366) y Agustina (337).

-Al Este de la cabecera (unas 45.000 has.), ya
los establecimientos son medianos con una fuerte subdivi-
sién en las inmediaciones de Agustin Roca. La poblacion
continia aumentando con 874 viviendo en zona rural y 877
en Agustin Roca.

-Por ultimo, al sur de la cabecera y del Salado
(unas 50.000 has.) donde se alternan pequenos y media-
nos establecimientos y donde se encuentra la mejor acce-
sibilidad con rutas como la 7, la 65 y la 46, se localiza la
mayor cantidad de poblacién dispersa, con 1.239 viviendo
en zona rural, mas la localidad de Morse (1106).

Resumiendo, de la poblacién que no vive en
Junin y su area de influencia, el 18% vive al Oeste, el 22%
vive al Norte, el 26% vive al Este y el 34% vive al Sur.

Zona rural de Junin: DISTRIBUCION de la POBLACION

100%
9% 18%
80%
0% L L DZONA OESTE
0% S N O20NA NORTE
1Ll
N QO20NA ESTE
i) 26% BZONA SUR
4% T
3% A
2% o 34%
10% A
®ho 4
ZONA RURAL
{incluye localidades)

En sintesis puede concluirse:

-Que el crecimiento de la poblacién del partido
se localiza en la ciudad de Junin, en particular en sus ba-
rrios periféricos.

-Que el partido de Junin tiene una fuerte con-
centracion urbana en su ciudad cabecera y el area de cha-
cras inmediata a la misma con el 92% del total de la pobla-
cién del partido.

-Que las otras localidades mantuvieron en con-
junto la poblacién con la que contaban hace mas de una
década lo que significa una emigracién equivalente a por
lo menos su crecimiento vegetativo, la que se acentua en
las localidades cercanas a la ciudad cabecera.

-Que el campo y las localidades rurales sufren
un agudo proceso de despoblamiento, producto, segura-
mente, de la falta de expectativas, rentabilidad y servicios
que ofrece su perfil actual.
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La organizacién urbana y los limites de su expansién

La ciudad de Junin aportaria en 1996, a cinco
anos de realizado el ultimo censo nacional de poblacion,
considerando como urbanos a sus barrios periféricos (y
creciendo en el ritmo de crecimiento de 1,15 a 1,85% ya
que los sectores consolidados crecen al 1,43% anual y sus
barrios de borde al 6,4% anual) con 81.660 habitantes, el
90,0% de la poblacién del partido (90.830 habitantes), in-
cidencia que crecié desde el censo del ‘60 (78,3%), al ‘70
(84,6%), decrecio en el ‘80 (82,5%), y se recuperd el '91
(88,4%), es decir que su poblacién era de 53.489 habitan-
tes en 1960, de 59.020 habitantes en 1970, de 62.844 ha-
bitantes en 1980 (que podrian ser 64.728 si incorporamos
los que ahora consideramos como barrios pero que en la
época era poblacion sumamente dispersa)y de 74.487 ha-
bitantes en 1991.

El desarrollo de la ciudad se produce a partir de
un fortin de planta pentagonal construido en la primavera
de 1827, localizado donde hoy se encuentra la plaza 25 de
Mayo, y cuyo acceso principal en la base del pentagono,
daba a la hoy calle 20 de Setiembre. Este fortin, mas algu-
nas casas de ladrillo y techo de paja y ranchos fueron la
base de la ciudad hasta 1860, década en la que mermo¢ el
peligro de malones y la ciudad comienza a consolidarse.

La planta urbana original fue proyectada en 1865,
cuando se realiza la mensura del ejido del pueblo, chacras
y quintas. Esta zona original crecié y se consolidé a partir
de una plaza central, la Plaza 25 de Mayo, custodiada por
la Municipalidad, la Iglesia San Ignacio de Loyola y la Es-
cuela Primaria n? 1 (que comenzé a funcionar en 1865
aunque su edificio actual se inaugura en 1915) y dos ejes:
un eje conformado por la actual avenida Rivadavia que
conectaba la plaza o el centro, con el cementerio por el
norte y con el camino a Chacabuco, cruzando el rio Sala-
do por el sur; y otro conformado por la actual avenida Arias
que empalmaba con los caminos a Rojas y Salto.

Con la llegada del ferrocarril en 1885, con dos
lineas diferentes: el Ferrocarril Pacifico o Buenos Aires al
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Pacifico, acompafiado por sus talleres y el Ferrocarril Cen-
tral, las vias se localizan en el borde norte de la ciudad con
un ramal complementario sobre la actual avenida parque
Gral. San Martin que terminaba en la estacion del Ferroca-
rril Central donde hoy se localiza la plaza del Sesquicen-
tenario. En el espacio entre ramales surge Pueblo Nuevo y
en el eje Belgrano-Rivadavia, en un trayecto de 6 cuadras
entre la plaza 25 de mayo y la estacion Central, se comen-
zaria a conformar el centro comercial, luego junto a su par
Roque Saenz Pefia. El eje de Arias seria por entonces
secundario, y este proceso llegé hasta 1910.

Los Talleres del Ferrocarril, que comenzaron a
funcionar en 1886 generaron una gran demanda de mano
de obra industrial y produjeron, algunos afios después de
su remodelacion en 1906, el primer desborde de la incipien-
te ciudad, con la construccién de barrios obreros al norte
de las vias, con un subcentro institucional alrededor de la
plaza Sarmiento, dos avenidas estructurantes de borde co-
mo la continuacién de Rivadavia que por entonces llegaba
al Hospital Regional y al Asilo de Ancianos y como Primera
Junta que llegaba hasta el camino a Rojas (que luego se-
ria la Avenida Libertad) y dos calles que las unian: Jaurés,
limite de los talleres y Siria sobre la plaza Sarmiento. Este
proceso mantuvo ocupada a la ciudad hasta 1935.

El cierre del Ferrocarril Central en 1938 y la cons-
truccion de la Aveniaga parque San Martin en 1945, definie-
ron la integracion de Pueblo Nuevo al Area Centro; y el
levantamiento de ese ramal y la desaparicion de esa esta-
cién trasladé el eje comercial a Roque Saenz Pefa, calle
que culmina en la estacién sobreviviente. La construccion
de la ruta 7 al este de la ciudad, recuperé el antiguo rol
estructurante de la avenida Arias, en su continuacion con
Benito de Miguel, conformando el eje transversal al ya cons-
tituido por Rivadavia (que ya llegaba con claridad hasta
Libertad), continuando en la avenida Dr. Benito de Miguel,
que luego se jerarquizaria como centro fundamentalmente
de servicios, como toda avenida de acceso o paso.

La ciudad en términos generales, salvo los aho-
ra conflictivos talleres ferroviarios, y que por entonces eran



una senal de progreso y convocatoria cotidiana, a partir de
las areas descriptas tuvo un crecimiento arménico hasta
1960. Fue la época en que se pavimentaron las tres rutas
que pasan por la ciudad: la Nacional n® 7 en 1942, la Na-
cional n® 188 en 1953 y la Provincial n® 65 en 1960.

Pero en 1962 se construye la Avenida de Cir-
cunvalacion (la construccion del camino pavimentado al
Balneario Municipal databa de 1943) y en 1964 se instala
el Batallén de Artilleria 101 (aunque la presencia de la
Guarnicion Militar data de 1907) la ciudad comenz¢ a so-
brepasar por el sudoeste el segundo limite propuesto: la
citada Avenida de Circunvalacion, y posteriormente esto
comenzé a suceder por el noroeste con el barrio San Anto-
nio, aunque esta es una historia reciente y forma parte del
presente analisis.

Gran parte de la ciudad de Junin se encuentra
incluida en un anillo de circunvalaciéon pavimentado y flui-
do que deriva el transito extra e intraregional por las rutas
7, 188y 65, que convergen a ese anillo, preservando a la
ciudad de conflictos que no le son propios (incluyendo a la

Carcel de Encausados, la Guarnicion Militar “Junin”, el
Parque Industrial, el Vivero, |a Feria de la Sociedad Rural o
el Complejo deportivo y recreativo sobre el rio Salado).

El ferrocarril, por el contrario, produce conflictos
no resueltos, y tal como lo hace con el Partido, atraviesa al
anillo y hoy a la ciudad por el medio, en sentido nordeste -
sudoeste. Casi en su centro geografico, se localiza la esta-
cion pero basicamente las tierras inmensas que ocupaban
los viejos talleres ferroviarios que tanto progreso trajeron a
la ciudad, pero que tanto desasosiego produjeron con su
cierre, siendo hoy su destino (500.000 m? de superficie
bruta, con algunas excelentes construcciones de arquitec-
tura ferroviaria ladrillera de fin del siglo XIX, en el centro de
la ciudad), uno de los grandes interrogantes del desarrollo
urbano: ; Volveran a tener uso ferroviario, o serd necesario
pensar en su reciclado en usos residenciales, recreativos,
culturales, educativos, investigativos, productivos,
institucionales, comerciales o de servicios; o todos esos
usos conjugados en una rejerarquizacion del centro de la
ciudad?
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De acuerdo a los sistemas de movimiento y a la
estructura vial jerarquizada, se observa que la microregion
que conforman la ciudad, las chacras y minifundios que la
rodean y abastecen, y los usos recreativos que imponen
las lagunas vy el rio Salado se estructura a partir de esa
Avenida de Circunvalacion, el camino al Balneario, tam-
bién pavimentado y la ruta 188, pavimentada que en forma
paralela conectan el anillo con la laguna de Gomez (pare-
ciera evidente la conveniencia de cerrar ese circuito, co-
nectando los caminos paralelos).

La estructura vial jerarquizada propia del territo-
rio urbano, esta conformada por el citado anillo de circun-
valacion y dos avenidas principales que lo conectan con el
centro de la ciudad:

La Avenida Dr. Benito de Miguel luego J.l.Arias,
al sur de las vias y que recorre la ciudad de Sudoeste a
Nordeste, y la Avenida Rivadavia, que recorre la ciudad de
Noroeste a Sudeste. En su interseccion se localiza la pla-
za 25 de Mayo, centro institucional y financiero de la ciu-
dad, donde se ubica la Municipalidad, la Iglesia y los prin-
cipales bancos. La relacion entre el centro institucional y la
estacion de ferrocarril a través de la avenida Rivadavia y
su par Roque Saenz Peina conformaron el principal centro
comercial y de servicios, caracteristica que se conservara
a pesar de la desjerarquizacion de la estacion ferroviaria,
a partir de nuevos elementos de relacion intensa como el
reciente Centro Universitario, vecino a la estacion, y aun
mas lejos, y la fuerte concentracion poblacional de los con-
juntos habitacionales de Avda. Rivadavia y ruta 188.

Latrama jerarquizada y estructurante de los usos
urbanos se completa en el mismo sentido que Benito de
Miguel, al norte de las vias con la avenida Libertad, y al sur
de las vias, con la avenida General San Martin al Nordeste
de Rivadavia y con un cierto desfazaje se continuaria en la
avenida J. Mudiz luego Ramoén Hernandez, al Sudoeste
de Rivadavia, que al igual que Benito de Miguel cruzan la
ruta 7 y cierran un circuito con la avenida Soldado Argenti-
no, aunas 10 cuadras de la ruta, conectando con la ciudad
a la Guarnicion Militar Junin (en el caso de R. Hernandez
después de la ruta no se encuentra pavimentada).

En el mismo sentido que Rivadavia, la trama prin-
cipal se completa con las avenidas que tienen paso ferro-
viario: Al nordeste de Rivadavia, las pavimentadas Ricar-
do Rojas y Republica (en ambas se observan incipientes
centro comerciales y de servicios), y las por ahora de tierra
La Plata y Ricardo Rojas (sin paso ferroviario) y al sudoes-
te de Rivadavia, la por ahora de tierra Pastor Bauman (con
un paso ferroviario de cierta precariedad).

La poblacion de la ciudad de Junin se distribuye
en por lo menos 40 barrios de su zona urbana y de su
periferia, contenidos en un anillo conformado por la aveni-
da de circunvalacion y las rutas 65, 188 y 7, donde alter-
nan con zonas aun de chacras (6 barrios con caracteristi-
cas diferentes desbordaron estos limites claros de la ex-
pansion urbana: 3 al sudoeste, cruzando la ruta 7 y ro-
deando la Guarnicion Militar “Junin”, 1 al sudeste, cruzan-
do la circunvalacion y el rio Salado, y 2 al noroeste, cru-
zando la ruta 188). Si s6lo consideraramos el territorio que
hoy tiene caracteristicas urbanas o periurbanas, sintetiza-
do en barrios con identidad propia; Junin tiene una super-
ficie bruta aproximada de 2.369,5 has. y una superficie pri-
vada o neta de 1.787,9 has. es decir el 75,5% del total.
Cuenta con una poblacién de 81.660 personas, el 96,9%
del total urbano del partido, distribuidas en 27.140 vivien-
das (a un promedio de 3,00 hab./vivienda) asentadas en
1.551 manzanas de uso mixto (residencial, comercial,
institucional), 24 plazas, 32 manzanas no residenciales
(hospitales, Colegios, etc.) y 62 bloques de chacras mez-
clados con ia mancha urbana periférica, con un promedio
de 52,6 habitantes por manzana con propiedad privada y
17,5 viviendas por manzana. La densidad bruta del area
es de 34,5 habitantes por ha. y la densidad neta de 45,7
habitantes por hectarea.

Las vias del ferrocarril definen claramente dos
zonas: al sur y al norte de las mismas:

‘ La Zona al Sur de las vias esta conformada por
el Area Centro, los barrios que la rodean: Pueblo Nuevo,
Emilio Mitre, continuando en Ricardo Rojas, 11 de Julio,
Prado Espariol, Nuestra Sefiora de Fatima, Nuestra Sefio-
rade Lujan, Padre Respuela, E. Marcilla, Rafael Hernandez,
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San Francisco de Asis y Molino y los barrios que se con-
formaron del otro lado de la avenida de circunvalacion: Vi-
lla del Parque, Nuestra Senora de las Mercedes y los mas
alejados M.M.de Giemes y Los Almendros.

La Zona al Norte de las vias esta conformada
por el Area de los Talleres, los barrios que la rodean: Ma-
yor Lopez, Capilla de Loreto, Evita n® 1 u Obrero, San
Cayetano continuando en Barrio Norte, Belgrano, Libertad
continuando en los conjuntos habitacionales de UOCRA,
Ferroviarios y Canillitas, Noroeste continuando en Villa del
Carmen y Almirante Brown, UOM y General San Martin
continuando en La Celeste. Y aquellos fuera del continuo
urbano, dispersos como Progreso Il y San Jorge, o del otro
lado de la Circunvalacién como San Antonio y Ramén Ca-
rrillo.

De acuerdo a su estructura morfoldgica, social y
de uso se visualizan:

1) Dos areas nucleo consolidadas, concen-
tradoras de servicios e instituciones, con una fuerte
densificacion de la linea municipal en viviendas de una 'y
dos plantas y en el centro, una buena cantidad de edificios
en altura: fundamentalmente el Area Centro, al sur de las
vias y el Area de los Talleres, al norte de las mismas. Estas
areas reunen en el 18% de la superficie urbana, casi el
37% de la poblacion de la ciudad. Tienen una baja propor-
cién de habitante por vivienda (debido a factores socio-
econdémicos pero también a la convivencia con la mayor
parte de las actividades institucionales, comerciales y de
servicios de la ciudad), cuentan en mayor o menor medida
con espacios verdes y las proporciones de habitante por
manzana, vivienda por manzana y densidad bruta y neta
son mayores al promedio, lo que indica su alto grado de
consolidacion.

2) Algunos barrios con identidad, también con-
solidados, en su morfologia, con perfiles de una o dos plan-
tas y tipologias heterogéneas, en su uso, en general resi-
dencial de viviendas individuales en lote propio, con algu-
nas industrias como los molinos, junto a otras menores,
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(que quedaron desubicadas con el crecimiento de la ciu-
dad y que con el movimiento de camiones y la propia acti-
vidad comienzan a generar un conflicto de convivencia ur-
bana) y con un uso comercial y de servicios propios del
barrio. En su antigliedad y grado de consolidacion, parte
densifican la construccion hasta la linea municipal, gran
parte se retiran y dejando pequeios jardines al frente , y
una pequena parte aun con escasos terrenos vacantes,
como Pueblo Nuevo, del Molino, Nuestra Serora de Fatima,
Prado Espanol y Nuestra Sefiora de Lujan, al sur de las
vias y San Cayetano, Belgrano, Libertad, Noroeste y Gral.
San Martin, al norte de las mismas. Estos barrios reunen
en el 18,5% de la superficie urbana, el 27,5% de la pobla-
cion de la ciudad. Tienen una proporcion de habitantes por
vivienda variable, en general inferior al promedio al sur de
las vias y superior al norte, pero sin grandes
distanciamientos, solo algunos de estos barrios cuentan
con espacios verdes y las proporciones de habitante por
manzana, vivienda por manzana, densidad bruta y neta
son superiores al promedio, lo que también los ubica como
barrios consolidados.

3) Conjuntos habitacionales de planes oficiales
como Evita n?1 o Barrio Obrero, UOCRA, Canillitas, Ferro-
viario y los FONAVI que lo rodean, UOM y San Jorge, to-
dos al norte de las vias (otros conjuntos habitacionales
FONAVI, o BHN como FOETRA u otros se integran a ba-
rrios preexistentes, compartiendo su propia identidad y re-
ferencia). Estos barrios reunen en el 2,5% de la superficie
urbana, el 5,5% de la poblacién de la ciudad. Tienen una
proporcion de habitantes por vivienda superior y en algu-
nos casos muy superior al promedio, lo que muestra el uso
intensivo de la vivienda. Sélo alguno cuenta con espacios
verdes, y las proporciones de habitantes por manzana, vi-
vienda por manzana y densidades bruta y neta son en ge-
neral superiores al promedio, y en la mayoria, muy supe-
riores.

Hasta aqui el analisis marca particularidades de
los sectores mas consolidados de la ciudad, cuyo denomi-
nador comun es justamente ese ya que hoy concentran
las instituciones, los comercios, los servicios y la mayoria



de los servicios de infraestructura (agua corriente, cloa-
cas, gas, pavimentos, alumbrado publico, barrido y la re-
coleccion de residuos). Estos sectores que involucran a
18 de las 40 areas o barrios en que se distribuye la ciudad,
ocupan el 39% de la superficie urbana, y concentra el 70%
de su poblacién.

4) Otros barrios en los que se alterna la vivienda
individual en lote propio con terrenos aun vacantes, algu-
nos todavia chacras; con algunos conjuntos de viviendas
o loteos, construidas o financiadas por el Estado (en gene-
ral cada una en su lote), son desbordes del nucleo histori-
co en franco proceso de consolidacion, como algunas zo-
nas de Capilla de Loreto y Mayor Lopez, Barrio Norte y
San Antonio, Villa del Carmen, Almirante Brown y La Ce-
leste y Progreso Il, al norte de las vias y Emilio Mitre y 11
de Julio, San Francisco de Asis y ciertos sectores de R.
Hernandez, E. Marcilla y Padre Respuela, al sur de las
mismas. Estos barrios rednen en el 39% de la superficie
urbana (una superficie equivalente a la suma de los secto-
res anteriores), el 28% de |a poblacién de la ciudad. Tie-
nen una proporcion de habitantes por vivienda superior o
en algun caso, muy superior al promedio, no cuentan con
espacios verdes recreativos y las proporciones de habi-
tante por manzana, vivienda por manzana, densidad bruta
y neta son algo inferiores al promedio, lo que también los
ubica como barrios en proceso de consolidacion, con cier-
to indice de dispersién, que se acentia en su zona de cha-
cra (sobre todo en el sector norte de Capilla de Loreto,
barrio muy extenso que equivale a mas del 10% de la su-
perficie urbana).

5) Y por ultimo los barrios aun no consolidados
pero con identidad y poblacion con sentido de pertenencia

como San Juan, al norte de las vias, a los que se le suma
Ramoén Carrillo que se empieza a conformar del otro lado
de la ruta 188, dando una sefal de atencién sobre los des-
bordes a la avenida de Circunvalacion. Y Ricardo Rojas, al
sur de las vias, al que se le suma Villa del Parque por un
lado y Nuestra Sefiora de las Mercedes, Martin Miguel de
Gulemes y Los Almendros, del otro lado de la ruta 7, con-
formando la otra zona de desborde del anillo de circunva-
lacion. Estos barrios redinen en el 22% de la superficie ur-
bana, el 2% de la poblacion de la ciudad. Tienen una pro-
porcion de habitantes por vivienda variable, superior al pro-
medio en algun caso como Giemes o Ricardo Rojas, e
inferior al promedio en el resto, no cuentan con espacios
verdes recreativos, pero la geografia urbana alterna con
chacras y es realmente dispersa y las proporciones de
habitante por manzana, vivienda por manzana, densidad
bruta y neta son muy inferiores al promedio, lo que los ubi-
ca como barrios en el comienzo del proceso de consolida-
cion, con un alto indice de dispersion.

Los sectores menos consolidados entonces, sig-
nifican el 61% de la superficie de la ciudad y en ellos vive
el 30% de la poblacion, sin embargo, seran en los que lo-
calizara la mayor parte del crecimiento poblacional de los
proximos afnos, como vino sucediendo en los ultimos 15
afnos donde su poblacién crecié a un ritmo del 6% anual o
mas, mientras que el resto de la ciudad crecié a un ritmo
inferior al 1,5% anual. Es por eso que realizaremos un ana-
lisis particularizado del estado de situacién de cada barrio
de la ciudad.
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Distribucién de la poblacién, la vivienda y la superficie en los barrios.

AREA URBANA: SUPERFICIE Y CAPACIDAD POBLACIONAL DE LAS AREAS Y LOS BARRIOS

ZONAS-BARRIOS Sup. % Sup.| % | rel% | Pobla % |Vivienda % | habJ | mz | plazas| mz. no{bloq.| habJ/ | viv/| Dens.| Dens.
Bruta Neta N-B cion viv. | resid. res. |chac.| mz.primzpr.| bruta neta

ZONA SUR vias 1407,5 [59,4 [1082,6[{60.5 | 76,9 | 46381 [56,8 | 16171 |[59,6 (2,87 | 938 | 18 | 19 | 34]49,4 [ 17,2] 33,0 42,8
Area CENTRO 300,3 (12,7 | 222,8/12,4 | 74,1 | 20168 (24,7 | 7.594 [28,0 | 2,66 | 300 14 11 67,2 | 25,3] 67,2 90,5
PUEBLO NUEVO 522 ] 2,2 373 20 714 [ 3418 | 42| 1324 [ 49258 46 1 743 1288] 655] 916
MOLINO 2711 11 18,1] 1,0 668 | 1353 | 1.7 504 | 191268 19 1 3 712 1265] 499 747
Ntra.Sra.de FATIMA 420] 18 28.0] 16| 666 | 2362 [ 29 784 | 29 [ 3,01 33 1 4 715 [23,7] 56.2| 843
PRADO ESPANOL 75.7] 3.2 512 29677 | 3420 [ 42| 1.113 | 4113.07| 64 1 53,4 [174| 452 66,8
Ntra.Sra.de LUJAN 394 | 1,7 28,0 16| 71,0 | 2.277 2,8 797 1 29 { 2,86 40 57,0 119,9] 57.8 81,3
SAN FCO.de ASIS 346 ] 15 241 131696 | 2089 [ 26 693 | 22352 31 1 1674 ]19,1] 604 [ 86.7
R.HERNANDEZ 99.7 1 42 81.6] 46| 819 | 1226 [ 15 354 | 131346 31 41395 [ 11,4] 123 15.0
E.MARCILLA 63.0] 22 360 20680 [ 1575 [ 1.9 505 [ 18]3.12] 43 11366 11,7] 29.7[ 437
P.RESPUELA 740 3.1 521 29| 705 | 2.896 3.6 892 | 33]3.25 65 50,8 { 13,7] 39.1 55.6
VILLA del PARQUE 1741 | 73 | 1574 8,8 | 90,4 275 0,3 98 | 0.4 | 2,81 57 11| 66 1.7 1,6 1,7
NSdlasMERCEDES 92,6 | 3.9 675 381 729 452 | 0.6 171 1 06 [2.64| 63 3| 57 27] 49 6.7
M.M.de GUEMES 485 20 413[ 231} 852 252 | 0.3 65| 0,2 3,88 11 21229 59] 52 6.1
LOS ALMENDROS 75.7] 3.2 56.5] 321 747 277 1 0.3 92 | 0,3 ]3.01 39 2 71 24 37 49
EMILIO MITRE 1260 [ 53 | 105.7] 59| 840 | 2.566 | 3.1 816 | 30|3.15| 62 41493 (15,7 204 243
RICARDO ROJAS 356 ] 1.6 30,0 1.7 ] 84,2 201 0,2 60 | 0,2 13,35 10 3]120,1 | 6,0] 56 6,7
11 DE JULIO 570 24 45,01 25] 79,0 ] 1.574 1.9 444 [ 1,6 | 3,55 34 3146,3 ] 13,1] 27,6 35,0
ZONA NORTE vias 962.0 [40,6 | 705,3[39,5 | 73.3 | 35279 | 43,2 | 10969 [40,4 | 3.22 | 607 6 12 | 28|58,1|18,1] 36,7 50,0
"72.2 '24,4| "71,6] °105.2

Area TALLERES 1334 ] 56 91.7] 51 [ 68.7 | 9.885 |12.1 | 3.599 j13.3[275 127 2 1 778 1283| 74.1] 107.8
EVITA N1 186 | 0,8 15,4 09| 82,8 896 1.1 258 | 10347 15 2 59,7 | 17,2| 481 58,2
BARRIO NORTE 409 [ 1,7 27,71 1,6 67,7 | 1.004 1.2 321 { 1,2]3,13 33 304 | 9.7] 245 36,2
SAN ANTONIO 305 1,3 20,5] 11 ] 67,2 532 0,7 183 | 0.7 1291 22 1 11242 | 83| 174 26.0
SAN CAYETANO 43.1] 1.8 298{ 1,7] 68.7 | 1.800 [ 2.2 626 1 19343 36 1 50,0 146 418] 604
BELGRANO 94 04 6.3/]0,35 | 67.0 704 | 0.9 238 | 0,9 ]2.96 13 54.1 1 183] 749 1117
LIBERTAD 4701 20 31.7] 18] 67.4 | 3.509 43| 1.032 | 3.8 3,40 43 2 81.6 24| 746] 110.6
UOCRA 85| 03 57/ 03] 67.0 527 | 0.6 145 | 0,5 ] 3.63 8 1 659 18,1 620]| 924
CANILLITAS 1,6 | 0.1 1,0/0,05 | 62,0 141 0,2 55 | 0,2 [ 2,56 3 47,0 | 18,3| 88.1 141
FERROVIARIO 9,71 04 6,6 0.4 [ 68,0 915 | 1.1 246 913,72 9 1 101,7 [ 27,3] 94,3[ 1386
FONAVI 90} 03 4,5]0,251 50,0 [ 1.198 1.5 322 [ 12]3.72 8 |E.V. 149,7 [40,2[ 133,1| 266.2
NOROESTE 345] 15 254] 1,4]1 736 [ 1633 [ 2,0 474 [ 1,7 1344 24 2 68,0 | 19.8] 47,3| 64,3
UOM 431 0,2 2,710,151 63,0 328 0,4 102 [ 041321 4 82 [255] 762 1215
Ramdén CARRILLO 215] 09 17.3] 1,0 80.0 70 | 0.1 30 011233 15 1 47] 20| 32 4.0
| VILLA del CARMEN 2811 12 19.5] 1 904 | 1.1 283 | 11 1320( 25 362 | 11.3[ 321 46,3
Almirante BROWN 63.7 | 2,7 470 26 73.7 | 1518 | 1.9 397 | 151382| 38 21399 (105 238| 323
Gral. SAN MARTIN 315 14 222 12] 706 | 1.892 [ 23 498 | 1,8|3.80| 27 |E.V. 1 70,1 | 184| 60,0] 852
LA CELESTE 4401 1,9 34,3 191 78.0 750 | 0.9 197 | 0,7 [ 3.80 17 41441 [ 11,6] 170 219
SAN JORGE 5.7 10,25 3.2| 0,2 56.1 482 | 0.6 108 | 0,4 [4.46 6 1 96,4 | 21,6/ 846] 150.6
PROGRESO II 3,9 {0,15 2,5/ 0,11 641 366 | 0.4 82 ] 0,3]4,46 4 91,5 205] 93,8] 1464
CAPILLA LORETO 2476 {104 | 188,7][10,6 | 76,2 [ 5.111 6,3 ] 1518 [ 5,6 [3,37] 10 2 48,7 1 145] 206] 271
MAYOR LOPEZ 390} 17 3100 1,7] 794 907 | 1.1 288 | 1,0]3.15 17 3[533]169] 23.2] 29.2
SAN JUAN 86,5 | 3.6 70,6] 4.0 81,6 207 | 0,2 68 | 0,2 3,05 15 91138 45| 24 29
JUNIN ciudad 2369,5 | 100 (1787,9| 100 | 75,5 | 81660 | 100 | 27140 | 100 | 3,00 | 1551 24 | 32 | 62526 |17,5| 34,5| 457
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Distribucién de la poblacién, la vivienda y la superficie en los barrios.

AREA URBANA: relacién con el promedio de cada indicador DE LAS AREAS Y LOS BARRIOS

ZONAS-BARRIOS

Sup.

Sup.

rel %

hab./

viv./ mz.

Dens.

Bruta Neta N-B Poblacién | Vivienda | hab/ viv. | mz. resid.| plazas maz.pr. pr. bruta Dens. neta
ZONA SUR vias - - + +- +
Area CENTRO +++4+ +++4 +- +H4+4 +H+4+ - +4++ X + + +++ +H+++
PUEBLO NUEVO - - +- + ++ - + X ++ + ++4 +44+4
MOLINO — — - - - - - X ++ + +4 ++4
Ntra.Sra.de FATIMA{ - - - +- + 4- - X ++ + ++ +44+4
PRADO ESPANOL | + +- - + ++ +- + +- +- + ++
Ntra.Sra.de LUJAN | - - +- +- + - + + + ++ +++
SAN FCO.de ASIS - — - +- += + - X + + 4+ 444+
R.HERNANDEZ + + + - - + - - - — —
E.MARCILLA +- - - - - + +- - - - —
P.RESPUELA + + +- + +- + + +- - + +
VILLA del PARQUE | +++ +4++ + - +
NSdlasMERCEDES | + + +- — — - +
M.M.de GUEMES | - +- + + — — — —— | ——
LOS ALMENDROS | + + +- e +- +-
EMILIO MITRE ++ ++ + - + + + +- - — —
RICARDO ROJAS | - - + + — J— —_ | —
11 DE JULIO +- += +- - + - - - - -
ZONA NORTE vias . . - - -
Area TALLERES ++ ++ +- ++4+4+4 444+ - +4+4 X +++ 44+ ++44+ JUve™
EVITA N21 — — +- — — + - X + +- + +
BARRIO NORTE - - - - — + - — — - -
SAN ANTONIO — — - —_— — - - — — — —
SAN CAYETANO - - - +- - + +- +- - +4 ++
BELGRANO - — — +- +- +- 444+ +H+++
LIBERTAD - - - +4 ++ + - +++ + +++4+ +++++
UOCRA - P P + o + +- +44 444
CANILLITAS - - f— - +- +4++ oo
FERROVIARIO - — — +4+ P 4444 +4+ +4++ ++++
FONAVI h— - f— ++ — X +4+4++ +++ ++++ +++++
NOROESTE - h— +- - - + - ++ +- + ++
UOM - — — — +++ + +44t +i+t
Ramén CARRILLO | — — + - — N
VILLA del CARMEN | — — - — — + - — - - —
Almirante BROWN | +- +- +- - — ++ +- —_ - - -
Gral. SAN MARTIN | — — +- +- - +4 - X +4 +- 4+ 4+
LA CELESTE - - +- — —_ ++ - - - - —
SAN JORGE — — | +++ e +++ + +4++ +H+4+
PROGRESO Il - — | +++ — ++4+ + ++44 +44+4
CAPILLA LORETO | ++++ ++++ +- ++ ++ + +++ - - — —
MAYOR LOPEZ - - +- — + + - - - . —
SAN JUAN + + + + - J— _ | —
PROMEDIO ciudad | 59,3 4.7 75,4 2.040 680 3,00 38,8 52,6 17,5 34,5 45,7
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Ciudad de Junin: distribucién de la POBLACION por ZONAS

Ciudad de Junin: distribucién de la POBLACION por ZONAS




Junin ZONA SUR: distribucion de la POBLACION por BARRIOS
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Junin ZONA NORTE: distribucién de la POBLACION por BARRIOS
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Ciudad de Junin: distribucién de la SUPERFICIE por ZONAS
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Junin ZONA SUR: distribucion de la SUPERFICIE por BARRIOS
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Junin ZONA NORTE: distribucién de la SUPERFICIE por BARRIOS
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Ciudad de Junin: distribucién de fa DENSIDAD por ZONAS

B DENSIDAD BRUTA B DENSIDAD NETA
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Junin ZONA SUR: distribucion de la DENSIDAD por BARRIOS

@ DENSIDAD BRUTA

0 DENSIDAD NETA

11 de Julio
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DENSIDAD
{en hab/ hd)
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a5

VARG,

Prado Espanol
N.S.deFatima
Molino

Pueblo Nuevo
drea CENTRO

t
0 1 2 I 440 5 @O ™

La Zona al Sur de las vias:

La Zona al Sur de las vias tiene como limites:
por el nornoroeste, las vias del ferrocarril; por el noreste, la
avenida de Circunvalacion en el tramo denominado Julio
A. Roca; por el sursureste, la avenida de Circunvalacion
en el tramo denominado Unidn Nacional (salvo un barrio
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que la desborda); y. por el sudoeste, la ruta nacional 7 (sal-
vo tres barrios que la desbordan). Tiene una superficie bruta
aproximada de 1.407,5 has. y una superficie privada o neta
de 1.082,6 has. es decir el 76,9% del total. Cuenta con una
poblacion de 46.381 personas, el 56,8% del total de la ciu-
dad, distribuida en 16.171 viviendas (a un promedio de 2,87
hab./vivienda) asentadas en 938 manzanas de uso mixto



Junin ZONA NORTE: distribucion de la DENSIDAD por BARRIOS

BDENSIDAD BRUTA B DENSIDAD NETA
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(residencial, comercial, institucional), 18 plazas, 19 man-
zanas no residenciales (hospitales, Colegios, etc.) y 34 blo-
ques de chacras, con un promedio de 49,4 habitantes por
manzana con propiedad privada y 17,2 viviendas por man-
zana. La densidad bruta del area es de 33,0 habitantes por
ha. y la densidad neta de 42,8 habitantes por hectarea.

De acuerdo a las identidades barriales, el area
puede dividirse en:

-El area del Centro que tiene como limites: por
el noroeste, la avenida J.Muniz entre Ptor. Bauman y Avda.
Rivadavia y la avenida Gral. San Martin entre Avda.
Rivadavia y Avda. Republica; por el noreste, la avenida
Republica entre la Avda. San Martin y la Avda. J. I. Arias, y
Garibaldi entre J. |. Arias y avenida de Circunvalacion; por
el sudeste, la avenida J. |. Arias entre Avda. Republica y
Garibaldi, la avenida de Circunvalacion en el tramo deno-
minado Unién Nacional entre Garibaldi y Alvarez Rodriguez
y la calle B. Canavesio entre Alvarez Rodriguez y Padre
Respuela; y por el sudoeste, Alvarez Rodriguez entre Cir-
cunvalacion y B. Canavesio y Padre Respuela, luego Pas-
tor Bauman, entre B.Canavesio y Avda. J. Mufiz. En su
territorio se localizan zonas con identidad propia como el

barrio Moreno, De Las Morochas y otros, que alguna vez
tuvieron una fuerte identidad, hoy disminuida por el creci-
miento de la ciudad, que se consideran en el mismo area.
Tiene una superficie bruta aproximada de 300,3 has. y una
superficie privada o neta de 222,8 has. es decir el 74,1%
del total. Cuenta con una poblacién de 20.168 personas, el
25,3% del total de la ciudad, distribuida en 7.594 viviendas
(a un promedio de 2,66 hab./vivienda) asentadas en 300
manzanas de uso mixto, 14 plazas y 11 manzanas de uso
no residencial (Colegio Nacional, Terminal de Omnibus, Ha-
rinera Tassara, Hospital San José, campo de deportes del
Club Sarmiento, Club Buenos Aires al Pacifico (B.A.P.),
campo de deportes del Club Mariano Moreno, Silos
Cogorno, Depésito de DEBA, Talleres Municipales), con
un promedio de 67,2 habitantes por manzana y 25,3 vi-
viendas por manzana. La densidad bruta del area es de
67,2 habitantes por ha. y la densidad neta de 90,5 habitan-
tes por hectarea.

-El barrio Pueblo Nuevo que tiene como limites:
por el noroeste, la calle J. Newbery entre Avda. Rivadavia
y Avda. Republica; por el sudeste, la avenida Gral. San
Martin entre la Avda. Rivadavia y la Avda. Republica, y por
el sudoeste, la avenida Rivadavia entre Avda. San Martin
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y Avda. Jorge Newbery. Tiene una superficie bruta aproxi-
mada de 52,2 has. y una superficie privada o neta de 37,3
has. es decir el 71,4% del total. Cuenta con una poblacién
de 3.418 personas, el 4,3% del total de la ciudad, distribui-
da en 1.324 viviendas (a un promedio de 2,58 hab./vivien-
da) asentadas en 46 manzanas de uso mixto y 1 plaza;
con un promedio de 74,3 habitantes por manzana y 28,8
viviendas por manzana. La densidad bruta del area es de
65,5 habitantes por ha. y la densidad neta de 91,6 habitan-
tes por hectarea.

-El barrio del Molino que tiene como limites: por
el noroeste, las vias del Ferrocarril General San Martin,
por el noreste, la avenida Rivadavia entre Mufiiz y las vias;
por el sudeste, la calle Muniz entre la Avda. Rivadavia y
Chile; y por el sudoeste, la calle Chile entre Mufiz y las
vias. Tiene una superficie bruta aproximada de 27,1 has. y
una superficie privada o netade 18,1 has. es decir el 66,8%
del total. Cuenta con una poblacion de 1.353 personas, el
1,7% del total de la ciudad, distribuida en 504 viviendas (a
un promedio de 2,68 hab./vivienda) asentadas en 19 man-
zanas de uso mixto, 1 plaza y 3 manzanas de uso no resi-
dencial (el Cementerio Central, el depdsito de la Cerealera
Cogorno S.A. y la Harinera Tassara); con un promedio de
71,2 habitantes por manzana y 26,5 viviendas por manza-
na. La densidad bruta del area es de 49,9 habitantes por
ha. y la densidad neta de 74,7 habitantes por hectarea.

-El barrio Nuestra Senora de Fatima que tiene
como limites: por el noroeste, la avenida J. . Arias entre
Garibaldiy General Levalle, por el noreste, General Levalle
entre la Avda. J. |. Arias y la Avenida de Circunvalacion, en
el tramo denominado Julio A. Roca; por el sudeste, la ave-
nida de Circunvalacién entre General Levalle y Garibaldi; y
por el sudoeste, la calle Garibaldi entre las avenidas Arias
y de Circunvalacion. Tiene una superficie bruta aproxima-
da de 42,0 has. y una superficie privada o neta de 28,0
has. es decir el 66,6% del total. Cuenta con una poblacién
de 2.362 personas, el 3,0% del total de la ciudad, distribui-
da en 784 viviendas (a un promedio de 3,01 hab./vivienda)
asentadas en 33 manzanas de uso mixto, 1 plazay 4 man-
zanas de uso no residencial (el Colegio Marianista, el Club
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Junin, el complejo educativo de la Escuela Provincial n® 22
y la Planta Depuradora de O.S.M.); con un promedio de
71,5 habitantes por manzana y 23,7 viviendas por manza-
na. La densidad bruta del area es de 56,2 habitantes por
ha. y la densidad neta de 84,3 habitantes por hectarea.

-El barrio Prado Espafiol que tiene como limites:
por el noroeste, la avenida J. |. Arias entre General Levalle
y Aristobulo del Valle, por el noreste, Aristobulo del Valle
entre la Avda. J. |. Arias y la Avenida de Circunvalacién, en
el tramo denominado Julio A. Roca; por el sudeste, la ave-
nida de Circunvalacion entre Aristébulo del Valle y General
Levalle; y por el sudoeste, la calle General Levalle entre
las avenidas Arias y de Circunvalacion. Tiene una superfi-
cie bruta aproximada de 75,7 has. y una superficie privada
o netade 51,2 has. es decir el 67,7% del total. Cuenta con
una poblacion de 3.420 personas, el 4,2% del total de la
ciudad, distribuida en 1.113 viviendas (a un promedio de
3,07 hab./vivienda) asentadas en 64 manzanas de uso
mixto y 1 manzana de uso no residencial (campo de de-
portes del Club River Plate); con un promedio de 53,4 ha-
bitantes por manzana y 17,4 viviendas por manzana. La
densidad bruta del area es de 45,2 habitantes por ha. y la
densidad neta de 66,8 habitantes por hectarea.

-El barrio Nuestra Sefiora de Lujan, que tiene
como limites: por el noroeste, la calle B. Canavesio entre
Alvarez Rodriguez y Padre Respuela; por el noreste,
Alvarez Rodriguez entre B. Canavesio y la Avenida de
Circunvalacién, en el tramo denominado Unién Nacional;
por el sudeste, la avenida de Circunvalacion entre Alvarez
Rodriguez y Padre Respuela; y por el sudoeste, la calle
Padre Respuela entre Canavesio y la avenida de Circun-
valacién. Tiene una superficie bruta aproximada de 39,4
has. y una superficie privada o neta de 28,0 has. es decir
el 71,0% del total. Cuenta con una poblacion de 2.277 per-
sonas, el 2,9% del total de la ciudad, distribuida en 797
viviendas (a un promedio de 2,86 hab./vivienda) asenta-
das en 40 manzanas de uso mixto; con un promedio de
57,0 habitantes por manzana y 19,9 viviendas por manza-
na. La densidad bruta del area es de 57,8 habitantes por
ha. y la densidad neta de 81,3 habitantes por hectarea.



-El barrio San Francisco de Asis, que tiene como
limites: por el noroeste, las vias del Ferrocarril General
San Martin; por el noreste, Chile entre las vias y J. Muiiz;
por el sudeste, J. Muiiiz entre Chile y P. Bauman; y por el
sudoeste, la calle Pastor Bauman entre Muiiz y las vias.
Tiene una superficie bruta aproximada de 34,6 has. y una
superficie privada o neta de 24,1 has. es decir el 69,6%
del total. Cuenta con una poblacién de 2.089 personas, el
2,6 del total de la ciudad, distribuida en 593 viviendas (a
un promedio de 3,52 hab./vivienda) asentadas en 31 man-
zanas de uso mixto, 1 plazay 1 bloque de chacras; con un
promedio de 67,4 habitantes por manzana y 19,1 vivien-
das por manzana. La densidad bruta del area es de 60,4
habitantes por ha. y la densidad neta de 86,7 habitantes
por hectarea.

-El barrio Ramén Hernandez, que tiene como
limites: por el noroeste, las vias del Ferrocarril General
San Martin; por el noreste, Pastor Bauman entre las vias
y la Avda. Ramén Hernandez; por el sudeste, la avenida
Ramadn Hernandez entre Ptor. Bauman y la ruta nacional
n® 7,y por el sudoeste, la ruta nacional n®7 entre la aveni-
da Ramén Hernandez y las vias. Tiene una superficie bru-
ta aproximada de 99,7 has. y una superficie privada o neta
de 81,9 has. es decir el 81,9% del total. Cuenta con una
poblacion de 1.226 personas, el 1,5% del total de la ciu-
dad, distribuida en 354 viviendas (a un promedio de 3,46
hab./vivienda) asentadas en 31 manzanas de uso mixto y
4 bloques de chacras; con un promedio de 39,5 habitan-
tes por manzanay 11,4 viviendas por manzana. La densi-
dad bruta del area es de 12,3 habitantes por ha. y la den-
sidad neta de 15,0 habitantes por hectarea.

-El barrio Eusebio Marcilla, que tiene como limi-
tes: por el noroeste, la avenida Ramon Hernandez entre
Ptor. Bauman y la ruta 7; por el noreste, Pastor Bauman
entre la Avda. Ramén Hernandez y Doctor Benito de Mi-
guel; por el sudeste, la avenida Benito de Miguel entre
Ptor.Bauman y la ruta nacional n® 7; y por el sudoeste, la
ruta nacional n°7 entre la avenida Ramoén Hernandez y
Dr. Benito de Miguel. Tiene una superficie bruta aproxi-
mada de 53,0 has. y una superficie privada o neta de 36,0

has. es decir el 68,0% del total. Cuenta con una poblacion
de 1.575 personas, el 1,8% del total de la ciudad, distribui-
da en 505 viviendas (a un promedio de 3,12 hab./vivienda)
asentadas en 43 manzanas de uso mixto y 1 bloque de
chacras; con un promedio de 36,6 habitantes por manza-
na y 11,7 viviendas por manzana. La densidad bruta del
area es de 29,7 habitantes por ha. y la densidad neta de
43,7 habitantes por hectarea.

-El barrio Padre Respuela, que tiene como limi-
tes: por el noroeste, la avenida Doctor Benito de Miguel
entre Padre Respuela vy la ruta 7; por el noreste, Padre
Respuela entre la Avda. Doctor Benito de Miguel y Circun-
valacion, por el sudeste, la avenida de Circunvalacion en
el tramo denominado Unién Nacional entre Padre Respuela
y laruta nacional n® 7; y por el sudoeste, la ruta nacional n®
7 entre la avenida Dr. Benito de Miguel y Circunvalacion.
Tiene una superficie bruta aproximada de 74,0 has. y una
superficie privada o neta de 52,1 has. es decir el 70,5% del
total. Cuenta con una poblacion de 2.896 personas, el 3,6%
del total de la ciudad, distribuida en 892 viviendas (a un
promedio de 3,25 hab./vivienda) asentadas en 65 manza-
nas de uso mixto; con un promedio de 50,8 habitantes por
manzana y 13,7 viviendas por manzana. La densidad bru-
ta del area es de 39,1 habitantes por ha. y la densidad
neta de 55,6 habitantes por hectarea. '

-El barrio Villa del Parque, que tiene como limi-
tes: por el noroeste, el rio Salado entre la continuacion de
Garibaldi y la ruta 7; por el noreste, Garibaldi entre el rio
Salado y calle sin nombre; por el sudeste, la calle sin nom-
bre entre Garibaldi y la ruta nacional n® 7; y por el sudoes-
te, la ruta nacional n? 7 entre la avenida de Circunvalacion
y la calle sin nombre. Tiene una superficie bruta aproxima-
da de 174,1 has. y una superficie privada o neta de 157,4
has. es decir el 90,4% del total. Cuenta con una poblacién
de 275 personas, el 0,3% del total de la ciudad, distribuida
en 98 viviendas (a un promedio de 2,81 hab./vivienda) - a
las que se le incorporan 45 viviendas aun no ocupadas,
del barrio que relocalizara a familias hoy situadas en zona
de riesgo de inundacion- asentadas en 57 manzanas de
uso mixto y 11 bloques de chacras; con un promedio de
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6,6 habitantes por manzanay 1,7 viviendas por manzana.
La densidad bruta del area es de 1,6 habitantes por ha. y
la densidad neta de 1,7 habitantes por hectarea.

-El barrio Nuestra Sefora de las Mercedes, que
tiene como limites: por el noroeste, la avenida Ramén
Hernandez entre la ruta 7 y la calle Soldado Argentino; por
el noreste, la ruta nacional n® 7 entre la Avda. Ramén
Hernandez y la calle Avellaneda; por el sudeste, la calle
Avellaneda entre la ruta 7 y la calle Soldado Argentino; y
por el sudoeste, la calle Soldado Argentino entre la aveni-
da Ramoén Hernandez y Avellaneda. Tiene una superficie
bruta aproximada de 92,6 has. y una superficie privada o
neta de 67,5 has. es decir el 72,9% del total. Cuenta con
una poblacién de 452 personas, el 0,6% del total de la ciu-
dad, distribuida en 171 viviendas (a un promedio de 2,64
hab./vivienda) asentadas en 63 manzanas de uso mixto y
3 bloques de chacras; con un promedio de 5,7 habitantes
por manzana y 2,7 viviendas por manzana. La densidad
bruta del area es de 4,9 habitantes por ha. y la densidad
neta de 6,7 habitantes por hectarea.

-El barrio Martin Miguel de Gliemes, que tiene
como limites: por el noroeste, calles sin nombre entre la
ruta 7 y la calle Soldado Argentino; por el noreste, la ruta
nacional n® 7 entre calle sin nombre y la Avda. Ramoén
Hernandez; por el sudeste, la avenida Ramon Hernandez
entre la ruta 7 y la calle Soldado Argentino; y por el su-
doeste, la calle Soldado Argentino entre calle sin nombre y
la avenida Ramén Hernandez. Tiene una superficie bruta
aproximada de 48,5 has. y una superficie privada o neta
de 41,3 has. es decir el 85,2% del total. Cuenta con una
poblacién de 252 personas, el 0,3% del total de la ciudad,
distribuida en 65 viviendas (a un promedio de 3,88 hab./
vivienda) asentadas en 11 manzanas de uso mixto y 2 blo-
ques de chacras; con un promedio de 22,9 habitantes por
manzana y 5,9 viviendas por manzana. La densidad bruta
del area es de 5,2 habitantes por ha. y la densidad neta de
6,1 habitantes por hectarea.

-El barrio Los Almendros, que tiene como limi-
tes: por el noroeste, la avenida Ramon Hernandez entre la

80

calle Soldado Argentino y calle sin nombre; por el noreste,
la calle Soldado Argentino entre la Avda. Ramén Hernandez
y la calle del Tiro Federal; por el sudeste, la calle del Tiro
Federal entre Soldado Argentino y calle sin nombre; y por
el sudoeste, la calle sin nombre entre la avenida Ramén
Hernandez y la calle del Tiro Federal. Tiene una superficie
bruta aproximada de 75,7 has. y una superficie privada o
neta de 56,5 has. es decir el 74,7% del total. Cuenta con
una poblacion de 277 personas, el 0,3% del total de la ciu-
dad, distribuida en 921 viviendas (a un promedio de 3,01
hab./vivienda) asentadas en 39 manzanas de uso mixto y
2 bloques de chacras; con un promedio de 7 habitantes
por manzana y 2,4 viviendas por manzana. La densidad
bruta del area es de 3,7 habitantes por ha. y la densidad
neta de 4,9 habitantes por hectarea.

-El barrio Emilio Mitre que tiene como limites:
por el noroeste, las vias del Ferrocarril General San Martin
entre Avda. Republica y Ricardo Rojas; por el noreste, Ri-
cardo Rojas, luego 27 de Diciembre, entre las vias e Int.
Borchet; por el sudeste, Intendente Borchet entre 27 de
Diciembre y San José Obrero; y por el sudoeste, la calle
San José Obrero, luego Avda. Republica, entre int. Borchet
y las vias del Ferrocarril. Tiene una superficie bruta aproxi-
mada de 126,0 has. y una superficie privada o neta de
105,7 has. es decir el 84,0% del total. Cuenta con una po-
blacién de 2.566 personas, el 3,1% del total de la ciudad,
distribuida en 816 viviendas (a un promedio de 3,15 hab./
vivienda) asentadas en 52 manzanas de uso mixto y 4 blo-
ques de chacras; con un promedio de 49,3 habitantes por
manzanay 15,7 viviendas por manzana. La densidad bru-
ta del area es de 20,4 habitantes por ha. y la densidad
neta de 24,3 habitantes por hectarea.

-El barrio Ricardo Rojas, que tiene como limites:
por el noroeste, las vias del Ferrocarril General San Martin
entre Ricardo Rojas y Avda. de Circunvalacién; por el no-
reste y sudeste, la avenida de Circunvalacion; y por el su-
doeste, la calle Ricardo Rojas, luego 27 de Diciembre, en-
tre Int. Borchet y las vias del Ferrocarril. Tiene una superfi-
cie bruta aproximada de 35,6 has. y una superficie privada
o neta de 30,0 has. es decir el 84,2% del total. Cuenta con



una poblacion de 201 personas, el 0,2% del total de la ciu-
dad, distribuida en 60 viviendas (a un promedio de 3,35
hab./vivienda) asentadas en 10 manzanas de uso mixto y
3 bloques de chacras; con un promedio de 20,1 habitantes
por manzana y 6,0 viviendas por manzana. La densidad
bruta del area es de 5,6 habitantes por ha. y la densidad
neta de 6,7 habitantes por hectarea.

-El barrio 11 de Julio que tiene como limites: por
el noroeste, la avenida J. |. Arias entre Aristobulo del Valle
y San Jose Obrero, por el noreste, San José Obrero entre
laAvda. J. |. Arias y la Avenida de Circunvalacion, en el tra-
mo denominado Julio A. Roca; por el sudeste, la avenida
de Circunvalacion entre San José Obrero y Aristébulo del
Valle; y por el sudoeste, la calle Aristébulo del Valle entre
las avenidas Arias y de Circunvalacion. Tiene una superfi-
cie bruta aproximada de 57,0 has. y una superficie privada
o neta de 45,0 has. es decir el 79,0% del total. Cuenta con
una poblacién de 1.574 personas, el 1,9% del total de la
ciudad, distribuida en 444 viviendas (a un promedio de 3,55
hab./vivienda) asentadas en 34 manzanas de uso mixto y
3 bloques de chacras; con un promedio de 46,3 habitantes
por manzana y 13,1 viviendas por manzana. La densidad
bruta del area es de 27,6 habitantes por ha. y la densidad
neta de 35,0 habitantes por hectarea.

La Zona al Norte de las vias:

La Zona al Norte de las vias tiene como limites:
por el nornoroeste, la ruta nacional n¢ 188 (salvo dos ba-
rrios que la desbordan), por el noreste, la avenida de Cir-
cunvalacion, por el sursureste las vias del Ferrocarril Ge-
neral San Martin y por el sudoeste la ruta provincial n® 65.
Tiene una superficie bruta aproximada de 962,0 has. y una
superficie privada o neta de 705,3 has. es decir el 73,3%
del total. Cuenta con una poblacién de 35.279 personas, el
43,2% del total de la ciudad, distribuida en 10.969 vivien-
das (a un promedio de 3,2 hab./vivienda) asentadas en
607 manzanas de uso mixto (residencial, comercial,
institucional), 6 plazas, 12 manzanas no residenciales (hos-
pitales, Colegios, etc.) y 28 bloques de chacras, con un

promedio de 58,1 habitantes por manzana con propiedad
privada y 18,1 viviendas por manzana. La densidad bruta
del area es de 36,7 habitantes por ha. y la densidad neta
de 50 habitantes por hectarea.

De acuerdo a las identidades barriales, el area
puede dividirse en:

-El barrio del area de los Talleres, que tiene como
limites: por el noroeste, la calle Sargento Cabral entre
Lavalle y Avda. Rivadavia, Tucuman entre Avda. Rivadavia
e Italia, Republica Libanesa entre ltalia y Borges, avenida
Libertad entre Borges y Primera Junta y Tucuman entre
Primera Junta y Avda. Republica, por el noreste, avenida
Republica entre Tucuman e Intendente Ortega; por el su-
deste, Intendente Ortega entre Avda. Republica y Primera
Juntay J. Jaurés entre Primera Junta y Avda. Rivadavia; y
por el sudoeste, Lavalle entre Maipu y Sgto. Cabral. En su
territorio se localizan zonas con identidad propia como Vi-
lla Talleres y otras, que sin embargo se consideran en un
mismo area. Tiene una superficie bruta aproximada de
133,4 has. y una superficie privada o neta de 91,7 has. es
decir el 68,7% del total. Cuenta con una poblacion de 9.885
personas, el 12,4% del total de la ciudad, distribuida en
3.599 viviendas (a un promedio de 2,75 hab./vivienda) asen-
tadas en 121 manzanas de uso mixto, 2 plazas y 1 manza-
na de uso no residencial (el campo de deportes del Club
Newbery); con un promedio de 77,8 habitantes por man-
zanay 28,3 viviendas por manzana. La densidad bruta del
area es de 74,1 habitantes por ha. y la densidad neta de
107,8 habitantes por hectarea (si descontamos la superfi-
cie, poblacion y vivienda de las torres de FOETRA de Re-
publica y Ortega, que difieren del perfil residencial de la
zona, habria que considerar un promedio de 72,2 habitan-
tes por manzana y 24,4 viviendas por manzana, con una
densidad bruta del area de 71,6 habitantes por ha. una
densidad neta de 105,2 habitantes por hectarea).

-El barrio Evita n® 1 u Obrero que tiene como
limites: por el noroeste, la avenida Libertad entre Primera
Junta y Avda. Republica, por el noreste, avenida Republi-
caentre Avda. Libertad y Tucuman; por el sudeste, Tucuman
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entre Avda. Republica y Primera Junta; y por el sudoeste,
la calle Primera Junta entre la avenida Libertad y Tucuman.
Tiene una superficie bruta aproximada de 18,6 has. y una
superficie privada o neta de 15,4 has. es decir el 82,8% del
total. Cuenta con una poblacién de 896 personas, el 1,1%
del total de la ciudad, distribuida en 258 viviendas (a un
promedio de 3,47 hab./vivienda) asentadas en 15 manza-
nas de uso mixto y 2 plazas con un promedio de 59,7 habi-
tantes por manzanay 17,2 viviendas por manzana. La den-
sidad bruta del area es de 48,1 habitantes por ha. y la den-
sidad neta de 58,2 habitantes por hectarea.

-El barrio Norte que tiene como limites: por el
noroeste, la ruta nacional n® 188 entre Avda. La Plata y
Necochea, por el noreste, la avenida La Plata entre la ruta
188 y la Avda. Libertad; por el sudeste, la avenida Liber-
tad entre Avda. La Plata y Necochea; y por el sudoeste, la
calle Necochea entre la avenida Libertad y la ruta 188. Tie-
ne una superficie bruta aproximada de 40,9 has. y una
superficie privada o neta de 27,7 has. es decir el 67,7% del
total. Cuenta con una poblacién de 1.004 personas, el 1,3%
del total de la ciudad, distribuida en 321 viviendas (a un
promedio de 3,13 hab./vivienda) asentadas en 33 manza-
nas de uso mixto; con un promedio de 30,4 habitantes por
manzanay 9,7 viviendas por manzana. La densidad bruta
del area es de 24,5 habitantes por ha. y la densidad neta
de 36,2 habitantes por hectarea.

-El barrio San Antonio, que tiene como limites:
por el noroeste, una avenida sin nombre entre Comandan-
te Escribano y Avda. Republica, por el noreste, la avenida
Republica entre la ruta 188 y la Avda. sin nombre; por el
sudeste, la ruta 188 entre Avda. Republica y Cte. Escriba-
no; y por el sudoeste, la calle Comandante Escribano en-
tre la avenida sin nombre y la ruta 188. Tiene una superfi-
cie bruta aproximada de 30,5 has. y una superficie privada
o neta de 20,5 has. es decir el 67,2% del total. Cuenta con
una poblacién de 532 personas, el 0,7% del total de la ciu-
dad, distribuida en 183 viviendas (a un promedio de 2,91
hab./vivienda) asentadas en 22 manzanas de uso mixto; 1
manzana de uso no residencial (un depésito de Vialidad) y
1 bloque de chacras; con un promedio de 24,2 habitantes
por manzana y 8,3 viviendas por manzana. La densidad
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bruta del area es de 26 habitantes por ha. y la densidad
neta de 17,4 habitantes por hectarea.

-El barrio San Cayetano, que tiene como limites:
por el noroeste, la ruta nacional n® 188 entre Necochea e
ltalia, por el noreste, la calle Necochea entre la ruta 188 y
la Avda. Libertad; por el sudeste, la avenida Libertad entre
Necochea e ltalia; y por el sudoeste, la calle Italia entre la
ruta 188 y la avenida Libertad. Tiene una superficie bruta
aproximada de 43,1 has. y una superficie privada o neta
de 29,8 has. es decir el 68,7% del total. Cuenta con una
poblacion de 1.800 personas, el 2,3% del total de la ciu-
dad, distribuida en 525 viviendas (a un promedio de 3,43
hab./vivienda) asentadas en 36 manzanas de uso mixto y
1 manzana de uso no residencial (el Hospital Ferroviario);
con un promedio de 50,0 habitantes por manzana y 14,6
viviendas por manzana. La densidad bruta del area es de
41,8 habitantes por ha. y la densidad neta de 60,4 habitan-
tes por hectarea.

-El barrio Belgrano, que tiene como limites: por
el noroeste, la avenida Libertad entre Italia y Borges, por el
noreste, la calle Borges entre la Avda. Libertad y Republi-
ca Libanesa; por el sudeste, la calle Republica Libanesa
entre ltalia y Borges; y por el sudoeste, la calle Italia entre
la avenida Libertad y Republica Libanesa. Tiene una su-
perficie bruta aproximada de 9,4 has. y una superficie pri-
vada o neta de 6,3 has. es decir el 67,0% del total. Cuenta
con una poblacién de 704 personas, el 0,9% del total de la
ciudad, distribuida en 238 viviendas (a un promedio de 2,96
hab./vivienda) asentadas en 13 manzanas de uso mixto;
con un promedio de 54,1 habitantes por manzana y 18,3
viviendas por manzana. La densidad bruta del area es de
74,9 habitantes por ha. y la densidad neta de 111,7 habi-
tantes por hectarea.

-El barrio Libertad, que tiene como limites: por el
noroeste, la calle Intendente Dolbecco entre la Avda.
Rivadavia e ltalia; por el noreste, la calle Italia entre Inten-
dente Dolbecco y Tucuman (incorpora tres pequenas man-
zanas vecina al barrio Canillitas); por el sudeste, Tucuman
entre ltalia y Avda. Rivadavia; y por el sudoeste, la avenida
Rivadavia entre Tucuman e Intendente Dolbecco. Tiene una



superficie bruta aproximada de 47,0 has. y una superficie
privada o neta de 31,7 has. es decir el 67,4% del total.
Cuenta con una poblacion de 3.509 personas, el 4,4% del
total de la ciudad, distribuida en 1.032 viviendas (a un pro-
medio de 3,40 hab./vivienda) asentadas en 43 manzanas
de uso mixto y 2 manzanas de uso no residencial (el De-
pésito de la Liga Agricola Ganadera y el Depdsito de la
empresa de dmnibus Transporte Automotores La Plata);
con un promedio de 81,6 habitantes por manzana y 24,0
viviendas por manzana. La densidad bruta del area es de
74,6 habitantes por ha. y la densidad neta de 110,6 habi-
tantes por hectarea.

-El barrio UOCRA, que tiene como limites: por el
noroeste, la ruta nacional 188 entre F.N.Cabrera e ltalia;
por el noreste, la calle Italia entre la ruta 188 e Intendente
Dolbecco; por el sudeste, Intendente Dolbecco entre Italia
y F. N. Cabrera; y por el sudoeste, la calle F. N. Cabrera
entre Intendente Dolbecco y la ruta 188. Tiene una super-
ficie bruta aproximada de 8,5 has. y una superficie privada
o neta de 5,7 has. es decir el 67,0% del total. Cuenta con
una poblacién de 527 personas, el 0,7% del total de la ciu-
dad, distribuida en 145 viviendas (a un promedio de 3,63
hab./vivienda) asentadas en 8 manzanas de uso mixto y 1
manzana de uso no residencial (el Complejo Deportivo del
Club Rivadavia); con un promedio de 65,9 habitantes por
manzanay 18,1 viviendas por manzana. La densidad bru-
ta del area es de 62,0 habitantes por ha. y la densidad
neta de 92,4 habitantes por hectarea.

-El barrio Canillitas, que tiene como limites: por
el noroeste, la calle B. Matienzo entre Gral. Paz y
F.N.Cabrera; por el noreste, la calle F. N. Cabrera entre
Matienzo y Sanabria y Quintana entre Sanabria y Santa
Fe; por el sudeste, Sanabria entre Cabrera y Quintana y
Santa Fe entre Quintana y Gral. Paz; por el sudoeste, la
calle General Paz entre Santa Fe y Matienzo. Tiene una
superficie bruta aproximada de 1,6 has. y una superficie
privada o neta de 1,0 has. es decir el 62,0% del total. Cuenta
con una poblacién de 141 personas, el 0,2 del total de la
ciudad, distribuida en 55 viviendas (a un promedio de 2,56
hab./vivienda) asentadas en 3 manzanas de uso mixto; con
un promedio de 47,0 habitantes por manzana y 18,3 vi-

viendas por manzana. La densidad bruta del area es de
94,3 habitantes por ha. y la densidad neta de 138,6 habi-
tantes por hectarea.

-El barrio Ferroviario, que tiene como limites: por
el noroeste, la calle Agustin Magaldi entre R. S. Pefa y
Cabrera; por el noreste, la calle F. N. Cabrera entre A.
Magaldi y Matienzo y Gral. Paz entre Matienzo e Intenden-
te Dolbecco; por el sudeste, Intendente Dolbecco entre Gral.
Paz y R. S. Pefa; y por el sudoeste, la calle Roque Saenz
Pena entre Intendente Dolbecco y A. Magaldi. Tiene una
superficie bruta aproximada de 9,7 has. y una superficie
privada o neta de 6,6 has. es decir el 68,0% del total. Cuenta
con una poblacion de 915 personas, el 1,1% del total de la
ciudad, distribuida en 246 viviendas (a un promedio de 3,72
hab./vivienda) asentadas en 9 manzanas de uso mixto y 1
manzana de uso no residencial (la escuela primaria n? 40
y la iglesia Cristo Redentor); con un promedio de 101,7
habitantes por manzanay 27,3 viviendas por manzana. La
densidad bruta del area es de 94,3 habitantes por ha. y la
densidad neta de 138,6 habitantes por hectarea.

-El barrio FONAVI, en el que conviven distintos
conjuntos de vivienda, que tiene como limites: por el no-
roeste, la calle Lucio Jardel (ruta 188) entre Cabrera y Avda.
Rivadavia; por el noreste, la calle Roque Saenz Pefia en-
tre A.Magaldi e Int.Dolbecco; por el sudeste, Intendente
Dolbecco entre R. S. Pena y Avda. Rivadavia; y por el su-
doeste, la avenida Rivadavia entre Intendente Dolbecco y
Lucio Jardel. Tiene una superficie bruta aproximada de 9,0
has. y una superficie privada o neta de 4,5 has. es decir el
50,0% del total. Cuenta con una poblacion de 1.198 perso-
nas, el 1,5% del total de la ciudad, distribuida en 322 vi-
viendas (a un promedio de 3,72 hab./vivienda) asentadas
en 8 manzanas de uso mixto; y un espacio verde, con un
promedio de 149,7 habitantes por manzana y 40,2 vivien-
das por manzana. La densidad bruta del area es de 133,1
habitantes por ha. y la densidad neta de 266,2 habitantes
por hectarea.

-El barrio Noroeste, que tiene como limites: por
el noroeste, la calle Dr. Bozetti entre Alberdi y Avda.
Rivadavia; por el noreste, la avenida Rivadavia entre Dr.
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Bozzeti y Sto. Cabral; por el sudeste, Sargento Cabral en-
tre Avenida Rivadavia y Alberdi; y por el sudoeste, la calle
Alberdi entre Sgto. Cabral y Dr. Bozzeti (Incorpora un ba-
rrio menor de 8 manzanas llamado Larrory que tiene como
limites a Bozzetti, Lavalle, Intendente De La Sota y Alberdi).
Tiene una superficie bruta aproximada de 34,5 has. y una
superficie privada o neta de 25,4 has. es decir el 73,6% del
total. Cuenta con una poblacion de 1.633 personas, el 2,0%
del total de la ciudad, distribuida en 474 viviendas (a un
promedio de 3,44 hab./vivienda) asentadas en 24 manza-
nas de uso mixto y 2 manzanas de uso no residencial (el
Hogar de Ancianos con el Hogar Belgrano y el Hospital
Zonal de Agudos); con un promedio de 68,0 habitantes por
manzana y 19,8 viviendas por manzana. La densidad bru-
ta del area es de 47,3 habitantes por ha. y la densidad
neta de 64,3 habitantes por hectarea.

-El barrio U.O.M., que tiene como limites: por el
noroeste, la calle Sargento Cabral entre Alberdi y Lavalle;
por el noreste, la calle Lavalle entre Sgto. Cabral e Ituzaingo;
por el sudeste, Ituzaingo entre Lavalle y Alberdi; y por el
sudoeste, la calle Alberdi entre Ituzaingo y Sgto. Cabral.
Tiene una superficie bruta aproximada de 4,3 has. y una
superficie privada o neta de 2,7 has. es decir el 63,0% del
total. Cuenta con una poblacién de 328 personas, el 0,4%
del total de la ciudad, distribuida en 102 viviendas (a un
promedio de 3,21 hab./vivienda) asentadas en 4 manza-
nas de uso mixto; con un promedio de 82,0 habitantes por
manzana y 25,5 viviendas por manzana. La densidad bru-
ta del area es de 76,2 habitantes por ha. y la densidad
neta de 121,5 habitantes por hectarea.

-El barrio Ramén Carrillo, que tiene como limi-
tes: por el noroeste, chacras entre la calle Lavalle e Italia;
por el noreste, la calle Italia entre chacras y calle sin nom-
bre; por el sudeste, calle sin nombre entre Italia y Lavalle;
y por el sudoeste, la calle Lavalle entre calle sin nombre y
chacras. Tiene una superficie bruta aproximada de 21,5
has. y una superficie privada o neta de 17,3 has. es decir
el 80,0% del total. Cuenta con una poblacion de 70 perso-
nas, el 0,1% del total de la ciudad, distribuida en 30 vivien-
das (a un promedio de 2,33 hab./vivienda) asentadas en
15 manzanas de uso mixto y un bloque de chacras; con un
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promedio de 4,7 habitantes por manzana y 2,0 viviendas
por manzana. La densidad bruta del area es de 3,2 habi-
tantes por ha. y la densidad neta de 4,0 habitantes por
hectarea.

-El barrio Villa del Carmen, que tiene como limi-
tes: por el noroeste, la ruta nacional n® 188 entre Alberdi y
Avda. Rivadavia; por el noreste, la Avda. Rivadavia entre
ruta 188 y Dr. Bozzeti; por el sudeste, Dr. Bozzeti entre
Avda. Rivadavia y Alberdi; y por el sudoeste, la calle Alberdi
entre Dr. Bozzeti y ruta 188. Tiene una superficie bruta
aproximada de 28,1 has. y una superficie privada o neta
de 19,5 has. es decir el 69,4% del total. Cuenta con una
poblacion de 904 personas, el 1,1% del total de la ciudad,
distribuida en 283 viviendas (a un promedio de 3,20 hab./
vivienda) asentadas en 25 manzanas de uso mixto; con un
promedio de 36,2 habitantes por manzana y 11,3 vivien-
das por manzana. La densidad bruta del area es de 32,1
habitantes por ha. y la densidad neta de 46,3 habitantes
por hectarea.

-El barrio Almirante Brown, que tiene como limi-
tes: por el noroeste, la ruta nacional n® 188 entre Chile y
Alberdi; por el noreste, la calle Alberdi entre ruta 188 y Avda.
Intendente De La Sota; por el sudeste, la avenida Inten-
dente De La Sota entre Alberdi y Chile; y por el sudoeste,
la calle Chile entre Avda. Int. De La Sota y ruta 188. Tiene
una superficie bruta aproximada de 63,7 has. y una super-
ficie privada o neta de 47,0 has. es decir el 73,7% del total.
Cuenta con una poblacién de 1.518 personas, el 1,9% del
total de la ciudad, distribuida en 397 viviendas (a un pro-
medio de 3,82 hab./vivienda) asentadas en 38 manzanas
de uso mixto y 2 bloques de chacras; con un promedio de
39,9 habitantes por manzana y 10,5 viviendas por manza-
na. La densidad bruta del area es de 23,8 habitantes por
ha. y la densidad neta de 32,3 habitantes por hectarea.

-El barrio General San Martin, que tiene como
limites: por el noroeste, la avenida Intendente De La Sota
entre Alberdi y Chile; por el noreste, la calle Alberdi entre
Avda. Intendente De La Sota y vias del ferrocarril; por el
sudeste, vias del Ferrocarril General San Martin entre
Alberdi y Chile; y por el sudoeste, la calle Chile entre vias



del ferrocarril y Avda. Int. De La Sota. Tiene una superficie
bruta aproximada de 31,5 has. y una superficie privada o
neta de 22,2 has. es decir el 70,6% del total. Cuenta con
una poblacién de 1.892 personas, el 2,4% del total de la
ciudad, distribuida en 498 viviendas (a un promedio de 3,80
hab./vivienda) asentadas en 27 manzanas de uso mixto,
un espacio verde y 1 manzana de uso no residencial (Obras
Sanitarias Municipal y Cooperativa Agricola Ganadera); con
un promedio de 70,1 habitantes por manzana y 18,4 vi-
viendas por manzana. La densidad bruta del area es de
60,0 habitantes por ha. y la densidad neta de 85,2 habitan-
tes por hectarea.

-El barrio La Celeste, que tiene como limites: por
el noroeste, la calle Juez Payan entre Pastor Bauman y
Chile; por el noreste, la calle Chile entre Juez Payan y vias
del ferrocarril; por el sudeste, vias del Ferrocarril General
San Martin entre Chile y Pastor Bauman; y por el sudoes-
te, la calle Pastor Bauman entre vias del ferrocarril y Juez
Payan. Tiene una superficie bruta aproximada de 44,0 has.
y una superficie privada o neta de 34,3 has. es decir el
78,0% del total. Cuenta con una poblaciéon de 750 perso-
nas, el 0,9% del total de la ciudad, distribuida en 197 vi-
viendas (a un promedio de 3,8 hab./vivienda) asentadas
en 17 manzanas de uso mixto y 4 bloques de chacras; con
un promedio de 44,1 habitantes por manzana y 11,6 vi-
viendas por manzana. La densidad bruta del area es de 17
habitantes por ha. y la densidad neta de 21,9 habitantes
por hectarea.

-El barrio San Jorge, que tiene como limites: por
el noroeste, la calle sin nombre entre J. Hernandez y Dr.
Possio; por el noreste, la calle Dr. Possio entre calle sin
nombre y Avda. Int. De La Sota; por el sudeste, la avenida
Intendente De la Sota entre Dr. Possio y J. Hernandez; y
por el sudoeste, la calle José Hernandez entre Avda. Int.
De La Sota y calle sin nombre. Tiene una superficie bruta
aproximada de 5,7 has. y una superficie privada o neta de
3,2 has. es decir el 56,1% del total. Cuenta con una pobla-
cién de 482 personas, el 0,6% del total de la ciudad, distri-
buida en 108 viviendas (a un promedio de 4,46 hab./vi-
vienda) asentadas en 5 manzanas de uso mixto y una de

uso no residencial donde se localiza la sala de primeros
auxilios; con un promedio de 96,4 habitantes por manzana
y 21,6 viviendas por manzana. La densidad bruta del area
es de 84,6 habitantes por ha. y la densidad neta de 150,6
habitantes por hectarea.

-El barrio Progreso |l, que tiene como limites:
por el noroeste, la calle sin nombre entre J. Hernandez y
chacras; por el noreste, chacras entre calle sin nombre y
chacras; por el sudeste, chacras entre chacras y avenida
J. Hernandez; y por el sudoeste, la calle José Hernandez
entre chacras y calle sin nombre. Tiene una superficie bru-
ta aproximada de 3,9 has. y una superficie privada o neta
de 2,5 has. es decir el 64,1% del total. Cuenta con una
poblacion de 366 personas, el 0,41% del total de la ciudad,
distribuida en 82 viviendas (a un promedio de 4,46 hab./
vivienda) asentadas en 4 manzanas de uso mixto; con un
promedio de 91,5 habitantes por manzana y 20,5 vivien-
das por manzana. La densidad bruta del area es de 93,8
habitantes por ha. y la densidad neta de 146,4 habitantes
por hectarea.

-El barrio Capilla Loreto, que tiene como limites:
por el noroeste, la avenida Libertad entre Avda. Republica
y Avda. de Circunvalacion; por el noreste, la avenida de
Circunvalacion entre Avda. Libertad y Avda. Alvear, y Ri-
cardo Rojas entre Avda. Alvear y Matheu; por el sudeste,
la avenida Alvear entre Circunvalacion y Ricardo Rojas y
Matheu entre Avda. Republica y Ricardo Rojas; y por el
sudoeste la avenida Republica entre Matheu y Avda. Li-
bertad. Tiene una superficie bruta aproximada de 247,6
has. y una superficie privada o neta de 188,7 has. es decir
el 76,2% del total. Cuenta con una poblacion de 5.111 per-
sonas, el 6,3% del total de la ciudad, distribuida en 1.518
viviendas (a un promedio de 3,37 hab./vivienda) asenta-
das en 105 manzanas de uso mixto, 2 manzanas de uso
no residencial (el campo de deportes del Club Villa Belgrano
y un depdsito de Shell), y 8 bloques de chacras; con un
promedio de 48,7 habitantes por manzana y 14,5 vivien-
das por manzana. La densidad bruta del area es de 20,6
habitantes por ha. y la densidad neta de 27,1 habitantes
por hectarea.
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-El barrio Mayor Lépez, que tiene como limites:
por el noroeste, la calle Matheu entre Avda. Republica y
Ricardo Rojas; por el noreste, la avenida Ricardo Rojas
entre Matheu e H. Yrigoyen; por el sudeste, Agrimensor F.
de Azara luego H. Yrigoyen entre Avda. Republica y Ricar-
do Rojas; y por el sudoeste la avenida Republica entre Agr.
F. de Azara y Matheu. Tiene una superficie bruta aproxi-
mada de 39,0 has. y una superficie privada o neta de 31,0
has. es decir el 79,4% del total. Cuenta con una poblacién
de 907 personas, el 1,1% del total de la ciudad, distribuida
en 288 viviendas (a un promedio de 3,15 hab./vivienda)
asentadas en 17 manzanas de uso mixto y 3 bloques de
chacras; con un promedio de 53,3 habitantes por manza-
nay 16,9 viviendas por manzana. La densidad bruta del
area es de 23,2 habitantes por ha. y la densidad neta de
29,2 habitantes por hectarea.

-El barrio San Juan, que tiene como limites: por
el noroeste, la avenida Alvear entre R. Rojas y Avda. de
Circunvalacion; por el noreste, la avenida de Circunvala-
cion entre Avda. Alvear e H. Yrigoyen; por el sudeste,
Hipdlito Yrigoyen entre Avda. de Circunvalacion y Ricardo
Rojas; y por el sudoeste la avenida Ricardo Rojas entre H.
Yrigoyen y Avda. Alvear. Tiene una superficie bruta aproxi-
mada de 86,5 has. y una superficie privada o neta de 70,6
has. es decir el 81,6% del total. Cuenta con una poblacion
de 207 personas, el 0,2% del total de la ciudad, distribuida
en 68 viviendas (a un promedio de 3,05 hab./vivienda) asen-
tadas en 15 manzanas de uso mixto y 9 bloques de cha-
cras; con un promedio de 13,8 habitantes por manzana y
4,5 viviendas por manzana. La densidad bruta del area es
de 2,4 habitantes por ha. y la densidad neta de 2,9 habi-
tantes por hectarea.

La localizacién de la poblacién y el Cédigo Urbano (or-
denanza n22187/85 y sus modificatorias 2456/87 y 3229/
93; Reglamento General de Construcciones Ordenan-
za 2309/86)

Si analizamos comparativamente la localizacién
poblacional con la capacidad potencial establecida en el
Cadigo de Ordenamiento Territorial vemos que el area es-
tablecida por el mismo como urbana coincide en general
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con la localizacién poblacional. El cddigo no contempla
como urbana la poblacién dispersa pero «usuaria urbana»
por su cercania, que incluso los censos, ademas del cadi-
go, consideran rural (recordemos que la zona extraurbana
que rodea a la ciudad de Junin (le, RI, RE, Re1, Re3) conte-
nia en 1991, solamente en los barrios no censados como
urbanos 3.569 habitantes, una porcién muy importante
-33%- de la poblacién rural del Partido (que sumando la
zona de chacras inmediata a la ciudad, que conforma un
envolvente de entre 3 y 6 km. de borde al norte del Salado,
otros 3.976 habitantes, involucraria el 70% de la poblacién
censada como rural, tendencia que se acentua en esta
década).

Sobre |la base de esta primera apreciacién, don-
de los territorios planificados como urbanos y los efectiva-
mente ocupados por la ciudad y sus alrededores son se-
mejantes, es interesante comparar la cantidad de pobla-
cion potencial prevista por el codigo urbano en cada zona
y la efectivamente asentada en la misma.

E! sector urbano que compromete el territorio
localizado dentro del anillo de Circunvalacion comprende
una superficie bruta aproximada de 2.413,7 has. y una su-
perficie neta (privada) también aproximada de 1.562,8 has.
(un 65% del total). De acuerdo a las densidades que per-
mite la Ordenanza vigente, en el area podrian vivir 387.769
personas.

En los barrios consolidados del mismo sector
(dentro del anillo de circunvalacion), tal como estan ocu-
pados y servidos en 1996, viven 79.872 personas pero po-
drian vivir 378.100 habitantes si se ocupara la maxima
densidad admitida hoy en cada zona, los que en realidad
podrian ser 400.000 si se ocuparan las fracciones de re-
serva aun no subdivididas aun no absorbidas por los ba-
rrios, pero que ya incorpora la ordenanza vigente dentro
de la ciudad (aun con una densidad baja que permite cada
casa en su lote). Esta capacidad potencial se incrementaria
en 75.000 habitantes, con la provisidon generalizada, den-
tro del anillo de circunvalacion, de los servicios basicos de
agua y cloacas, donde restan unas 630 has. netas, hoy
con una densidad admitida promedio de 80 hab./ha. y po-



sibles de llevar, contando con estos servicios basicos, aun
minimo de 200 hab./ha.

Hoy vive, entonces, dentro del anillo de circun-
valacion, menos del 20% de la gente que la ciudad admite
sin la necesidad de loteos fuera de la zona descripta, y
menos del 17% de su capacidad potencial dotandola de
agua y cloacas.

Sin embargo, en los 6 barrios que se vienen con-
formando fuera del anillo, con diferentes perfiles sociales
(es decir con diferentes problemas y prioridades): San An-
tonio y Ramoén Carrillo por el nor-noroeste, Villa del Par-
que por el sursureste y Nuestra Senora de las Mercedes,
Martin Miguel de Guemes y Los Almendros por el sudoes-
te, ninguno con servicios de agua ni cloacas, practicamen-
te sin pavimentos, con una superficie bruta global de 442,9
has. y una superficie neta, también global de 360,5 has.,
viven 1.858 personas, pero podrian vivir, segun las densi-
dades maximas que permite la Ordenanza vigente (1 vi-
vienda por parcela de 800 a 1.000 m?, es decir unas 50
personas por ha. de promedio), unas 18.000 personas.

Comparemos la diferencia y evolucion de la inci-
dencia poblacional de cada area y barrio en el total de la
ciudad de hoy, con la que potencialmente permite el codi-
go con los servicios actuales: Observemos que en la zona
al Norte de la vias, la incidencia real de su poblacion en el
total, es mayor que la planificada, a la inversa que en la
zona sur pensada con una incidencia mayor que la que
realmente tiene. Esto se debe a que sectores del Centro
tienen permitida una densidad de poblacién a la que en
realidad, dificilmente accedan, y por el contrario reempla-
zan el uso residencial por otros comerciales, institucionales
y de servicios.

En cuanto a los barrios, tienen una proporcién
de incidencia en el total de la poblacién de la ciudad, me-
nor que la pensada en el cddigo, los actualmente mas ocu-
pados con otros usos urbanos (instituciones, comercios y
servicios), como el Area Centro y Pueblo Nuevo, y los mas
alejados pero en proceso de consolidaciéon, aunque en
varios casos la densidad permitida es realmente baja (11

de Julio, R. Rojas, Emilio Mitre, Los Alimendros, Nuestra
Sefiora de las Mercedes, Martin Miguel de Giiemes, Villa
del Parque, Padre Respuela, Marcilla, Hernandez y Prado
Espaiol en la Zona al Sur de las Vias y San Juan, Almiran-
te Brown, Ramaén Carrillo y Barrio Norte).

Y tienen una proporcion de incidencia en el total
de la poblacién de la ciudad, mayor que la pensada en el
cdédigo, los barrios de planes de vivienda o de loteos oficia-
les (Evita n? 1, UOCRA, Canillitas, Ferroviario, FONAVI,
UOM, San Jorge y Progreso ), los ya consolidados como
exclusivamente residenciales y con una comparativamen-
te baja presencia de otros usos (como San Francisco de
Asis, Molino, Nuestra Sefiora de Lujan y Nuestra Sefora
de Fatima al sur de las vias, y el Area de los Talleres, ayu-
dada por las torres de FOETRA en Avda. Republica e int.
Ortega, Capilla de Loreto, San Cayetano, Belgrano, Liber-
tad, Noroeste y San Martin al norte de las vias), y los que
ocupan tierras de usos compartidos, con una muy baja
densidad permitida (como Mayor Lépez, La Celeste o San
Antonio).

De esta lectura de desfazajes entre codigo y rea-
lidad, y comportamientos distintos en los diversos secto-
res del territorio urbano se desprenden algunas reflexio-
nes, necesarias a la hora de actualizar la ordenanza de
uso del suelo vigente:

-Los barrios de afuera del anillo de circunvala-
cion, los “desbordes” de la ciudad, tienen una capacidad
potencial no utilizada del 90 % lo que indica que aun con
densidades bajas, pueden multiplicar por 10 la necesidad
y el reclamo de servicios badsicos, muchas veces imposi-
bles de llevar por su costo, o por la dispersion de la pobla-
cion y la extension del territorio: Salvo el barrio San Anto-
nio, el mds antiguo y aparentemente el mas consolidado,
ninguno de los otros 5 barrios “extra anillo” tiene una den-
sidad neta mayor a 7 hab./ha.

-La concentracion institucional, comercial y de
servicios, con caracteristicas que muchas veces ahuyen-
tan el uso residencial, y las privacidades y tranquilidades
con la que esta concebido en una ciudad como Junin, don-
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de el vecino reclama algunos “climas” todavia pueblerinos
para sentirse bien en su casa, han hecho que el Area Cen-
tro y Pueblo Nuevo, no alberguen la proporcion de pobla-
cion que fue pensada, y por el contrario, los barrios que
son “usufructuarios” directos de los servicios del centro,
pero sin perder su uso netamente residencial tranquilo, con
menos transito, ruido y extranos, y sin alturas que eliminen
la privacidad del “fondo”, como Fatima, Lujan, Molino y Asis,
estan ocupando una proporcion mayor que la que el codi-
go imagind. Esto marca una forma de vida preferida por la
poblacion y es todo un dato para repensar el perfil y la
densidad de las dreas residenciales de Junin.

-Los barrios consolidados al Norte de las vias
tienen un comportamiento semejante al de los barrios de
borde del Area Centro, confirmando la aceptacion de su
uso con una proporcion poblacional mayor de la que el
caddigo le asigna, pero con perfiles de planta baja o dos
niveles, a pesar de que estan permitidas densidades ho-
mogéneas de hasta 600 habitantes por ha., lo que permiti-
ria edificios en altura que de proliferar sin
condicionamientos, podrian deteriorar la calidad barrial lo-
grada por la propia gente en anos.

-La falta de una asignacion predeterminada de
territorio urbano para la localizacion de conjuntos
habitacionales produce una fuerte diferencia entre la pro-
porcion de la incidencia asignada por el codigo a Ia tierra
que ocupan y si incidencia real, y esto en el caso de los
barrios localizados en las cercanias de Rivadavia, al norte
de las vias, confirma el uso estructural de esa via
fortaleciéndola y extendiendo el uso intenso de la ciudad
hasta la ruta 188, sin embargo, otros conjuntos en vias de
evolucion, como las torres del Area de los Talleres de Or-
tega entre Avda. Republica y Avda. Primera Junta, o las
aun no habilitadas 144 viviendas FONAVI de Pastor
Bauman producirdan un impacto necesario de evaluar: En
el caso de las avenidas Republica y Primera Junta, fortale-
ciendo seguramente la generacion de subcentros que ya
empiezan a leerse en la densidad comercial e institucional,
pero el caso del FONAVI, confirma la necesidad de
preestablecer criterios de desarrollo urbano que minimice
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el costo social de estos asentamientos, ajenos aun al sis-
tema de relaciones de la ciudad.

-Por ultimo se observa aun una diferencia im-
portante entre la proporcion asignada a los barrios de bor-
de, dentro del anillo de Circunvalacion, y la efectivamente
ocupada, que es mucho menor, y esto indica (junto a otros
factores, como disponibilidad de tierra vacante, servicios
disponibles, oferta comercial, proporcion de comercios va-
cios, etc.) que seran ellos los que absorban una parte im-
portante del préximo crecimiento de la ciudad, y la revi-
sion, prevision y control de estos indicadores, decidiran la
calidad y armonia de ese crecimiento.

En términos integrales, es necesario contar con
una estrategia de mejoramiento ambiental que contemple:
El ordenamiento territorial, el control del crecimiento urba-
no y la zonificacion del uso de la tierra, en particular la
actividad industrial; la higiene urbana, el tratamiento y dis-
posicion final de los efluentes cloacales y de los residuos
sdlidos domiciliarios e industriales, con control de la conta-
minacion sonora y atmosférica, liquida y sdlida y el reciclaje
y reutilizacion de los recursos; una estructura equilibrada
de dreas verdes y recreativas; el manejo de las cuencas
hidrograficas y el control de las actividades extractivas.

La ciudad de Junin viene creciendo a un ritmo
promedio del 1,85% anual, considerado equilibrado para
muchas ciudades del interior bonaerense, y superior al rit-
mo de crecimiento del partido incluyendo a la zona rural
pero también a las localidades que completan la oferta de
localizacion local (1,54%).

Manteniendo ese ritmo de crecimiento, deberian
pasar 85 anos para que la ciudad comprendida en el anillo
de circunvalacion alcance los 387.769 habitantes que hoy
le permite el codigo y casi 100 afos para llegar a 475.000
habitantes (tiempo mas que suficiente para dotar a todo
ese territorio urbano de agua corriente y cloacas), siempre
pensando en mantener densidades maximas que permi-
tan que el perfil general de la ciudad sea el de la vivienda
individual o el de pequefios conjuntos, en general con cada



unidad en lote propio, con densidades mas importantes en
el microcentro y su zona de influencia, admitiendo la vi-
vienda en altura, y con densidades intermedias sobre el
resto de la estructura jerarquizada, admitiendo conjuntos
habitacionales de vivienda colectiva; es decir que posibili-
te una estrategia de “completamiento urbano armdnico”.
Este “plafond” exagerado de tiempo permite ademas revi-
sar las densidades y distribuciones del cédigo y adecuarlas
en forma flexible a las necesidades y demandas de la gen-
te y al comportamiento real que viene teniendo la ciudad
en las ultimas décadas.
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Ordenanzas de Uso del Suelo 2187/85 y sus modificatorias 2456/87 y 3229/93:
INDICADORES URBANISTICOS PARA EL NUCLEO DE JUNIN: DENSIDAD
ZONA
SC1
SC2

DENSIDAD NETA (hab./ha.)

2.000/1.000
900
800
600
500
300
300
500
300
50
200
320
200
300
80
800
600
300
500
500
800
500
300
800
600
300
500
300

50

50
50
50

50
1 viv./parcela
1 viv./parcela
1 viv./parcela
1 viv./parcela
50
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AREA URBANA: CAPACIDAD POBLACIONAL REAL Y PLANIFICADA 4reas y barrios

ZONAS-BARRIOS Sup.Bruta % Sup. Neta % Poblacién real % Cap.Adm. %

ZONA SUR vias 1.407,5 594 | 1.082,6 60.5 46381 | 568 | 262057 | 66,1
Area CENTRO 3003 12,7 2228 12,4 20.168 247 121.803 307
PUEBLO NUEVO 52.2 2.2 37,3 2.0 3.418 2.2 21.834 55
MOLINO 271 11 18,1 1,0 1.353 1.7 4.550 1.2
Nira.Sra.de FATIMA 42.0 18 28.0 16 2.362 2.9 10.287 2.6
PRADO ESPANOL 75.7 32 51.2 2.9 3.420 42 18.008 45
Ntra.Sra.de LUJAN 39.4 .7 28.0 16 2.277 2.8 9.255 2.3
SAN FCO.de ASIS 346 15 24.1 13 2.089 26 3.929 1,0
R.HERNANDEZ 99,7 42 81,6 46 1.226 15 9.122 2.3
EMARCILLA 53.0 22 36,0 2.0 1.575 19 8.460 2.1
P.RESPUELA 74,0 3.1 52,1 29 2.896 36 12.395 31
VILLA del PARQUE 74,1 7.3 157.4 8.8 275 03 7.870 2.0
NSdlas MERCEDES 92,6 3.9 67,5 38 452 0.6 3.375 0.9
M.M.de GUEMES 485 2.0 41.3 2.3 252 0.3 2.065 05
LOS ALMENDROS 75.7 3.2 56,5 3.2 277 0.3 2.825 0.7
EMILIO MITRE 126,0 53 105,7 59 2.566 3.1 14.325 36
RICARDO ROJAS 356 1.6 30,0 17 201 02 1.500 04
11 DE JULIO 57.0 2.4 45,0 25 1574 1.9 10.454 2.7
ZONANORTEvias | 9624 | 406 | 7069 39,5 35279 [ 432 | 134068 | 339
Area TALLERES 128,4 54 90,0 5,0 9.885 12,1 35.846 9,1
EVITA N°1 236 1,0 171 1.0 896 1.1 3.645 0.9
BARRIO NORTE 40,9 17 27.7 16 1,004 12 5.810 16
SAN ANTONIO 305 13 20,5 11 532 0.7 1.025 0.3
SAN CAYETANO 431 1.8 29.8 1.7 1.800 22 6.709 1.7
BELGRANO 9.4 04 6.3 0,35 704 0.9 3.150 0,8
LIBERTAD 7.0 2.0 317 18 3.509 43 11.877 3.0
UOCRA 8.5 0.3 57 0.3 527 0.6 1.140 03
CANILLITAS 16 0.1 1.0 0,05 141 0.2 200 0,05
FERROVIARIO 9.7 0.4 6.6 0,4 915 11 1.320 03
FONAVI 9.0 0,35 a5 025 1.198 15 900 0.2
NOROESTE 345 15 25.4 14 1.633 2.0 7.661 1.9
UOM 2.3 0.2 2.7 0,15 328 0.4 540 0.1
Ramon CARRILLO 215 09 173 1,0 70 0.1 865 02
VILLA del CARMEN 28.1 12 195 1.1 904 1.1 2516 1.1
Almirante BROWN 63.7 2.7 47.0 26 1518 19 9.520 25
Gral. SAN MARTIN 315 14 222 12 1.892 2.3 4.560 1.1
LA CELESTE 44,0 19 34.3 1.9 750 09 3.293 08
SAN JORGE 5.7 025 32 0.2 482 0.6 184 0,05
PROGRESO 1l 3.9 0.15 2.5 0.1 366 0.4 336 0.1
CAPILLA LORETO 2476 104 188.7 10,6 5111 63 22.065 56
MAYOR LOPEZ 39,0 17 31.0 1.7 907 11 3.576 0.9
SAN JUAN 86.5 36 70.6 2.0 207 02 5.330 1.3
JUNiNciudad | 2369,8 1000 | 1.789,5 100,0 81.660 100 | 396125 | 100,0

“*Cc "sidera la superficie actual de los barrios, no Ia prevista en el codigo con chacras aun no integradas.
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Ordenanzas de Uso del Suelo vigentes

Ciudad de Junin: OCUPACION REAL y OCUPACION PLANIFICADA por Zonas
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JUNIN: Reflexiones y datos para una estrategia de desarrollo

ANEXO: poblacion por manzana
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ZONA SUR: barrios Ricardo Rojas, Emilio Mitre, 11 de Julio

POBLACION por manzana
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ZONA SUR. area Centro y barrios Pueblo Nuevo, Prado Espaiiol,
Ntra.Sra.de Fatima, Ntra. Sra. de Lujan y del Molino

POBLACION por manzana
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ZO NA S U R: barrios San Fco.de Asis, R. Hernandez, E.Marcilla, P.Respuela,

Villa del Parque, M.M.de Giiemes, Los Almendros, Ntra. Sra. de las Mercedes
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ZONA NORTE. barrios San Juan, Capilla de Loreto, Mayor Lopez,
Barrio Norte y San Antonio.

POBLACION por manzana
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ZONA NORTE. 4rea de los Talleres y barrios Evita n°1, San Cayetano,
Belgrano, UOCRA, Canillitas, Ferroviario, Libertad, Noroeste y UOM.

POBLACION por manzana
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ZO NA N O RTE + barrios Ramén Carrillo, Villa del Carmen, Almte.Brown

Gral San Martin, La Celeste, San Jorge, Progreso I

POBLACION por manzana
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JUNIN: Reflexiones y datos para una estrategia de desarrollo

LA VIVIENDA
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La vivienda:

Distintos estudios oficiales indican que en la Ar-
gentina cerca de un 40% de la poblacién se halla en condi-
ciones de deficiencia habitacional.

Segun el censo '91 en el pais existen 8.515.441
viviendas ocupadas, de las cuales 4.727.279 son casas
denominadas «tipo A» es decir con cafneria embutida, re-
trete con descarga de agua y piso que no sea de tierra, y
1.554.642 son departamentos de caracteristicas semejan-
tes; juntos reunen el 73,8% del total, el 26,2% restante,
unas 2.233.520 viviendas son del «tipo B» es decir que
carecen de algunos de los requisitos del tipo A, o son ran-
chos, casillas o viviendas incluidas en casas de inquilina-
to: segun la Subsecretaria de Desarrollo Social de la Na-
cion, 751.000 hogares viven en ranchos, casillas precarias
y locales no aptos.

Esta comparacion no contempla la obsolescencia
de las casas tipo A (en el pais 1.000.000 de viviendas de-
bido a su deterioro son consideradas como irrecuperables),
ni las familias que no tienen casa (317.002 viviendas estan
ocupadas por mas de un hogar (728.850 hogares, es decir
que 411.848 hogares no tienen casa) de las cuales 166.746
son casas tipo Ay 27.119 son departamentos) o posible-
mente estan hacinadas (Por un lado, 586.476 viviendas
donde vive un sélo hogar estan ocupadas por 7 o mas per-
sonas de las cuales 446.092 son casas tipo Ay 32.155 son
departamentos y por otro, 383.000 hogares tienen hacina-
miento por cuarto, es decir mas de tres personas por cuar-
to 222.000 en viviendas tipo B y 161.000 hogares en vi-
viendas tipo A). Esto indicaria que al menos 2.806.368
hogares tendrian alguna deficiencia habitacional grave, sin
contar ese millon de viviendas sumamente deterioradas
de las cuales al menos la mitad son casa tipo A o departa-
mentos. Si sumamos esa mitad, se reune un total de
3.300.000 hogares con deficiencia habitacional, que multi-
plicados por 3,83 hab. por vivienda ocupada que es el pro-
medio nacional, reine unos 12.640.000 millones de per-
sonas, que como dijimos es el 40% de la poblacién (mas

de la mitad de esa gente, como luego veremos en profun-
didad, pertenece a hogares con Necesidades Basicas In-
satisfechas).

Para completar este panorama, el 23% del total
de viviendas del pais, casi 2 millones, no tiene agua en la
misma (el 75% tiene agua fuera de la casa pero dentro del
terreno, y el 25% encuentra el agua fuera del terreno).
Ademas el 15% , alrededor de 1 millén trescientas mil vi-
viendas, no tiene inodoro o retrete con descarga de agua.
El 6,5% no tiene electricidad y el 8% cocina con leRa.

El 1%, casi 1 millon, tiene paredes de madera,
adobe, chapa o cartén. El 29% tiene piso de ladrillo, ce-
mento o tierra (6%). El 6%, mas de 520.000, tiene techo
de cartén, caia o paja.

Un 32% de los hogares del pais no son propieta-
rios de su vivienda, divididos en un 12% de inquilinos y un
20% de ocupantes por relacién de dependencia, cesion,
préstamo o intrusién.

De los 3.300.000 hogares que se estiman con pro-
blemas habitacionales, al 40% es posible solucionarle el
déficit con la recuperacion de la vivienda que habita, pero
al 60%, unos 2 millones es necesario construirle nueva
vivienda, por el grado de precariedad o de obsolescencia
o simplemente porque no tiene, y este es el déficit estruc-
tural de vivienda en nuestro pais.

El ritmo de crecimiento de la poblacién previsto
para el periodo 1990/2000 (1,2% anual) incrementaria ese
déficit en 125.000 viviendas por afo, mientras que la tasa
o ritmo de construccién anual de viviendas promedio es de
3 viviendas cada 1.000 habitantes, es decir unas 100.000
viviendas/afo (segun el INDEC, la cantidad de permisos
de obra otorgados en 1994 fue para 76.500 viviendas en
un registro en ciudades que cubren el 86% de la poblacién
urbana, contra 54.446 otorgados en 1993), lo que lleva a
un incremento en 25-30.000 viviendas por ano del déficit
estructural.
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La situacion en la provincia es la siguiente: exis-
ten 3.400.900 viviendas ocupadas (el 40% del total del
pais), de las cuales 2.140.961 son casas denominadas «tipo
A» es decir con cafieria embutida, retrete con descarga de
agua y piso que no sea de tierra, y 461.504 son departa-
mentos de caracteristicas semejantes; juntos reunen el
76,5% del total y en ellas vive el 73% de la poblacion, el
23,5% restante, unas 798.435 viviendas donde vive el 27%
de la poblacion, o son del «tipo B», o son ranchos, casillas
o viviendas incluidas en casas de inquilinato: segun la Sub-
secretaria de Desarrollo Social de la Nacion, 273.000 ho-
gares viven en ranchos, casillas precarias y locales no
aptos, 207.000 en el Gran Buenos Aires y 66.000 en el
interior.

Esta comparacion no contempla la obsclescencia
de las casas tipo A, ni las familias que no tienen casa
(112.453 viviendas estan ocupadas por mas de un hogar
de las cuales 63.965 son casas tipo Ay 8.999 son depar-
tamentos) o estan hacinadas (Por un lado 184.387 vivien-
das donde vive un sélo hogar estan ocupadas por 7 0 mas
personas de las cuales 87.080 son casas tipo Ay 11.086
son departamentos y por otro, 132.000 hogares tienen ha-
cinamiento por cuarto, es decir mas de tres personas por
cuarto 71.000 en viviendas tipo B y 61.000 hogares en vi-
viendas tipo A). Esto indicaria que al menos 969.565 vi-
viendas tendrian alguna deficiencia habitacional grave, sin
contar esas viviendas sumamente deterioradas de las cua-
les al menos la mitad son casa tipo A o departamentos.
Esto redne un total cercano a 1.200.000 hogares con defi-
ciencia habitacional, que multiplicados por 3,67 hab. por
vivienda ocupada que es el promedio provincial, reune unas
4.404.251 personas, que es el 35% de la poblacién (al igual
que en el pais, mas de la mitad de esa gente, como luego
veremos en profundidad, pertenece a hogares con Nece-
sidades Basicas Insatisfechas).

Para completar este panorama, el 20% del total
de viviendas de la provincia casi 700.000, no tiene agua
en la misma (el 77% tiene agua fuera de la casa pero den-
tro del terreno, y el 23% encuentra el agua fuera del terre-
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no). Ademas el 8% no tiene inodoro o retrete con descar-
ga de agua. Sélo el 1,6% no tiene electricidad y el 1,8%
cocina con lefa o querosén.

El 8%, casi 250.000, tiene paredes de madera,
adobe, chapa o carton. El 27%, casi 1 millén, tiene piso de
ladrillo, cemento o tierra (2%). El 3,5%, tiene techo de car-
tén, cana o paja.

Un 29% de los hogares de la provincia no son pro-
pietarios de su vivienda, divididos en un 10,5% de inquili-
nos y un 18,5% de ocupantes por relaciéon de dependen-
cia, cesion, préstamo o intrusion.

Si revisamos la antigliedad de la vivienda en la
provincia, el 15,7% tiene menos de 10 afnos (son las
534.918 viviendas que se construyeron en la década, cifra
muy inferior a la cantidad de viviendas construidas en el
periodo '70-'80: 1.061.644 que incidian en un 37% del to-
tal) esto produce un envejecimiento en la participacién por-
centual de la edad de la vivienda y entonces las viviendas
entre 11 y 30 anos son el 52,8% del total cuando eran el
43% en la década anterior, las viviendas entre 31y 50 afios
son el 20,6% cuando eran el 12,5% y las viviendas de mas
de 50 anos son el 10,9% cuando eran el 7,5%.

El déficit global esta comprendido por |a falta de
vivienda, la precariedad de la vivienda, la falta de
habitabilidad basica de la vivienda y la obsolescencia; es
decir que en gran parte se resuelve completando vivien-
das existentes con habitaciones o servicios 0 materiales
dignos. El déficit global lo compondrian en la Provincia las
486.373 casas tipo B mas los 232.803 ranchos, mas las
22.053 viviendas precarias de otro tipo, mas los 134.792
hogares que hoy comparten viviendas pero no tienen casa
propia, mas los 49.758 hogares en viviendas tipo A donde
viven mas de 3 personas por cuarto de promedio. Es decir
925.779 hogares con alguna necesidad basica en la vi-
vienda, total o parcial, el 26,8% del total (sin contar el 11%
de viviendas de mas de 50 anos, muchas realmente
obsoletas).



De los 925.779 hogares que se estiman con pro-
blemas habitacionales, si trasladamos las proporciones
nacionales, al 40% es posible solucionarle el déficit con la
recuperacion de la vivienda que habita, pero al 60%, unos
590.000 es necesario construirle nueva vivienda, por el
grado de precariedad o de obsolescencia o simplemente
porque no tiene, y este es el déficit estructural de vivienda
en nuestra provincia.

El ritmo de crecimiento de la poblacion en la pro-
vincia (1,4% anual) incrementa ese déficit en 48.000 vi-
viendas por afo, mientras que la tasa o ritmo de construc-
cion anual de viviendas promedio es de 3 viviendas cada
1.000 habitantes, es decir unas 37.500 viviendas/ano, lo
que lleva a un incremento en 10.000 viviendas por afno del
déficit estructural.

La vivienda en el partido de Junin:

La situacion en el partido de Junin es la siguien-
te: en 1991 existian 28.889 viviendas en total (28.849 par-
ticulares y 40 colectivas), con 25.769 viviendas ocupadas
y 3.080 desocupadas (528 de fin de semana, 260 en alqui-
ler o venta, 387 en construccién, 462 con fines no
habitacionales y 1.443 deshabitadas por otras causas di-
versas o desconocidas), en 1980 la cantidad de viviendas
particulares era de 24.579, con 21.334 ocupadas y 3.245
desocupadas; es decir que la vivienda en el partido crecié
un 17,5% contra un 10,8% que crecio la poblacion. De la
comparacion de la proyeccién de ese ritmo de crecimiento
a 1996 y un profundo relevamiento realizado por el munici-
pio en la ciudad de Junin en este afio, en un area que
comprende el territorio dentro del anillo de Circunvalacién
mas el barrio San Antonio, se desprende que la suma glo-
bal en el partido en 1996 seria de 31.300 viviendas.

Del total de viviendas ocupadas que pudieron
relevarse en 1991 (25.831), 19.895 son casas denomina-
das «tipo A» es decir con caneria embutida, retrete con
descarga de agua y piso que no sea de tierra, y 2.055 son
departamentos de caracteristicas semejantes; juntos re-
unen el 85,0% del total de viviendas ocupadas y en ellas

vive el 84,5% de la poblacion; el 15% restante, unas 3.881
viviendas donde vive el 15,5% de la poblacion, o son del
«tipo B» (2.597) recordemos que en esa categoria care-
cen de cafneria embutida o de retrete con descarga de agua
o tienen piso de tierra o reunen dos o los tres factores; o
son ranchos y casillas (408) o viviendas incluidas en casas
de inquilinato u otros tipos precarios (280) o no fueron re-
levados y por lo tanto se desconocen.(596).

Esta comparacion no contempla la obsolescencia
de las casas tipo A, ni las familias que no tienen casa (925
viviendas estan ocupadas por dos hogares, 72 viviendas
por 3 hogares, 22 viviendas por cuatro hogares, 11 vivien-
das por 5 hogares y 6 viviendas por mas de 5 hogares, es
decir que 1.036 viviendas estan ocupadas por 2.250 hoga-
res, 1.492 habitan en casas tipo Ay 150 en departamen-
tos, es decir que 608 hogares de los que comparten una
vivienda con otro, habitan en casas tipo B, ranchos o casi-
llas) o posiblemente estan hacinadas (1.233 viviendas es-
tan ocupadas por 7 o mas personas y en 801 hogares vi-
ven mas de tres personas por cuarto de los cuales 340 son
casas tipo A o departamentos, las 461 restantes son tipo B
0 mas precarias).

Un 20,4% de los hogares de Junin no son pro-
pietarios de su vivienda, divididos en un 12,7% de inquili-
nos y un 9,7% de ocupantes por relacion de dependencia,
cesion, préstamo o intrusion.

Si revisamos la antigledad de la vivienda en el
partido a cifras de 1991 para medirlo por décadas, el 14,9%
tiene menos de 10 afnos (son las 4.310 viviendas que se
construyeron en la década) y 5.304 tienen entre 10 y 20
anos, que son las viviendas construidas en el periodo '70-
’80, que incidian en un 18,3% del total, las viviendas entre
20 y 40 anos son 8.671, el 30% del total, las viviendas
entre 40 y 60 anos son el 21% y las viviendas de mas de
60 anos, son el 15,8%.

El déficit global esta comprendido por la falta de

vivienda, la precariedad de la vivienda, la falta de
habitabilidad basica de la vivienda y la obsolescencia; es
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decir que en gran parte se resuelve completando vivien-
das existentes con habitaciones o servicios o materiales
dignos. El déficit global lo compondrian en Junin los 2.597
hogares que viven en viviendas tipo B, mas los 408 en
ranchos, 280 en otro tipo precario de vivienda, mas los
746 hogares que hoy comparten viviendas tipo A pero no
tienen casa propia, mas los 306 hogares en viviendas tipo
A donde viven mas de 3 personas por cuarto de promedio.
Es decir 4.337 hogares con alguna necesidad basica en la
vivienda, total o parcial, el 16,8% del total, proporcién im-
portante, pero comparativamente baja en relacion a otros
partidos y a los promedios nacionales y provinciales.

De los 4.337 hogares que se estiman con pro-
blemas habitacionales, si trasladamos las proporciones
nacionales, al 40% es posible solucionarle el déficit con la
recuperacion de la vivienda que habita, pero al 60%, unos
2.602 es necesario construirle nueva vivienda, por el gra-
do de precariedad (688) o de obsolescencia (700) o sim-
plemente porque no tiene (1.214), y este seria el déficit
estructural de vivienda en el partido considerando incluso
aquellas obsoletas, un 9%. No obstante, el déficit critico
localizado basicamente en los hogares con Necesidades
Basicas Insatisfechas, (aquellos con niveles criticos de ha-
cinamiento y vivienda suman el 5% ), son unos 1.291 -la
suma de hogares que comparten una vivienda tipo B o in-
ferior (608) con los que viven en viviendas precarias (688)
es de 1.296-. Y si fijamos el déficit por las pautas provin-
ciales, que se basan también en los hogares con N.B.l. y
que le asignan a Junin el 0,75% del déficit critico de la
provincia (sin incluir al Gran Buenos Aires y al Gran La
Plata) entonces el déficit es de 1.100 viviendas, la compa-
racion de estos tres parametros redondea una cifra de 1.300
hogares con necesidad critica de vivienda en 1991 (el 4,5%
del total de viviendas y el 5% de las viviendas ocupadas).

Si la tasa o ritmo “vegetativo” de construccion
anual de viviendas promedio fuera semejante a la nacio-
nal, es decir de 3 viviendas cada 1.000 habitantes, es de-
cir unas 272 viviendas/afo en 1996, entonces esto llevaria
a un incremento en 130 viviendas por ano del déficit es-
tructural.
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Sin embargo, el ritmo de crecimiento de la po-
blacion en el partido de Junin (0,97% anual) en el periodo
'80/°91, produjo una demanda por incremento de pobla-
cién de 242 viviendas de promedio anual, considerando el
promedio del partido de 3,2 habitantes por vivienda ocu-
pada (8.192 nuevos habitantes % 3,2 hab./viv.= 2.560 vi-
viendas % 10 arios y 7 meses de periodo intercensal -10,58-
= 242 viviendas anuales de promedio), mientras que en
realidad se construyeron 4.310 viviendas, un promedio de
407 viviendas anuales, es decir 165 viviendas de prome-
dio anual por encima de la demanda por crecimiento en el
periodo.

El ritmo de crecimiento de la poblacion en el par-
tido de Junin (1,54% anual) proyectado para el periodo
'91/°96, produjo una demanda por incremento de pobla-
cién de 408 viviendas de promedio anual, considerando el
promedio del partido de 3,2 habitantes por vivienda ocu-
pada (6.535 nuevos habitantes % 3,2 hab./viv.= 2.042 vi-
viendas % 5 anos transcurridos entre el Censo y el
relevamiento municipal= 408 viviendas anuales de prome-
dio), mientras que en realidad se construyeron 2.411 vi-
viendas, un promedio de 482 viviendas anuales, es decir
74 viviendas de promedio anual por encima de la deman-
da por crecimiento en el periodo.

Esas 370 viviendas excedentes de la demanda
por crecimiento de poblacién en el periodo ‘91-"96, sirvie-
ron para reducir el déficit consolidado, a un ritmo de creci-
miento del 6,5% anual, es decir que de mantenerse el rit-
mo de crecimiento de poblacion en 1,54% anual y el de
vivienda en 1,62%, en diez anos, al menos la oferta cons-
truida de vivienda estaria en condiciones de equilibrarse
con la demanda por crecimiento poblacional.

Otros factores, como el exceso de segunda resi-
dencia o de fin de semana en esa obra nueva, o la imposi-
bilidad de acceder al pago, al menos de la renta de esa
vivienda ofrecida, pueden, no obstante demorar la solu-
cion definitiva. Sin embargo, comparado con otros territo-
rios, el panorama es mejor.
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En 1996 se encuentran en marcha un plan de
viviendas sociales por autoconstruccion con participacion
del Municipio y la Provincia que es de 200 casas; un pro-
yecto presentado por el Municipio como entidad promotora,
al Banco Hipotecario Nacional por 250 casas, con patrtici-
pacion del Banco de Crédito Provincial; y un proyecto de
122 viviendas por el Plan Solidaridad del Instituto Provin-
cial de la Vivienda.

Distribucién de la vivienda:

En el partido de Junin se localizaban en 1991,
28.889 viviendas (numero que ascenderia a 31.300 en
1996), de las cuales 31 eran colectivas, 24.550 albergan
un solo hogar, 1250 dos 0 mas hogares, y 3.058 estaban
desocupadas. El promedio de habitantes por vivienda era
de 2,91 pero sube a 3,26 si sélo consideramos las ocupa-
das (promedio algo inferior a otros municipios como
Brandsen 3,7; Chascomus 3,5; Monte 3,48; Lobos 3,37 y
la propia provincia con 3,67). El crecimiento de viviendas
en el periodo 80-91 fue del 17,54% a un ritmo de creci-
miento anual del 1,54% cuando el ritmo de crecimiento
poblacional fue del 0,97%.

El 88,3% de las viviendas censadas en 1991,
25.526, (considerando las viviendas de fin de semana del
Balneario Laguna de Gémez, y las Localidades de Fortin
Tiburcio y Laplacette), se asentaban en la zona urbana, de
las cuales 26 son colectivas, 22.157 albergan un solo ho-
gar, 1.206 dos o mas hogares y 2.137 estan desocupadas.
El promedio de habitantes por vivienda era de 2,73 pero
sube a 3,02 si solo consideramos las ocupadas. En esta
zona el crecimiento de viviendas en el periodo 80-91 fue
del 21,2% a un ritmo de crecimiento anual promedio de
1,83% cuando el ritmo de crecimiento poblacional en la
zona fue del 1,10%. Es necesario aclarar, que en 1980, las
viviendas que existian en Fortin Tiburcio, Laplacette y el
Balneario de la Laguna de Gémez fueron censadas como
rurales, y sélo cuando necesitamos comparar el crecimiento
en la zona las consideramos como tal.

De las viviendas asentadas en zona urbana en
1991 (88,3%), 25.526, el 93,7% del total, 23.911, se asien-
tan en la ciudad de Junin si adoptamos el criterio del Cen-
so ‘91 y consideramos a sus barrios de borde como zona
rural (si en cambio los incorporamos a la ciudad, entonces

Partido de Junin: LOCALIZACION de la VIVIENDA 1991
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la cantidad de viviendas en la ciudad de Junin en 1991 era
de 24.839, el 86% del total de viviendas del partido y se
mantiene el 93,7% de la vivienda urbana), de las cuales 26
son colectivas, 21.168 albergan un sélo hogar, 1.193 dos o
mas hogares, y 1.524 estan desocupadas. El promedio de
habitantes por vivienda era de 2,96 pero sube a 3,17 si
s6lo consideramos las ocupadas. En la ciudad el crecimien-
to de viviendas en el periodo 80-91 fue del 21,8% a un
ritmo de crecimiento anual promedio de 1,88% cuando el
ritmo de crecimiento poblacional en la zona fue del 1,15%.

Distribucién de la vivienda en el territorio y su crecimiento:

Localidad  |vivienda viviendaP crecimfasaCrecAn]vivienda | % crecim. [tasaCrecAn
1980 1991 '80-'91) '80-91(%)| 1996 | '91-'96 '91-'96

JUNIN 19.632 |(22.392)23911 21,8 1,88] 25.672

Junin +periteria 420.2327 24839 228 1,96 [**27.284 98 1.89

corredor SE

[MoRsE 331 34539d 184 161 424 ]

corredor NE

[ Cnel M.PAZ 308 (282)334 71 0,65 336 j

corredor NO

Flin.TIBURCIO (127)"163 163

AGUSTINA 123 (104)130 57 052 133

corredor O

[saForcaDa] 113 8399 -16 -16 88 ]

corredor SO

LAPLACETTE (35)"34 35

balnLagGome3 (25)"470) 470

[total URBANAT 20.507 24854 212 1.83] 26.653 ]

[ paridosperitria 25.84(] 193] 28.265 94 1,81

*a los efectas de comparar crecimiento no considera FortinTiburcio, Laplacette y ef Baineario Lag.Gomez

RURAL" 4072 (2.630)4.031  -10 -0,09(1635)4.670

wural - periferia 3.049 3.035

'3 los electos de comparar crecimiento considera FortinTiburcio, Laplace'te y el Baineario Lag.Gomez

[PARTIDO 24579 (25.831)28.889 17,54
*Se consigna entre parénles:s la cantidad de vivienda ocupada.
*'son 27.140 viviendas relevagdas en barnos mas 144 FONAVI de calle Chile no habilitadas.

1,54 31.300 8.3 1,62

El resto de las viviendas asentadas en zona ur-
bana en 1991, el 6,3% del total de la vivienda urbana, 1.615
viviendas, se asientan en seis localidades y un balneario,
1 es colectiva, 988 albergan un sélo hogar, 13 dos o mas
hogares, y 613 estan desocupadas. El promedio de habi-
tantes por vivienda es de 1,92 (fuertemente afectadas por
444 viviendas desocupadas de fin de semana cercanas a
la Laguna de Gomez) pero sube a 3,1 si sélo considera-

mos las ocupadas. En las localidades, el crecimiento de
viviendas en el periodo 80-91 fue del 8,2% a un ritmo de
crecimiento anual promedio de 0,75% cuando el ritmo de
crecimiento poblacional en la zona fue levemente negati-
vo, del -0,05%.

La localidad que crecié a mayor ritmo en vivien-
das fueron Morse a 1,61% anual contra un ritmo de 0,11%
anual en el crecimiento de su poblacién. Coronel M.Paz y
Agustina crecieron lentamente y Saforcada decrecio fuer-
temente.

En 1991, el 11,7% de las viviendas, 3.363, (no
considerando las viviendas de fin de semana del Balnea-
rio Laguna de Gomez, y las Localidades de Fortin Tiburcio
y Laplacette), se asientan en la zona rural (pero si descon-
tamos de la zona rural a los barrios de borde de la ciudad
de Junin, entonces la cantidad se reduce a 2.381 vivien-
das), de las cuales 4 son colectivas, 2.394 albergan un
sélo hogar, 44 dos o mas hogares y 921 estan desocupa-
das. El promedio de habitantes por vivienda es de 3,02
pero sube a 4,18 si sélo consideramos las ocupadas. En
esta zona el crecimiento de viviendas en el periodo 80-91
fue negativo, del -1 % a un ritmo de decrecimiento anual
promedio de -0,09% cuando el ritmo de crecimiento
poblacional en la zona fue del 0,12%. Es necesario acla-
rar, que en 1980, las viviendas que existian en Fortin
Tiburcio, Laplacette y el Balneario de la Laguna de Gémez
fueron censadas como rurales, y sélo cuando necesitamos
comparar el crecimiento en la zona las consideramos como
tal, de no proceder asi, la reduccion del numero de la vi-
vienda rural seria mucho mayor.

Por ultimo, completando el analisis ya hecho de
la vivienda rural, analicemos su distribucion en el territorio
del Partido:

La ciudad cabecera y su area de influencia rural
{unas 12.000 has.), que salvo Villa del Parque se desarro-
lla al norte del rio Salado, y es donde se localiza la mayor
subdivision de la tierra en chacras, compromete al 89%
del total de la vivienda del partido (es decir que las casas
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quinta, sin contar el balneario de la laguna de Gémez, y
las chacras circundantes a la ciudad aportan con el 2% del
total de viviendas del partido). EI 11% restante se distribu-
ye en 4 zonas bastante identificables, ya descriptas en el
capitulo de poblacién:

-Al Oeste de la cabecera y su area de influencia
se encuentra el territorio que contiene la mayor cantidad
de vivienda fuera del nucleo de Junin, muchas de fin de
semana, debido a la presencia de lagunas y balneario en
el sector mas cercano a la ciudad: unas 444 viviendas cen-
sadas en 1991 como vivienda rural, mas las viviendas del
Balneario de la laguna de Gémez (470) y de las localida-
des de Saforcada (95) y Laplacette (35).

-Al Norte de la cabecera la vivienda se compone
de unas 359 viviendas en zona rural y las localidades de
Fortin Tiburcio (163) y Agustina (130).

-Al Este de la cabecera son 375 viviendas en
zona rural y 330 en Agustin Roca.

-Por dltimo, al sur de la cabecera y del Salado

se localizan 595 viviendas en zona rural, mas la localidad
de Morse (392)
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Resumiendo, de la vivienda fuera de Junin y su
area de influencia, el 31% se encuentra al Oeste donde en
realidad vive el 18% de esa poblacion, lo que marca la
localizacion de la vivienda de fin de semana, el 19% se
localiza al Norte, donde vive el 22% de esa poblacion, el
21% se localiza al Este donde vive el 26% de esa pobla-
cion y el 29% se localiza en el Sur, donde vive el 34% de
esa gente.

Zona Rural de Junin: DISTRIBUCION de la VIVIENDA
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Analizando en particular la planta urbana de
Junin, en la que al igual que en la distribucion de la pobla-
cion, se incluyen los barrios de borde sumando unas 27.140
viviendas relevadas, se observa que en las Areas Centro y
de los Talleres se concentra el 41,3% de la vivienda de la
ciudad (37% de la poblacién), con una baja relacion de
habitante por vivienda, en los barrios consolidados que
complementan esas areas se concentra el 27,9% del total
(27,5% de la poblacién), con una relacion variable de habi-
tantes por vivienda, pero nunca alejada del promedio; en
los barrios de planes de vivienda se concentra el 4,6% de
la vivienda (5,5% de la poblacién) con una relacion mas
alta de habitante por vivienda, en los barrios en proceso
de consolidacion el 24,2% de la vivienda (28% de la pobla-
cion) con las relaciones mas altas de habitantes por vi-
vienda y en los barrios aun dispersos el 2% restante las
viviendas de la ciudad (2% de la poblacién), con relacio-
nes de habitante por vivienda que decrecen cuando los
barrios se mezclan con casas quintas de segunda resi-
dencia o alcanzan niveles importantes cuando contienen
solamente a familias asentadas.

AREA URBANA: VIVIENDAS RELEVADAS: areas y ba-
rrios

[ ZONAS-BARRIOSFrentistasPablacion

% Vivienda % habiviy. |

[ ZONASURvias  [17.695 | 46381 [ 56.8 [16171 [ 596 | 2.87]
Area CENTRO B.476 | 20168 | 24,7 | 7594 | 280 | 2.66
PUEBLONUEVO | 1517 | 3418 | 42 | 1324 | 49 | 258
MOLINO 554 | 1353 | 1,7 | 504 | 19 | 268
Ntra.Srade FATIMA| 887 | 2.362 | 29 | 784 | 29 | 301
PRADO ESPANOL | 1.332 | 3.420 | 42 | 113 | 41 | 3,07
Ntra.Sra. de LUJAN| 902 | 2277 | 28 | 797 | 29 | 286
SANFCO.deASIS | 655 | 2089 | 26 | 593 | 22 | 3.2
RHERNANDEZ 438 | 1226 | 15| 354 | 1.3 | 346
E.MARCILLA 562 | 1575 | 19| 505 | 18 | 312
P.RESPUELA 734 | 2896 | 36| 892 | 33 | 325
VILLA del PARQUE 275| 03| 98 | 04 | 281
NSdlasMERCEDES 452 | 06 | 171 | 06 | 264
M.M.de GUEMES 252| 03| 65 | 02 | 388
LOS ALMENDROS 277] 03| 92 | 03 | 301
EMILIO MITRE 1059 | 2566 | 3.1 | 816 | 30 | 315
RICARDO ROJAS 2001 | 02| 60 | 02 | 335
11 DE JULIO 579 | 1574 | 19 | 444 | 16 | 355

[ ZONA NORTEvias [12.146 | 35279 | 43,2 [10969 | 404 [ 3,22]
Area TALLERES | 3.605 | 9.885 | 12,1 [ 3509 | 133 [ 2,75
EVITAN®T 298 | 896 | 11| 288 | 10 | 347
BARRIO NORTE 539 | 1004 | 12| 321 | 12 | 313
SAN ANTONIO 39 | 532 | 07 183 | 07 | 291
SAN CAYETANO 703 | 1800 | 22| 525 | 19 | 343
BELGRANO 251 | 704 09| 238 | 09 | 296
LIBERTAD 1.166 | 3509 | 4,3 [1.032 | 3,8 | 340
UOCRA 148 | 527 | 06| 145 | 05 | 3,63
CANILLITAS 5 | 141 | 02| 5 | 02 | 256
FERROVIARIO 268 | 915 | 11| 246 | 09 | 372
FONAV! 33 | 1198 | 15| 322 | 12 | 372
NOROESTE 610 | 1.633 | 20 | 474 | 17 | 344
UOM 12| 328 04| 102 | 04 | 321
Ramon CARRILLO 70 [ 0.1 30 | o1 | 233
VILLAdel CARMEN| 474 | 904 | 1,1 | 283 | 11 | 320
Almirante BROWN | 595 | 1518 | 19 | 397 | 15 | 382
Gral.SANMARTIN | 591 | 1892 | 23 | 498 | 18 | 3,80
LA CELESTE 316 | 750 | 09 | 197 | 07 | 3,80
SAN JORGE 482 | 06 | 108 | 04 | 446
PROGRESO I 36 | 04 | 8 | 03 | 446
CAPILLA LORETO | 1545 | 5111 | 63 | 1518 | 56 | 3.37
MAYOR LOPEZ 169 | 907 | 11| 288 | 10 | 315
SAN JUAN 207| 02| 68 | 02 | 305

[JuNiN ciudad _ [29.841 | 81660 | 100 [27140 [ 100 [ 3,00 |

*Se relevd la totalidad de frentistas y viviendas comprendidas dentro del anillo de Circunvalacion
y en el barrio San Antonio, en el resto se consignaron los datos del Censo Nacional de 1991.
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Junin ZONA SUR: Distribucion de la VIVIENDA por BARRIOS

11 de Julio
R.Rojas
E.Mitre
LosAlmendros
M.M.Guemes
N.S.Mercedes
Villa delParque
P.Respuela
E.Marcilla
R.Hernandez
San Fco.deAsis
N.S.delLujan
Prado Espanol
N.S.deFatima
Molino

Pueblo Nuevo
area CENTRO

1,p%

0,2%
§3,0%
0,3%
0,2%
0,6%
0,4%

3,39

2%

2,9%

2,9%
119%

9%

(eh % de

0,0% 2.5% 5,0%

Junin ZONA SUR: Distribucion de la VIVIENDA por BARRIOS

11 de Julio
R.Rojas
E.Mitre
LosAlmendros
M. M.Gliemes
N.S.Mercedes
Villa delParque
P.Respuela
E.Marcilla
R.Hernandez
San Fco.deAsis
N.S.delLujan
Prado Espanol
N.S.deFatima
Molino

Pueblo Nuevo
area CENTRO

7.5% 10,0% 12,5% 15,0% 17.5% 20,0% 22,5% 25,0% 27,5% 30,0%
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28,0%
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1113
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1324
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7500
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Junin ZONA NORTE: Distribucion de la VIVIENDA por BARRIOS

San Juan 0,2%
Mayor Lopez 1,0% (gn % deftotal)
C.Loreto 5.6%
Progreso |l » ]
San Jorge 0,4%
La Celeste 0,7%
San Mart(n 1,B%
Alte.Brown 1,9%
V.del Carmen 1,1%
R.Carrlllo 1%
UoMm 0,4%
Noroeste 1,7%
FONAWVI 1,29
Ferrovlarlio 0,99
Canlllitas 0.2%
UOCRA TRJ0,5%
Libertad RNy 3. 810
Belgrano 0,9%
San Cayetano Y| 119%
San Antonio Yo
Barrio Norte 1,29
Evita n*1 1,09
area Talleres  ANNITTTTITRNRRESE 13.3%
T
0,0% 2,5% 5,0% 75% 10,06 125% 15,0% 17,5% 20,0% 22,5% 25,0% 27,5% 30,0%

Junin ZONA NORTE: Distribucion de la VIVIENDA por BARRIOS

San Juan
Mayor Lépez

GC.Loreto |

Progreso Ul
San Jorge
La Celeste
San Martin
Alte.Brown
V.del Carmen
R.Carrillo
UoM
Noroeste
FONAVI
Ferroviarlo
Canillltas
UOCRA
Libertad
Belgrano
San Cayetano
San Antonlo
Barrio Norte
Evita n21

area Talleres

[533]

288
1518
82
108
197
498
397

83

102
474

246
556
145
1032
238
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183
321
258
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RN 3599
)

2500
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Junin ZONA SUR: HABITANTES por VIVIENDA promedio por BARRIO

11 de Julio \\\\\\\\\\\\\ 355

R.Rojas
E.Mitre
LosAlmendros
M.M.Gliemes 3
N.S.Mercedes
Villa delParque ;
P.Respuela
E.Marcilla
R.Hernandez
San Fco.deAsis
N.S.deLujan
Prado Espaiol
N.S.deFatima
Molino
Pueblo Nuevo T
area CENTRO hy

q3.B8

hab./viv.

0 05 1 15 2 25 3 35 4 45

Junin ZONA NORTE: HABITANTES por VIVIENDA promedio por BARRIO

San Juan 05
Mayor Lopez 3,15
C.Loreto 3.37
Progreso Il 46
San Jorge ,46
La Celeste 3.8
San Manin 3.8
Alte.Brown 3,8
V.del Carmen 3.2
R.Carrillo 2,
uoM 3,21
Noroeste  [NNNNNRNANN .44
FONAVI RSN 3,72

Ferroviario  hANNNN
Canillitas 2,56

UOCRA 3,63
Libertad 3
Belgrano ,96
San Cayetano 343
San Antonio 291
Barrio Norte 3,13
Evita nt1 r,47

area Talleres 2,75 hab./viv.
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Disponibilidad, rendimiento
y valor de la tierra urbana:

La ciudad de Junin tiene dentro del Anillo de Cir-
cunvalacion, mas el barrio San Antonio, un total de 30.290
parcelas urbanas, de las cuales 4.927, el 16,3% se en-
cuentran vacias. La oferta casi total de los servicios de
infraestructura coincide con los limites de la zona, donde
vive el 98,4% de la poblacién de la ciudad. La escasez de
parcelas vacias muestra el grado de consolidacion de la
zona, sin embargo, un analisis particularizado de la oferta
de parcelas vacias de cada barrio conjugado con el modo
de vida generalizado en Junin, de uso residencial de una
vivienda por lote, y la casi inexistencia de renovacién urba-
na, indica los sectores donde se localizara el crecimiento
de la ciudad en los proximos afos por iniciativa privada. La
disponibilidad de servicios de infraestructura, sociales, y
comerciales indicara la calidad de vida ofertada y el valor
de esa tierra indicara el tipo de construccion y el perfil de
las futuras demandas de esos servicios.

Analizado puntualmente, ciertos barrios parecie-
ran encabezar la oferta de parcelas vacias a pesar de su
alto grado de consolidacion, esto es debido en muchos
casos a la extension del barrio, donde el numero total de
parcelas es tan importante que aun una escasa oferta re-
presenta un numero aisladamente significativo. Estos ba-
rrios, los que superan el 4% del total de parcelas vacias,
son: al sur de las vias, Prado Espaiol, Padre Respuela, 11
de Julio y Emilio-Mitre; y al norte de las vias Barrio Norte,
San Antonio, Almirante Brown, San Juan y fundamental-
mente Capilla de Loreto.

Sin embargo, analizando globalmente el tema 'y
agrupando los barrios por su grado de consolidacién, el
panorama es mucho mas claro:

Las Areas del Centro (sumados los barrios de
Pueblo Nuevo, del Molino y Nuestra Sefora de Fatima) y
de los Talleres (sumados los barrios Evita n21, Barrio Nor-
te, y Belgrano), practicamente carecen de oferta de parce-
las vacias, con un total de 337 parcelas, el 7% del total de
la oferta de la Ciudad y el 2,4% del total de sus propias
parcelas. Su transformacion se producira seguramente a

partir de renovacion urbana traducida en un cambio de uso
o en un uso mucho mas intenso del espacio.

Los otros barrios mas consolidados (Prado Es-
pafol, Nuestra Sefora de Lujan, San Francisco de Asis,
Libertad, Noroeste y General San Martin) estan terminan-
do su completamiento, con una oferta de unas 640 parce-
las, el 13,0% del total de la oferta de la Ciudad y el 12,5%
del total de sus propias parcelas.

Los barrios en consolidacion (Hernandez,
Marcilla, Respuela, 11 de Julio, Emilio Mitre, Mayor Lépez,
Capilla de Loreto, Barrio Norte, San Antonio, San Cayetano,
Villa del Carmen, Almirante Brown y La Celeste) aumentan
la oferta con el resto de los parcelas vacias de la Circuns-
cripcion unas 3.442 parcelas que significan el 70% del to-
tal de la oferta y el 34% del total de sus propias parcelas.
Seguramente en esta zona, no del todo servida, se locali-
zara el natural crecimiento de la mancha urbana y segura-
mente la extension en la provision de servicios de infraes-
tructura y también sociales (salud, seguridad, educacion,
asistencia, recreacion y cultura, etc.).

Los 8 barrios aun no consolidados, con una visi-
ble gran oferta real y potencial de tierra, seran los territo-
rios “problema” de la préxima década, por su distancia a la
frontera de los servicios, y por el alto costo para poder pro-
veerlos a una poblacién tan dispersa.

Esto impone la necesidad de fijar un criterio ra-
cional para el estudio, la promocién, o eventual aproba-
cion de propuestas de nuevos loteos.

Con la colaboracion del Colegio de Matrtilleros
de Junin realizamos una investigacion acerca de los valo-
res economicos de la tierra urbana, fijando como objetivo
analizar las causas de la diferencia en el costo de los lo-
tes, de la incidencia de los indicadores urbanos que fija la
normativa vigente, de la existencia de servicios, de la ac-
cesibilidad y en términos globales de la calidad de vida
que propone el entorno.

En el mapa adjunto se muestran las zonas don-
de se realizaron y promediaron las tasaciones de los lotes,

123



coincidentes (a modo de referencia) con la localizacion de
los conjuntos habitacionales de la ciudad de Junin, es de-
cir en zonas realmente urbanizadas o con clara voluntad
de urbanizacion, con un destino indudablemente residen-
cial. Sin embargo, no se consideraron en la muestra, los
valores en los barrios de las Areas del Centro y de los Ta-
lleres y aledanos, ya que la disponibilidad de tierra vacan-
te es minima, (entre las dos Areas y los barrios de Pueblo
Nuevo, Molino, Nuestra Sefiora de Fatima, reunen menos
del 10% del total de la oferta) y su costo impide alentar la
expectativa generalizable de construir vivienda individual,
salvo casos que son excepciones.

Se fijo un valor de referencia 100 a un lote en el
semi-centro, sobre Avenida Ramoén Hernandez y Chile,
donde el valor del m2 de tierra es de los mas elevados de
la ciudad (saliendo de la mancha céntrica) y estableciendo
el porcentaje de ese valor que caracteriza a cada zona (a
pesar de que los valores reales fluctuan, y sélo a modo
indicativo, se estima que hoy, un terreno en esa ubicacion,
de 300 m2, costaria unos 20.000 pesos).

Los terrenos en la zona consolidada de la ciu-
dad (barrio Nuestra Sefora de Lujan o las zonas mas ale-
jadas del Area Centro), sobre calles pavimentadas, con
todos o casi todos los servicios o sobre avenidas no tan
cercanas al centro pero pavimentadas y estructurales (como
Rivadavia por los FONAVI, o la Avda. Republica que tie-
nen paso a nivel sobre las vias) tienen valores de entre el
60 y 75% del valor de referencia.

Los terrenos sobre otras avenidas complemen-
tarias pero también pavimentadas (como la Avenida Liber-
tad, o Primera Junta) tienen valores de entre 40 y 50% del
valor de referencia.

Los terrenos en calles barriales pavimentadas o
inmediatos al pavimento o cercanos a avenidas estructu-
rales o en barrios cercanos a areas céntricas (como los
barrios San Francisco de Asis, General San Martin, Padre
Respuela sobre calle Mariano Moreno, o los sectores
barriales mas alejados de las Areas Centro y de los Talle-
res) y donde comienza a existir una oferta razonable de
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tierra vacante, tienen valores de entre 30 y 40% del valor
de referencia.

Los terrenos en calles de tierra de barrios inme-
diatos a las areas centrales (Respuela, Marcilla, Hernandez,
Prado Espaiiol, 11 de Julio, San Cayetano sobre Avda. Ita-
lia, Libertad, Noroeste, o La Celeste pero sobre Avenida
Intendente De La Sota, pavimentada),.donde existe una
buena oferta de lotes vacantes, tienen valores de entre
17,5% y 30% del valor de referencia.

Por ultimo, los terrenos de barrios o sectores de
barrio en proceso de consolidacién, la mayoria con agua
corriente y algunos con servicio de cloacas pero sin gas y
sobre calle de tierra (Emilio Mitre, Capilla de Loreto, San
Antonio, Barrio Norte, los sectores mas alejados de Villa
del Carmen, Almirante Brown o La Celeste), donde se con-
centra la mayor parte de la oferta, tienen valores inferiores
al 15% del valor de referencia.

El valor y la disponibilidad de tierra vacante, asi
como la densidad baja que permite el codigo, indican que
estos dos ultimos tipos de terrenos son los que absorbe-
ran la mayor parte del crecimiento de la vivienda individual
de residencia permanente en lote propio de la ciudad. Y en
el territorio comprendido dentro del anillo de Circunvala-
cion, el panorama es alentador dado la buena oferta de los
servicios de agua y cloacas, asi como de alumbrado publi-
co y recoleccion de residuos, la rapida difusion del servicio
de gas natural, aun nuevo en la ciudad; siendo el servicio
de pavimento, el mas caro de los servicios a proveer, qui-
zas el que requiera de criterios racionales de crecimiento,
fijando las prioridades en funcién de la jerarquia de la calle
como promotora del desarrollo barrial (acceso a los servi-
cios de salud, educacion y seguridad, transporte publico,
conveniencia para el asentamiento de comercios, servi-
cios comerciales e instituciones, etc.)

Es interesante investigar la posibilidad de crear
un Banco Municipal de tierras, que compre el municipio
antes de realizar mejoras en zonas determinadas, para
regular su valor y permitir el acceso a la tierra propia bien
servida a los sectores mas postergados.
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AREA URBANA: PARCELAS EXISTENTES Y PARCELAS VACIAS: areas y barrios

ZONAS-BARRIOS Frentistas Parcelas Urbanas % Parcelas Vacias % %vacias
s/total barrio
ZONA SUR vias 19.331 17.812 58,8 2.247 45,6 12,6
Area CENTRO 8.476 7.591 25,0 170 35 2,2
PUEBLO NUEVO 1.517 1.235 41 1 0.2 0.9
MOLINO 554 481 1,6 16 0.3 33
Ntra.Sra.de FATIMA 887 781 2,6 75 1,5 9,6
PRADO ESPANOL 1.427 1.312 43 242 49 18,4
Ntra.Sra. de LUJAN 902 877 29 79 1.6 9,0
SAN FCO.de ASIS 655 659 2,2 74 1,5 1,2
R.HERNANDEZ 457 482 1,6 190 3,8 39,4
E.MARCILLA 792 769 25 181 37 235
P.RESPUELA 1.549 1.445 48 541 11,0 37.4
VILLA del PARQUE s/d s/d s/d
NSdlasMERCEDES sid s/d s/d
M.M.de GUEMES s/d sid s/d
LOS ALMENDROS sid s/d s/d
EMILIO MITRE 1.258 1.315 43 372 7.6 283
RICARDO ROJAS 160 157 0.5 100 2,0 63,7
11 DE JULIO 697 708 24 196 4,0 27,7
ZONA NORTEvias 13.810 12.478 41,2 2.680 l 54,4 21,5
Area TALLERES 3.605 3.144 10,4 17 2,4 37
EVITAN?1 298 250 0.8 12 0.2 48
BARRIO NORTE 539 575 1.9 255 52 44
SAN ANTONIO 369 363 1,2 200 41 55,0
SAN CAYETANO 703 77 24 169 34 23,6
BELGRANO 251 244 08 " 0.2 45
LIBERTAD 1.166 1.070 35 99 2,0 9,2
UOCRA 148 145 05 1 -
CANILLITAS 54 12 0,1 - -
FERROVIARIO 268 178 0,6 2 0,1 -
FONAVI 343 66 0,2 5 0,1 -
NOROQESTE 610 584 1.9 70 1.4 12,0
UOM 102 103 0.3 — -
Ramoén CARRILLO s/d s/d s/d
VILLA del CARMEN 474 389 1,3 177 36 455
Almirante BROWN 595 586 1.9 198 41 33,8
Gral.SAN MARTIN 591 584 19 76 1.5 13,0
LA CELESTE 316 317 1,0 100 2,0 3,2
SAN JORGE 108 108 0,4 — -
PROGRESO Ii 82 82 0,3 — -
CAPILLA LORETO 2.438 2.221 7. 792 16,1 35,6
MAYOR LOPEZ 359 332 11 7 1.4 214
SAN JUAN 391 408 13 325 6,6 79,6
[ JUNIN ciudad 33.141 30.290 100,0 4.927 100,0 163 |

**Se relevd la totalidad de frentistas y parcelas vacias comprendidas dentro d<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>