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RESUMEN

Este trabajo, que aborda el tema de la edificacion sustentable en las localidades de Resistencia y
Corrientes (capitales de las provincias de Chaco y Corrientes, respectivamente, en la region
Nordeste de Argentina —NEA-), propone una herramienta de disefio a partir del desarrollo de un
Sistema de Indicadores con el que se pueda evaluar el grado de sustentabilidad y eficiencia
energético-ambiental de un proyecto arquitecténico, o bien de edificios ya construidos, a los que se
pueda proponer alternativas de intervencién que mejoren sus condiciones. Dicha herramienta podria
incorporarse a las normativas edificatorias municipales locales.

Se siguid una metodologia que involucré6 dos etapas: la primera consisti6 en un analisis y
diagnostico de antecedentes y experiencias en diferentes sitios a escala mundial, llegando
finalmente a nuestra region NEA, estudiando los parametros de sustentabilidad edilicia mas
influyentes en la actualidad. Este analisis constituyo la base sobre la cual se realizo, en la segunda
etapa, una propuesta tentativa y regionalizada de indicadores locales de sustentabilidad edilicia,
pretendiendo que los mismos constituyan la base de un sistema de verificacion y evaluacion factible
de incorporarse a la normativa que regula la documentacién técnica basica de los legajos de obras
(nuevas o de remodelaciones, refacciones y/o ampliaciones). Se traté de lograr una herramienta util
de disefio arquitecténico que pueda ser incorporada y exigida por las reglamentaciones edificatorias
de nuestras localidades.

Los criterios locales de sustentabilidad edilicia fueron propuestos tomando como base los ejemplos
analizados. Paralelamente se realizé un analisis de la realidad local en cuanto a la edificacion y de
las normativas edificatorias y constructivas vigentes (Reglamento General de Construcciones, en
Resistencia y Cédigo de Edificacion, en Corrientes), con el objetivo de verificar en ellas la existencia
de cuestiones referidas a la vigencia de parametros de sustentabilidad, habiéndose detectado que
gue las mismas no tienen actualmente contenidos efectivos respecto a este tema.
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Se detectd, en general (tanto a nivel nacional como regional y local) una ausencia del Estado para
promover politicas que avalen, entre sus instrumentos legales, a normativas que establezcan una
regulacion tendiente a fomentar una construccion sustentable.

PALABRAS CLAVES: SUSTENTABILIDAD - SISTEMAS NORMATIVOS - ARQUITECTURA -
CLIMA - EFICIENCIA AMBIENTAL/ENERGETICA

1. INTRODUCCION

Se estima que una de las situaciones que mas afecta a las edificaciones actualmente (con fuertes
repercusiones en el déficit energético) es su falta de adaptacion al ambiente en general, y al clima en
particular, muy calido y humedo en la region NEA. Ello produce una serie de efectos que inciden
directamente en el bienestar y en la calidad de vida de las personas que habitan estos edificios, que
recurren (cuando sus posibilidades econdmicas lo permiten) al uso muy intensivo de artefactos de
climatizacion electromecanicos, buscando su bienestar.

Se hace hincapié en la problematica de la adaptacion de los edificios al ambiente, pero desde el
punto de vista del ambito de las normativas edilicias locales (municipales) de disefio y construccion,
para la implementacion en ellas de criterios de verificacion de la sustentabilidad ambiental y
energética, bajo la premisa de incorporarles la valoracion del uso de las energias alternativas en los
edificios (solar, por ejemplo), asi como de los sistemas pasivos de adaptacién al clima, y de otras
disposiciones como la utilizacion de artefactos de bajo consumo en proyectos de arquitectura y en
edificios (tanto nuevos como existentes). El hecho de que exista —y se actualice permanentemente-
una reglamentacion que exija ciertos parametros de disefio y construccion sostenibles es de suma
importancia para lograr, no solo una disminucion del consumo energético, sino un mejoramiento de
la calidad de vida de los habitantes.

Uno de los objetivos del presente trabajo fue detectar y proponer parametros de edificacion
sustentable regionales, pertinentes para su aplicacion en edificaciones locales y proponer un
Sistema de Indicadores de Sostenibilidad en la Edificaciéon, como un instrumento de valoracién del
grado de sustentabilidad, o una guia orientativa para el disefio, construccion y uso sostenible, que
permita prever ciertas condiciones y cuestiones ambientales no consideradas actualmente en la
construccion ni en su normativa regulatoria.

Se entiende como eficiencia energética a toda adecuacion de los sistemas de produccion, o de
transporte, distribucién, almacenamiento y consumo de energia, orientada a lograr el mayor
desarrollo sostenible, minimizando el impacto sobre el ambiente y optimizando la conservacion de la
energia en conjunto con la reduccion de los costos. Dicha adecuacion conforma en la Argentina “un
componente imprescindible de la politica energética y de la preservacion del medio ambiente”
(Decreto 0140/2007, Boletin Oficial N° 31.309, Ciudad de Buenos Aires).

La edificacion sustentable, por su parte, consiste en lograr el maximo rendimiento en cuanto al uso y
aprovechamiento de los edificios, logrando a la vez un mejoramiento de su calidad ambiental y
mitigando los impactos ambientales negativos, mediante sistemas de adaptacién, de control y con un
mejor consumo de recursos y energia. Un edificio “sustentable” es un edificio cuyo disefio
(incluyendo sus tecnologias y métodos constructivos) reduce el impacto negativo sobre el ambiente
y sus habitantes. Si bien hoy en dia el tema de la edificacion sustentable es muy abordado a través
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de diversos campos y enfoques (conocido con nombres variados, como Arquitectura Bioclimatica,
Ecoldgica, Verde, Energéticamente Eficiente, de Bajo Consumo, Sostenible o Sustentable, siendo
este ultimo término el mas utilizado por muchos autores), la realidad es que no se lo tiene en cuenta
a la hora de su puesta en practica en el disefio y la construccion, quedando restringido solo a
consideraciones tedricas y declaraciones de intenciones, debido, entre otros factores, a que muchas
veces no esta incluido y respaldado por los instrumentos legales y normativos.

En los paises desarrollados, los sistemas de evaluacion y certificacion de sustentabilidad de edificios
se han convertido en una herramienta para lograr valor agregado y posicionamiento en el mercado
inmobiliario. El desarrollo de este tipo de instrumentos contribuye a un proceso de disefio de edificios
cada vez mas consciente y respetuoso del medio y la situacion en que se insertan. Repetir esta
practica en Argentina, y mas concretamente en el NEA, requiere contar con un sistema de
evaluacion de edificios que tenga el respaldo y la obligatoriedad de aplicacién dados por el aval
normativo-legal, que se ajuste ademas a las condiciones y posibilidades sociales, ambientales y
econdmicas locales. El proceso de desarrollo e implementacion de sistemas de evaluacion de
sustentabilidad edilicia fueron el eje principal de redes de investigacion y desarrollo, con énfasis en
la Ultima década, que se plasmé en foros internacionales y encuentros de gran convocatoria como
Sustainable Building —SB, realizados en Maastricht 2000, Oslo 2002 y Tokio 2005- (Cabezon et al,
2007).

2. DESARROLLO

METODOLOGIA
1- Analisis e investigacion 2- Propuesta de Indicadores
Analisis e . ~ Confeccion de
investigacion de L Topuesta ce sy Planillas para su
antecedentes ‘ |r!d|cadnr.as "_r_su valoracién y
sistematizacion e
l puntuacion
» Anilisis y l
9ondara!:'mn de comparacién . Aplicacion de las
estrategias de de la realidad Can:luslnr.l Y g planillas a casos locales
disefio sustentable Resultado Final
local tomados como modelos

Fig. 1: Esquema de metodologia de trabajo. Fuente: elaboracién propia.

El trabajo se desarrollé en dos etapas (figura 1). La primera de ellas propuso un abordaje conceptual
del analisis y diagnéstico de la sustentabilidad de la arquitectura y la construccion a nivel mundial,
regional y local, y a su vez en una identificacion y deteccion de las variables involucradas en la
cuestion de la evaluacién de la sustentabilidad edilicia en las normativas edificatorias vigentes en
dos centros urbanos-cabecera del NEA: Reglamento General de Construcciones, en Resistencia y

Caddigo de Edificacion, en Corrientes.

. Certificacion LEED®
criterios locales de edificacion sustentable, como base
de lineamientos para una eventual incorporacion en las BREEAM

normativas de la edificacion de Resistencia y Corrientes P N (@ l l Leyes, Normativas y

En la segunda etapa se elaboraron propuestas de
indicadores, en base a las cuales se definieron posibles

. Ordenanzas
(contemplando  factores urbanos, socio-culturales,
climaticos y econdmicos locales y regionales). \__/ ASADES | NNE

Rosario y Buenos Aires
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2.1. Primera etapa, de analisis y diagnostico

2.1.a. Analisis e investigacion de antecedentes: Se tomé como base el estudio de los casos
particulares mas reconocidos aportados por experiencias en los distintos paises del mundo, desde el
punto de vista normativo, identificando la influencia de la aplicacion de leyes, principios de
evaluacion, certificaciones y normativas vigentes en la eficiencia ambiental y energética en la
edificacion, y analizando la posible existencia de estos principios en normativas regionales del NEA.

De estos andlisis surgié que, a partir de la importancia de la edificacién sustentable, se han
implementado variados sistemas de control ambiental (figura 2) que contribuyen a evaluar y mejorar
la gestion energética e implementar medidas que ayuden a reducirlo. En Argentina es escasa la
implementacién de estas medidas en lo que hace a la aplicacién normativa, aunque se pueden
detectar algunos intentos referidos al tema.

Dentro de los antecedentes se detectaron diferentes metodologias, se realizé un relevamiento y
recopll.ac.lén de fuer.1tes. especializadas (paginas web oficiales Fig. 2: Sistemas de evaluacion de

de distintas instituciones reguladoras, evaluadoras Y g stentabilidad analizados. Fuente: elaboracion
certificadoras, tipos de certificaciones, etiquetados edilicios, propia.

ordenanzas y normativas, y como complemento, congresos o

asociaciones dedicadas a reducir el consumo energético, proyectos de investigacion, publicaciones,
etc.).

Se detectd que la implementacién de sistemas de control ambiental mediante etiquetado edilicio ha
tomado fuerza a fines del s. XX e inicios del s. XXI en paises industrializados como USA (LEED),
Reino Unido (BREEAM), Francia (HQE), Australia (GREEN STAR), Japén (CASBEE) y Espafa
(PAAEE), y también en algunos en vias de desarrollo, como Brasil (PEB, Geller et al, 1998;
Lamberts, 2006), México (SEDUVI-INVI; CCA, 2007) y Chile (PPEE). Todos ellos impusieron
principios de arquitectura sustentable, como medida contra los efectos negativos del cambio
climatico y las crisis energéticas (Blasco Lucas, 2008). Asimismo, se detectaron politicas de
eficiencia energética implementadas por varios paises de Latinoamérica, entre los que no esta
Argentina. Dentro del campo de los sistemas internacionales de evaluacion de sustentabilidad, se
analizaron las certificaciones mediante LEED y BREEAM (el criterio de seleccion se basoé en la
masividad de aplicacion a nivel internacional, asi como en el tamafio de las areas geograficas de
influencia, y en la deteccion de gran cantidad de casos analizados mediante ellos, incluso en
Argentina y otros paises de Latinoamérica):

- LEED (Leadership In Energy And Environmental Design): es un sistema de certificacion creado por
el U.S. Green Building Council (organizacién sin fines de lucro que promueve la sostenibilidad en el
disefo, construccion y funcionamiento de los edificios en EE.UU.). Su aplicacién, que es totalmente
voluntaria, se inicidé en el afio 1993, utilizandose en varios paises desde entonces.

- BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Methodology) desarrollado
por la organizacion BRE Global de Reino Unido (institucion de gobierno de Reino Unido, que en la
actualidad paso a ser una entidad particular, dedicada a la investigacion, asesoria y desarrollo de
experiencias para sectores de la construccion y del entorno construido): es un método internacional
que evalua y certifica sostenibilidad ambiental de la edificacion. Comenzd a desarrollarse en 1990 y
hoy en dia es uno de los mas avanzados, con liderazgo a nivel mundial (junto con LEED), con
alrededor de 541.000 edificios certificados en 77 paises.
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Ambas metodologias tienen amplia influencia en gran parte del mundo y generan informacion
técnica objetiva respecto al nivel de sostenibilidad de un edificio (otorgando distintos tipos de
certificados), informacion que eventualmente aporta transparencia al mercado inmobiliario y fomenta
las inversiones en ahorro de energia y reducciéon de emisiones de CO2 (GEES, Catedra UNESCO
de sostenibilidad, UPC, 2011) que ademas contribuye a mejorar los costos de operacion y el
aprovechamiento de los recursos consumidos por el edificio.

Entre las normativas nacionales y municipales implementadas en Argentina y referidas a la eficiencia
energético-ambiental de edificios, se destaca la relevancia de las de Rosario (Ordenanza N° 8757 —
Concejo Municipal de Rosario, que incorpora al Reglamento de Edificacion de la Ciudad una seccion
denominada: Aspectos Higrotérmicos y Eficiencia Energética de las construcciones), que incluyeron
la obligatoriedad de realizar y presentar, al tramitar los legajos de obras (nuevas o de refacciones)
determinadas verificaciones estipuladas en normas IRAM de la serie 11600, para mejorar el
desempefio de los edificios en relacion al uso de la energia.

Entre las experiencias regionales y locales en estos temas, se analizaron los resultados obtenidos
mediante proyectos de investigacion desarrollados en la UNNE (Universidad Nacional del Nordeste,
Facultad de Arquitectura, grupo de investigacion de la catedra Estructuras Il) en el ambito de dos
provincias del NEA (Chaco y Corrientes), en los que se realizaron evaluaciones y auditorias
energéticas, tanto en edificios institucionales, comerciales, educativos, como en viviendas de
operatorias oficiales asi como del sector privado (Di Bernardo et al, 2008; Alias, et al, 2010; Boutet et
al, 2010; Coronel et al, 2011).

2.1.b. Ponderacion de Estrategias de Disefio Sustentable: El estudio de algunos casos de
sistemas vigentes de evaluacion de la sustentabilidad de edificios, ya mencionados en el punto
WCTD AN anterior, resulté fundamental para la busqueda de

criterios incipientes de sustentabilidad que

pudieran tener vigencia en el NEA, asi como para

lograr una identificacion de los parametros

actuales de sustentabilidad en que se basan los

sistemas mas influyentes de evaluacion edilicia

(figura 3).

Se determinaron ciertos pardmetros basicos

Fig. 3: Esquema de relaciones con iconos tendientes a analizar el bienestar de los habitantes

representativos asignados a cada aspecto detectado. en los edificios, asi como aquellas medidas a

Fuente: elaboracién propia. . T L s

través de las cuales se logra la disminucion del

consumo de energia para el acondicionamiento

ambiental interior. Pero todos estos aspectos, en los ejemplos analizados, estan respaldados por un

marco politico legal y de gestién, dentro de una normativa de edificacion que los torna obligatorios.

En el NEA este punto constituye la carencia mas notoria, asi como la necesidad més acuciante para
garantizar edificaciones sustentables y ahorro en el consumo energético convencional.

2.1.c. Analisis y comparacion con la realidad local: Se analizaron las normativas locales referidas
a la edificacidn, vigentes en las ciudades de Resistencia (Reglamento General de Construcciones) y
Corrientes (Cddigo de Edificacion). Ellas, en el nivel municipal, constituyen una normativa particular
en la que se establecen las exigencias basicas referidas a determinados aspectos cuali y
cuantitativos que deben cumplir los edificios (nuevos a construir y existentes a refaccionar), para
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satisfacer los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad. Se detectdé que en ninguna de dichas
normativas se incluyen exigencias referidas a estrategias pasivas de acondicionamiento ambiental
tendientes a una reduccién en la demanda de energia eléctrica para climatizacion (como la
orientacion, o la mejora de la resistencia térmica de la envolvente del edificio, o el sombreamiento de
las areas vidriadas en determinadas orientaciones) o estrategias energéticas activas (incorporacion
de instalaciones y sistemas mecanicos, incorporacion de uso de energias no convencionales).
Tampoco se caracterizan ni cuantifican otras exigencias basicas de sustentabilidad edilicia referidas
a otros aspectos (como el uso del agua, de la iluminacion artificial, del tipo de instalaciones -
sanitarias, pluviales, eléctricas-, de las implantaciones, del tratamiento de residuos, etc.).

Ademas, se presentan algunos problemas para la aplicacion directa de los principios y variables de
la sustentabilidad ambiental y energética edilicia en las normativas locales de edificacion, ya que la
complejidad de los mismos hace que se necesite, por parte del profesional interviniente, un
conocimiento adecuado de los temas y conceptos implicados. Por otro lado, es una realidad que
actualmente resulta engorroso el procedimiento para tramitar y obtener un permiso de construccion
ante los organismos pertinentes, por lo que se estima que el cumplimiento de los citados aspectos,
gue requeriria un aporte de documentacion adicional para ser evaluada, complicaria (aun mas) toda
la secuencia de tramitacion para la aprobacion del proyecto, a la vez que demandaria una
capacitacion especifica de los cuerpos técnicos de los organismos involucrados en su contralor.

2.2. Segunda etapa, de propuestas y definicion de indicadores

2.2.a. Propuesta de indicadores locales y su sistematizacion: En base al analisis anterior se
establecié una propuesta de indicadores locales de edificacion sustentable, que apunten a una
mejora de los aspectos criticos y/o no contemplados en las normativas edificatorias analizadas de
Resistencia y Corrientes, haciendo énfasis en las posibilidades efectivas de aplicacion de los
mismos. Se identificaron los temas y variables relativos a la sostenibilidad (figura 4), tomando como
ejemplos de analisis algunos casos a nivel mundial. Se logré una definicion de lineamientos
generales, a partir del analisis de las estrategias de disefio que se detectaron en todos los casos
analizados. Se obtuvo el siguiente listado de lineamientos basicos para la propuesta de indicadores:

¢ La planificacién y/o consideracion del sitio de manera sustentable; SITIO

e La conservacion y el aprovechamiento de materiales y recursos; MATERIALES Y
RECURSOS

e La configuracién arquitecténica del edificio; FORMA Y DISENO

e Las envolventes propuestas para la proteccion en cuanto a aislaciones contra agentes
climaticos y aprovechamiento de los recursos naturales; MATERIALIDAD O ENVOLVENTE

o El uso eficiente de la energia, y el uso de energias renovables; ENERGIA

e El consumo racional del agua como recurso; AGUA

e Ladisminucion de residuos y emisiones; RESIDUOS Y EMISIONES

e El cuidado de la calidad ambiental interior; CALIDAD DE AMBIENTE INTERIOR

o El sistema de vegetacion utilizada; VEGETACION

e Consideracion de los medios de transporte utilizados; TRANSPORTE.

Partiendo de este listado de lineamientos, se propuso una profundizaciéon en cada uno de ellos, para
detectar su campo de aplicacion especifico, su influencia y la manera en que se podria considerar su
aplicacion en la arquitectura regional:
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Fig. 4: Sistema y categorizacién de parametros e indicadores de sustentabilidad. Fuente: elaboracién propia.

2.2.b. Confecciéon de instrumentos (planillas) para su valoracion y puntuaciéon: A partir del
sistema de indicadores definido se confeccionaron planillas modelo (tabla 1), que definan un método
de valoracién o puntuacién para poder estimar el grado de incidencia de cada uno de los indicadores
en el disefio de un edificio a construir (o de un edificio ya construido).
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Se clasificaron los indicadores por aspectos y se determiné una valoracion numérica a partir de 5
niveles diferentes, los cuales representarian al grado de incidencia de cada indicador. Se definieron
valores desde 0 a 100, a modo de “porcentajes” de incidencia de los indicadores, quedando asi la
siguiente determinacién: 0 (cero) considerado como Nulo (el edificio no presenta o no tiene en
cuenta el indicador mencionado); 25 (veinticinco), representando un nivel bajo de incidencia; 50
(cincuenta), tomado como valor intermedio de incidencia; 75 (setenta y cinco), un valor medio-alto,
beneficioso para el analisis con un impacto positivo; y 100 (cien), el valor mas alto representando el
100% de la aplicacion del indicador puntual en el edificio, representando asi los mejores resultados.
Se tomaron los valores, segun los aspectos considerados, en funcién del clima en nuestra zona, y se
consider6 el mayor o menor grado de incidencia y significatividad de cada uno (en funcién de los
antecedentes de investigaciones locales analizadas), llegando asi a un valor numérico estimativo por
cada uno de los indicadores, para luego realizar una sumatoria de los mismos y llegar a un resultado
que determine (en mayor o menor medida) el grado general de “sustentabilidad” de ese edificio.

[DATOS DEL EDIFICIO

Nombro uparficie total |
Arquitecto up. cubierta |

Ubicacibn up. semicubierta imagen

Ao up. descubierta
(Observaciones
[AEFECTOS THOICADORES DE SUSTENTABILIDAD Puntaje o valoracion
a 25 0 L] 100
R 1
nulo | bajo | medio | medio | alto VALOR §iPACIAL
1.1 Proximidad de servicio de transporte publico [mencs ée 300 m) 50/
1.2 Proximidad de equipamientos y servicios pablicos [menos de 300 m) EI
1. 51T (5] 1.3 Considerackin del clima en la forma y disedlo

1.4 Estrategias de solucitn a los estudios de impacto ambiental
1.5 Grado de cumplimienta de FOS y FOT
e

2.1 Unilizacidn de materiales y recursos naturales
L MATERIALES ¥ 2.2 Unilizackdn de materiabes y recursos duraderas [ver tiempo)
RECURSOS (MR)  |2.3 Unlizacion de materiales, reutdizados, reciclados, reciclables
.4 Cercania o proximidad del lugar de obtencitn
1A iento de recursos bles (iluminaci tilacio

.2 Ahorra en el de energia en la ot de
3, ENERGIA (€] Ahorro del de energia previ ol usa del edificio
4 Sistemas activos de produccion de energla para disminuir ¢ consumg

3.5 Sistemas pasivos de Eoducc-m de £nergia para disminuir el consume

4.1 Consideracin de la forma segin aspectos clhimiticos (tipo de partido: abierto / cerrado)

4.2 Orientacion del edific oy disefio de aberturas considerando L ventilacidn natural

4. FORMA Y DISERO [273 ori del edificio y jento [control solar estival y aprovechan, ilum. natural y logro de
FO) asoleamiento minima invernal)

4.8 Volumatria del edificio segin Las condiciones climdaticas
4.5 Presencia de aleros, I:Ierlas: uper ficies de Erdﬂ:cidﬂ L trangicidn
5.1 Porcentaje adecuado de superficies llenas y vacias segin i climiticas
5. ENVOLVENTES  |5.2 Alslacién resuelta en los cerramientos (superficies llenas) nivel alcanzade en la transmitancia,
MATERIALES (EM) d il vérmica y s idn {ver segin normas IRAM]
5.3 Aberturas utilizadas para ol aprovechambento de recursos naturales
6.1 Sitio previsto para al de residuos durante ¢l uso y mantenimiento del
edificio hasta su final
6. RESIDUOSY |52 Porcentaje de desechos generados en a construceion del edificio [ciloulo estimado segun los
EMISIONES (RE} | materiales & utilizar]
6.3 Implementacidn dé plancs de cantral, gestian y desting Ainal de residuos
e (5.4 Inclusitn de instalaciones complementarias para el iratamiento de residucs
=t
7.1 Reduccidn de necesidad de riego en un 50% ¥
g i

7. AGUA [A) 7.2 Medidas adoptadas para reduclr o CONSUMD L

7.3 Métodos o estrategias pars reutilizacion del agua ]
7.4 Imglementacién e incorporacidn de medidas o anefactos gue disminuyan el consumo

.1 Conductividad tdrmica, riesgo de condensacidn {acorde a normas IRAM)
2 Calidad de y wentilacidn natural
3 Soluclon aobstica
1 4 Caldad del ambiente interior imdu de satisfaccidn y bienestar
- B 9.1 Cantidad y calidad de aspacios werdes #n todo el entormo, en relacitn al volumen construido
9. TIPO DE ENTORNO [ Porcentape de vegelacion Lenida en cuenta en el diseio
¥ VEGETACISN (V)
9.3 Porcentaje de vegetacidn para aprovechamiento de sombras
————
10. GESTIGN DEL  ]10.1 Eficiencia y suficlencia de los medios de salida al predio/edificio
TRANSPORTE DEL  [10.2 Cuenta con aparcamiento para bicichotas
USUARID (T] 1
f—

.3 Stitema de estacionamiento con alguna innovacicon gue fomente la sustentabilidad

BCONFORT (C)

Tabla N° 1: Planilla Modelo Resumen; resultado de planilla extensa — Fuente: elaboracién propia.

El valor general obtenido a través de la operacionalizacion descripta es de 2500, que refiere, segun
lo estimado, a un nivel de sustentabilidad “6ptimo”: un edificio deberia rondar ese valor (o superarlo).
Valores inferiores no corresponderian a un edificio disefiado de manera ambientalmente sustentable.
La busqueda proyectual deberia orientarse a alcanzar o superar el valor “éptimo”.

2.2.c. Aplicacién de las planillas a “edificios-caso modelos”, nacionales y locales del NEA:
Para verificar el resultado de la aplicacién de la planilla desarrollada (tabla 1), se aplicé la misma a
un caso particular de un edificio con certificacion LEED en Argentina (tabla 2), el cual supone un muy
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buen grado de sustentabilidad. Se traté de determinar si el resultado arrojado por la planilla de
evaluaciéon propuesta se corresponde con el muy buen nivel de sustentabilidad que supondria el

modelo analizado mediante el sistema mencionado.

DATOS DEL EDIFICIO

Torre Madero Office

55.000 m2

Superficle total

Arquitecto Mario Roberto Alvarez

Sup. cubierta

Ubicacién Puerto Madreo, Buenos Aires - Argentina

Sup. semicubierta

Afio 2011

Sup. descubierta |65.000 m2 f—

Observaciones

obtenida de colectores solares.

Se destaca el disefio de un estacionamiento preferencial para autos no contaminantes, vestuarios para ciclistas en el subsuelo. Posee dos fuentes en
el acceso principal pararecolectar agua de lluvia, que después es utilizada, para el riego. Se utilizaron canillas con clerre automitico, mingitorios con i
duscarga efichente ¢ inedores con doble descarga, lo gue reduce en mis del 30% la cantidad de agua potable consumida en instalaciones sanitarias.
En la terraza, hay paneles solares para generar energia bérmica empleada en el calentamiente del agua. al menos el 1% de |a energia consumida serd

IAPECTO INDICADORES

Puntaje o valoracion

50 75
medio medio

optimo altg

100

nulo bajo

11 imidad de servicio de transg

100/

publico (menos de 300 m)

1.2 Proximidad de equipamientos y servicios publicos {menos de 300 m)

1. 5IMHO (S) 1.3 Consideracion del clima en la forma y disefio

]

! vaLor | parciaL
alto I

I

)

+

1

1.4 Estrategias de solucion a los estudios de impacto ambiental

1.5 Grado de cumplimiento de FOS y FOT

2.1 Urilizacién de ¥ recursos

2. MATERIALES ¥

2.2 Utilizacién de materiales y recursos duraderos (ver tiempo)

2.3 Utilizacién de reciclados, reciclables

RECURSOS (MR)

2.4 Cercania o proximidad del lugar de obtencion

175

rovechamiento de recursos renovables (iluminacidn, ventilacian, cimatizacion)

3.2 Ahorro en el consumo de energia en la obtencin de materiales

3. ENERGIA (€} 3.3 Ahorro del consumo de energia prevista en el uso del edificio

3.4 Sistemas activos de produccidn de energia para disminuir el consumo
3.5 Sistemias pasivos de produccidn de energia para disminuir el consumo

4.1 Consideracion de |a forma segun aspectos climaticos (tipo de partido: abierto / cerrado)

4.2 Orientacidn del edificio y disefio de at do la ventilacién natural

(FD) asoleamiento minime invernal)

4, FORMA, Y DISENO [4.3 Orientacién del edificio y asoleamiento (control solar estival y aprovechan. ilum. natural y logro de

4.4 Volumetria del edificio segin las condiciones climiticas

4.6 Presencia de aleros, galerias y superficies de proteccion y transicién

5.1 Porcentaje adecuado de superficies llenas y vacias segun condiciones climaticas

5. ENVOLVENTES 5.2 Alslacién resuelta en los cerramientos (superficies llenas) nivel alcanzado en la tramitancia,

MATERIALES (EM)  |conductibilidad térmica y condensacion (ver segin normas IRAN
5.3 Aberturas utilizadas para el .:Ercwecha miento de recursos naturales
— —

6.1 Sitio previsto para al de residuos g durante &l uso y mantenimiento del
edificio hasta su recoleccidn final

6. RESIDUOS ¥
EMISIONES [RE)

6.2 Porcentaje de desechos generados en a construccidn del edificio (cdlcule estimado segin los
materiales a utilizar)

6.3 Impl itn de planes de control, gestidn y destine final de residucs

6.4 Inclusidn de instalaciones ias para el de residuos

7.1 Reduccion de necesidad de riego en un 50%

7.2 Medidas adoptadas para reducir el consumo

T AGUA (A
H 7.3 Métodos o estrategias para reutilizacién del agua

7.4 Implementacidn e incorporacin de medidas o artefactos que disminuyan el consumao

8.1 itancia, Conductividad térmica, riesgo de c io6n (acorde a normas IRAM)

8.3 Calidad de iluminacidn y ventilacidn natural

B.CONFORT (C)

8.4 Solucion acustica

8.5 Calidad del ambiente interior; grado de satisfaccidn y bien estar
9.1 Cantidad y calidad de espacios verdes en todo el entorno, en relacidn al volumen construido

9. TIPO DE ENTORNO

9.2 Porcentaje de vegetacion tenida en cuenta en el disefio

¥ VEGETACIGN [V}

10. GESTION DEL

10.1 Eficiencia y suficiencia de los medios de salida al predic/edificio

TRANSPORTE DEL |10.2 Cuenta con aparcamiento para bicicletas

USUARID (T)

10.3 Sistema de estacionamiento con alguna innovacidn que fomente la sustentabilidad
e e —

Tabla N° 2: Planilla Resumen; aplicada al caso del edificio Madero Office — Fuente: elaboracién propia.

El edificio en cuestion esta ubicado en la ciudad de Buenos Aires ("Torre Madero Office”, proyectado
por el arq. Mario Roberto Alvarez), y fue seleccionado por el caracter particular de su disefio, con
una tipologia muy moderna, pero con la particularidad de que aprovecha muchas ventajas del
contexto natural que lo rodea mediante recursos técnicos especificos. Se fue otorgando cada
puntaje de la planilla (tabla 2) en funcion de cada aspecto detectado en la informacion recabada. Si
bien muchos datos no fueron accesibles, se pudo lograr un valor numérico estimado, para poder
corroborar y validar en forma general el mecanismo de las planillas de valoracion. El resultado
obtenido resulté mayor (mejor) al considerado como “6ptimo” en la planilla modelo. Esto implicaria
que (siendo ademas un edificio que posee una certificacion LEED) posee un planteo acertado desde

el punto de vista ambiental y energético.
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[oAT0s et eniFicio

Nombre Torre Vista Superficie total | 7.500m* |
estudio de arquitectos BMA de la ciudad de Buenos Alres, junto al estudio MARC, de Resistencla, Args.

Arguitecta Martin Bodas / Alejandra Maro / Jorge Castra / Ariela Ferndndez. Sup. cubierta

Ubicacidn Resistencia, Chaco - Argentina Sup. semicubierta

Afo Proyecto 2007 - 2009 [ Ejecucidn 2009 - 2013 Sup.

Observaciones

Losas sin vigas o de vigas planas e invertidas, y columnas que se mimetizan confarmas de tabigques. Espacl

vidriadas y el uso de hormigdn visto son sus principales caracteristicas.

fos limpios de columnas y vigas,
carpinterias que van hasta las losas sin dinteles, pafios vidriados de 2,60 metros de altura, el hormigdn visto y las carpinterias son las
protagonistas de la fachada. Edificio en perimetro libre, enfatizando la esquina.Generosos espacios de uso comin, grandes superficies

APECTO INDICADORES Puntaje o valoracién
50 75
v] 5 " 1
e bajo medio medio alto : VALOR | PARCIAL
I optima alto
1.1 Proximidad de servicio de transporte pablico (menos de 300 m) 100)
1.2 de i i y servicios publicos (menos de 300 m) 75|
1. SITIO (5] 1.3 Consi ion del clima en la forma y disefio 1 S
1.4 Estrategias de solucion a los estudios de impacto ambiental 25
1.5 Grada de cumplimiento de FOS y FOT 5 300
2.1 Utilizacion de materiales y recursos naturales 25
2. MATERIALES Y 2.2 Utilizacién de materiales y recursos duraderos (ver tiempa) 75|
RECURSOS [MR)  |2.3 Utilizacidn de materiales, reutilizados, reciclados, reciclables y 25|
2.4 Cercania o proximidad del lugar de obtencién 1 25 150
3.1 Aprovect de recursos r bles (i ién, ventilacién, climatizacién) ! 5
3.2 Ahorro en @l consuma de energia en |a obtencion de materiales H 25
3. ENERGIA (E]  ]3.3 Ahorro del consumo de energia prevista en el uso del edificio I 25
3.4 Sistemas activos de produccion de energia para disminuir el consuma ' 0
]3.5 Sistemas pasivos de produccion de energia para disminuir el consuma i 25 125
4.1 Consideracidn de la forma segdn aspectos climdticos (tipo de partido: abierto/cerrado) I 5
4.2 Orientacion del edificio y disefio de aberturas considerando |a ventilacion natural } 50
4, FORMA ¥ DISERIO 4.3 Orientacidn del edificio ¥ asoleamiento [control solar estival y aprovecham. llum. natural y logro de ]
(FD) asoleamiento minimao invernal) I 5
4.4 Volumetria del edificld segiin las condiclones clilméticas ] 5
4.5 Presencia de aleros, galerias y superficies de proteccion y transicion i 75 275
5.1 Porcentaje adecuado de superficies llenas y vacias segin condiciones climaticas ' 25
5. ENVOLVENTES  |5.2 Aislacidn resuelta en los cerramientas (superficies llenas) nivel alcanzado en la tramitancia,
MATERIALES (EM)  |conductibilidad térmica y condensacidn [ver segiin normas IRAM) 25|
5.2 Aberturas utilizadas para el aprovech de recurses 5 100
6.1 Sitlo previsto para almac de residuos dos durante el uso y mentenimienta del
edificio hasta su recoleccidn final 25
6. RESIDUOS Y 6.2 Porcentaje de desechos generados en a construccidn del edificio (calcuo estimado segin los
EMISIONES (RE)  |materiales a utilizar) 1 50
6.3 Implementacidn de planes de control, gestion y desting final de residuos 25
E.d Inclusién de instalaciones P ias para el de residuns 0 100
[7.1 Reduccién de necesidad de riego en un 50% 25
7. AGUA [A) 7.2 Medidas adoptadas para reducir el consuma - 0
7.3 Metodos o estrategias para reutilizacidn del agua H 0
7.4 Implementacidn ¢ incorporacion de medidas o artefactos que disminuyan el consumao 1 0 22
81 ia, Conductividad térmica, riesgo de ¢ icn (acorde a normas IRAM) 1 25
8.2 Calidad de iluminacién y ventilacién natural 1 75
5 T -
8.CONRORT, (C} 8.3 Solucion acustica I 75
2.4 Calidad del ambiente interior; grado de satisaccidn y bien estar H 5 225
——
9. TIPO DE ENTORNO 9.1 Canh’dadl calidad de Ies al:io.s verdes en todo el e'mumo, en relacion al velumen construido : 0
: 9.2 Porcentaje de vegetacidn tenida en cuenta en el disefio 25
¥ VEGETACIoN (V) " - -
|9.3 Porcentaje de vegetacion para aprovechamiento de sombras 0
10. GESTIGN DEL  [10.1 Eficiencia y suficiencia de los medios de salida al predio/edificio
TRANSPORTE DEL  ]10.2 Cuenta con aparcamiento para bicicletas
USUARIO (T} 10.3 Sistema de estacionamiento con alguna innovacién que fomente la sustentabilidad

Tabla N° 3: Planilla Resumen; aplicada un caso local Torre Vista, Resistencia — Fuente: elaboracion propia.

Por otra parte, se aplicd este modelo a dos casos locales de edificios en altura (uno en la ciudad de
Resistencia y otro en la ciudad de Corrientes), teniendo en cuenta que la torre constituye la tipologia
edilicia mas demandada en los ultimos afos en la regién. Los dos casos seleccionados comparten
ciertos aspectos con el edificio tomado como modelo a nivel nacional. Se pretendié determinar el
nivel de sustentabilidad general en cuanto a los aspectos e indicadores propuestos, mediante la
identificacion de sus deficiencias y puntos favorables. En la ciudad de Resistencia se selecciono,
como caso — modelo, el edificio “Torre Vista”, cuyos rasgos identificatorios le confieren notoriedad en
la ciudad. Ubicado en el casco céntrico, posee la cara de mayor superficie orientada hacia el
Noroeste (NO). Su envolvente se materializa en Hormigéon Armado casi en su totalidad, y las caras
mas afectadas por el asoleamiento presentan grandes pafios vidriados. El resultado obtenido al
aplicar la planilla desarrollada (tabla 3) se encuentra por debajo del valor planteado como “6ptimo”,
lo que determinaria que el caso presenta deficiencias en relacion a algunos indicadores significativos
y de gran incidencia. Se hizo lo mismo para un edificio en altura en la ciudad de Corrientes, en el
que el resultado obtenido también resultd6 menor que el “6ptimo” planteado respecto a la
sustentabilidad ambiental y energética (deficiencias respecto a ciertos indicadores y aspectos), que
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justificarian una intervencion rehabilitadora. Se puede decir que el analisis de aplicacion de las
planillas a edificios-caso resulté de utilidad, permitiendo plantear una posible escala con ciertos
rangos de valores numéricos (figura 5), a partir de la ponderacién de los aspectos e indicadores
propuestos: mediante la sumatoria de los mismos se determind un valor numérico estimativo final,
que aporta una idea del nivel al cual es factible apuntar.

Valor considerado como 6ptimo

Grado de sustentabilidad deficiente Grado de sustentabilidad eficiente

1400 2800
Tarre Vist Office

Fig. 5 - Tabla de valores obtenidos. Fuente: Elaboracién propia.

3. CONCLUSIONES

Mediante el analisis realizado se planted, a partir de la consideracién y ponderacion de ciertos
aspectos e indicadores, el desarrollo de rangos de valores numéricos, llegando con su sumatoria a
definir un valor estimativo final “optimo” de disefio y edificacion ambientalmente consciente, que
configura una idea del nivel al que es factible y deseable apuntar para lograr un proyecto que
considere -al menos- algunos aspectos significativos de la sustentabilidad. Este valor constituy6 un
punto de referencia, que pudo operar como guia orientadora respecto a la cual referenciar analisis
de modelos, para luego ser ratificado a partir de la experimentacion, a través de la aplicacion las
planillas, a casos / modelo a nivel nacional (de los cuales se conoce de antemano su nivel de
sustentabilidad, por tratarse de edificios certificados con muy buena puntuaciéon segun el sistema
LEED). Tras verificar que el valor obtenido en el caso - modelo super6 al valor “6ptimo”, se verificd
que la estimacion numérica planteada resulté adecuada, validando asi el nivel de sustentabilidad al
que es factible apuntar “numéricamente” (si se quiere asignarle un valor). Aplicando el valor de
referencia obtenido (y los indicadores definidos) a casos locales en las ciudades de Resistencia y
Corrientes, y tras obtener valores mucho menores a los 6ptimos, se planted la hipétesis de su
deficiencia en aspectos de sustentabilidad.

A modo de reflexidon final, es importante reconocer la escasa conciencia que existe nacional y
regionalmente respecto a los beneficios (tanto econdmicos como ambientales) de la construccion
ambientalmente consciente y energéticamente eficiente. Se destaca una ausencia del Estado para
promover la disminucion del impacto negativo al ambiente y disminuir el consumo de energia: no hay
politicas que cuenten, entre sus instrumentos, con normativas que establezcan una regulacion
tendiente a fomentar y regular una construccion sustentable. Frente a ello se intenta aportar, a partir
del sistema de indicadores sistematizados y operacionalizables mediante las planillas desarrolladas
en este trabajo, un elemento que pueda funcionar como instrumento de evaluacion y verificacion de
los proyectos de edificios, el cual podria ser considerado y avalado por los entes municipales y
organismos de contralor relacionados a la produccion de edificios, para su efectiva implementacion.
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