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INTRODUCCION.

Hablan hoy, de noviembre de 1982» de la Ciudad de 
La Plata paree* eaal innecesarios basta con leer el. anuarie de la 
S. A. L. P. pava coaprender su fuerte configuración urbana que, 
definida N a priori M propene un sistema de espaalos públicas que 
estructuran funcional, cultural j> paisajísticamente teda su treza^ 
tramando plazas 7 bulevares con espaoios institucionales 7 privados» 
Si este es vúlido en mu configuración general, adquiere relevancia 
especial em el llamad# Eje Monumental de la ciudad en el cual diohos 
espacios p&blioos se preponen en una escala de gran significacién 
C amplios bulevares, valor arquitectónico de sus edificios públicos, 
vocación institucional de su edificación, uso elvioo de sus plazas 
principales)•
Por otra parte el centro actual (comercial y administrativo) se 
vincula lateralmente con dioho eje ( calle 8 y avenida 7) drimismo 
modo que lo hace un otro centro ( casi exclusivamente comercial) cual 
es la calle 12.



CARACTER!2*ACION DEL AREA INTERVENIDA

Lae fuertes características de las dos áreas comerciales mencio
nadas, la interrupoién coinoidente con el Eja Monumental, la posl_ 
bilidad de ordenar los oentros de manzana en dicho eje, y en el sota, 
tido de " obra abierta ” del Nueva Teatro Argentina que ubica pía 
soletas conectadas en su nivel -4*70 (Area cultural), son las condi» 
clonantes de base para la elección del sector intervenido; las asan- 
zanas del eje desde la Legislatura a la Municipalidad*
Per etra parte, una imagen prospectiva de la ciudad en crecimiento, 
nos exigía una propuesta en términos reales y  concretos que asegú
rese, adea&s, un incremento de las funciones culturales, recreati
vas , administrativas y comerciales*



AREA CE INTERVENCION - SITUACION- ACTUAL

GENERALIDADES.

Este tipo de mansanas, a semejanza de cualquier otra 
del área oéntrica,no tiene un interior libre; de este modo se des
virtúa la intenciin de la Ley 8912 de ordenamiento urbano de lograr 
un pulmón que permita " respirar ” al contrafrente de los edificios* 
Su ocupación tiende a la construcción en altura, sea vivienda multl— 
familiar u oficinas, dando un frente urbano denso y continuo, garan
tizado definitivamente al no reoibir ya premio su retiro de linea 
municipal*

Respecto de la manzana 8/9 - 51/33*
Compuesta por 38 lotes de distintasanchos ( mínimo 6.50 metros) y 
distintas profundidades ( hasta 70 metros)*
Equipamiento oompuesto por viviendas unifamiliares ( principalmente 
sobre calle 9 y avenida 53) y oomeroio ( sobre calle 8 y avenida 51); 
cuatro edificios de vivienda multifamiliar, un oine ( callo 8) y yn 
asrvioio de Sanidad de la Universidad ( avenida 51)•
Una agenoia de automotores peses ooho de los lotes ( con permiso 
precario, según Plan Regulador)»
La casi totalidad de lfts construcciones inoluyemdo los edificios en 
altura* no cumplen oon lee retiros de fondo reglamentario*
Solo so observan dos playones de cementa, propiedad de la agenoia 
citada, de uso vehicular.
El árbol es prácticamente inexistente ou la propiedad privada. 

Respecto de la manzana del Teatro Argentino»
Se detecta en el nivel .4.7 0, acoosible tanto desde el interior oorno 
desde el exterior ( por dos patios ingleses ) la totalidad dol área 
cultural que oemprende biblioteca, hemeroteca,diapeteca,discoteca, 
olnfceteoa, Seoretaria de Cultura, foyer de microoine y de sala del 
teatro de presa, exposiciones transitorias, oafeterla y bar*



Respecte de la manzana 10/11 - 51/53*
Lee lotes, 22 en tetal,, sen ancho más uniformes en sn anche ( pro. 
aedie 10 metros ) • Sus profundidades esclian entre 25 a 60 astros* 
Ocupa oasi la altad de la manzana el Colegio San Jesé y dependencias 
del. alanot una capilla con Ingrese público, un gimnasio j r un subsue
le asm un gran museo permanente* Se un edifloie que llega a las li
neas aunioipales eon una fachada eontlnua de dos plantas,digne y  

acorde oon la ciudad» Las veredas angostas de calle 11 son Insufi
cientes para abserver las salidas aaaivam ie escolares, ocasionando» 
de ese modo perturbaciones en el sector •
Pos de las oasas de las manzanas sen de un gran valor arquitecténice* 
la del ingeniero Vilar en 10 y 51; y la actual sede del Ministerio 
de Asuntos Agrarios sobre avenada 51» que actualmente adosa a su 
aentrafrente una construcción reciente de dos pisos» que ocupa el 
fondo del lote*
Les edificios en altura son cinco, todas de viviendas; el ubicado 
sobre avenida 51 posee un local(P*B*) ocupado por una compañía da 
Segures»
El comercio en esta manzana es inexistente* La tendencia de la vivien
da unifamiliar es» al igual que en la primera manzana, la de su 
extiuoi6n ( costo de los lotes; escala inadecuada actual,Eto*)
Les grandes patios del colegio san Jesé sumados a un fondo propie
dad de la curia, conformando un espacio verde atlpico en la<.zona* BU 
resto de la manzana mantiene las características de degradación, una 
constante en el sector* '

Bespecto a la Red Vehicular*
Soporta un tránsito intenso y continuado, de baja velocidad sobre 
calle 8 y de mayor velocidad sobre avenida 51» tanto de transporte 
público oemo privado*
La avenida 53 es la más tranquila en la red vial comprometida,a pesar 
de adoptar en un futuro el sistema de doble trocha, de estacionamiento! 
y de circulación,como en avenida 51*
Calles 9, 10 y 11, acusan un tránsito continuado pero menos intenso 
que calle 8»



ABEA DE INTERVENCION. SITUACION PROPUESTA

GENERALIDADES.

De la consideración del estudio actual de las man
zanas en el area elegida, asi como la necesidad prospectiva, apun
tada al comienzo, de incrementar el equipamiento urbano en todas 
eos fundones principales, acorde con el crecimiento de la ciudad, 
y que auspicie una continuidad de los centros comerciales exis
tentes, se propone:
1- Una oalle peatonal (sin SOLUCION DE CONTINUIDAD entre las callea
8 j 11).
2- La recuperación del corazón de manzana.
3- La incorporación del úrea cultural del teatro Argentino.
4- Edificios de borde que aseguradla continuidad del perfil urba
no.
5- Potencilizar el uso de los edificios pdblicos del ¿rea.
La propuesta pretende una ininterrumpida secuencia de situaciones 
dinámicas en su .recorrido peatonal de 400 metros de largo ( sin 
ingerencia del vehículo) a fin de potencializar las funciones pú
blicas existentes, recuperar los espaoios de los centros de manzana 
degradados en la actualidad; proponer una calidad de uso en la uniaú 
de los centros comerciales y abserver el impacto que producirá, en 
la zona el Teatro Argentina) en función» '
&i el interior de estas manzanas dos niveles peatonales vinculan 
leoales comerciales, funciones Culturales y espacios al aire libre 
para la recreación.
fie la manzana de Teatro Argentino se Haog coincidir la calle peato
nal. propuesta con el nivel de uso cultural del mismo.
A linea munioipal, y en planta libre que enmarcan los accesos a la 
«alie peatonal propuesta, se ubican les edificios de altura simi
lar a la de los existentes a sus ladee,©on funciones administrati
vas y/e culturales según le requiera su entorno inmediato, funcio
nes necesarias oemo apoyo y verificadas como públicas.



PROPUESTA PARTICULARIZADA.

I» Respecta a la manzana 8/9 - 51 / 53.
1- Pasa posibilitar la ealle peatonal se requiere la oapropia- 

oiém de un lete de 10 por 20 metros sobre ealle ocho y tres 
de 6*50 por 21 metros sobre calle muevo, todos ocupados ac
tualmente por vivioadas unifamiliares antiguas y de escaso 
valor arquitectónico.

2- Para asegurar el uso del corazón de esta manzana se requiere 
la reestrcturaeión de la agencia de automotores ( hasta su 
pesterior desalojo )• Dioha reestructuración propone un uso 
por debajo del 0.00 en teda función que no sea exposición.
a posteriormente nivel podrá recuperarse como cocheras 
( inexistentes en el seetor ) y el resto de la agencia cono 
nuevos lotes, ancho y profundidad adecuados para la oonstruo- 
oión en altura.
£1. recorrido de la,calle peatonal,compromete locales comer
ciales nuevos y existentes (posibilitando su apertura a la 
misma); espacios interiores y exteriores para expansiones; 
un anfiteatra que reconoce el centro mismo de la manzana 
apropiado para manifestaciones culturales espontáneas al aire 
libre y como expansión de la escuela de m&sica que se ubioa 
por sobre los locales comerciales; tina recova que uniformiza 
los cent raf rentes a modo de nuevo frente urbano, sostiene un 
nivel de lugares de trabajo y/ó Habitación para estudiantes 
de post-grado que puedan perfeccionarse en este centro de cul
tura que conformarla el complejo.
Por 9» la peatonal culmina o bien a nivel urbano o comunican
do por debajo de la calle el el nivel -4.70 cultural del 
Teatro Argentino.
Los ediflcioa sobre linea municipal albergan* 
a- Sobre calle 8y funciones administrativas de apoyo al Pala

cio Legislativo.
b- Sobre calle 9 funciones culturales que convengan a las 

artes del espectáculo y en apoyo al Teatro A rgentino 
(por ejemplo; La Casa de la Comedia, Teatro Vooaoional,Bte«) 
Se ingresa a este tlltimo por un nivel (intermedio al urba
no ,y al mencionado -4.70, permitiendo una relación clara



con ambos y fortaleciendo su nexo.

B- Respecta) m la manzana del Teatro Argentino.
Sfilo «3 necesario agregar a lo mntedioho que el mencionado nivel 
cultural, afectado por esta intervención, no se lo altera en 
lo absoluto, sino que solamente se lo conecta, por debajo de 
oalles 9 y ID, desdoblando sus bolsones reforzados con locales 
de venta acordes oon la función en la que se insertan (literarias, 
música, pintura, Etc,),
Sa continúa la intervención de "proyecto; abierto" manifiesto por 
los arquitectos Germani y Sbarra en su articulo N El impacto del 
Teatro" ( Anuario 3, A, L, P, ) al decir que este"devuelve"a la 
ciudad lo que la ciudad lo-quo la ciudad le dá, la escancia 
de lo umtoano* con sus plazoletas de nivel - 5*00 metros, el mismo 
nivel de la ciudad que desciende y crea remansos adecuados para 
actividades de uso netamente urbano,, por que ese mismo nivel esa-, 
vierte en una calle climatizada de foyers y exposiciones, de movi
miento permanente",

C- Respecto a la manzana 10/11- 51/53»
3U Se requiere expropiar dos lotes de 10 por 20 metros sobre calle 

10, ambos ocupados por oasas viejas y sin valor arquitectóni
co,

2- La reestructuración de las cocheras de los tres edificios en 
altura sobre calle 10 y que ooupan antireglamentariamente el 
nivel 0o00 con tinglados de chapa, proponiéndole idéntico uso 
en subsueloo

3 - La reestructuración del Colegio san José en su ingreso,oon el 
objeto de permitir el paeajje de la peatonal hasta calle 11,

4- La recuperación de la casa que ocupa el Ministerio de Asuntos 
Agrarios, por su alto valor arquitectónico anulando la amplia- 
d é n  antirreglamentaria que la desfigura.
La calle peatonal repite sobre calle 10 la situación descrip
ta en calle 9 y encuentra su anfiteatro simétrico en situación 
más estanca^. con diversos accesos.



au» a Bsouola de Bellas Artos (prepuesta bajo el anfiteatro)* 
b- Al Colegio Saa José ( ref orvallado)* 
eu Al Ministerio de Asuatea Agrarios ( como secundario) 
d- A la Compafiia de Segaron ( t sabio», o ose secundario)

La posibilidad dei oorddh comercial, cerne oempleaento se propome 
en un nivel superior,por sobre la escuela de Bellas Artes, y colai
na en una raapa que atraviesa los patios del Colegio Saa José y des
borda en la vereda a través de su portal, ahora revertida en fundé» 
a im&gem»oan el valor aimbOlieo subyacente*
Para terminar esta descripción y a linea municipal sobre calle 10 
y en planta libre, se yergue un edifioio de 12 pises qus alberga 
tedas las funciones dispérsala de la Biblioteca Municipal y otras 
referidas al libro( actualmente inexistente como símbolo do cultura 
en olí Bje) y con hall intormodio como sa los sdificios anteriormen
te propuesto»*



CONCLUSION

La toma de conciencia de que la propiedad privada en lae mansanas del 
Eje no permitiría fácilmente una expropiación masiva, abusiva adn si 
términos de bieg comunitario, nos debe llamar a la reflexión sobre 
utopia y realidad* Abre asi el campo a nuestra investigación que, 
parcial e incompleta, permite el estudio de factibilidad de una pro 
puesta realizable a partir de recuperar los corazones de manzanas 
( punto fundamental de la ley 8912 ) reestructurar los edificios de 
uso público existentes en éstas y reforzar la idea de proyectu del 
¿rea cultural del Teatro Argentino, al interpretar lo que sus autores 
indican en la memoria del concurso como M ensanche del nuevo Teatro " 
Forma - dicen - un núcleo cuyo contenido muestra un uso más cotidiano 
de mayor informalidad*
Por último cabe aclarar que los dibujos de la propuesta deben enten- 
deiQe como indicativos de la misma y de ningún modo un diseño que no 
pennita su revisión en términos de un ulterior estadio que los oompl£ 
te y complete también la propuesta.
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